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‘REGLEMENT: DE

CO-PROPRIETE

BATIMENT DE -

GARAGES "D

1

.+ PARDEVANT Mo Guy BELLARCENT, notairo h Puris,

soussigné,
OIT CCLIPARU 13

~

Monsiecur Philippe DESCORFS, Directeur de soci(

. 4és, demeurant d Paris (28) 23 Rue Louis le Crand,

Agissant au nom ot pour le cempie
de 1la Socidté Civile Par'iculidre dnomm/e
8 Snrcidté Civile Immobilidre de MAGHY 1I5
HALZAUX® au capital de cent mille francs,
dont lo sidge social ost A Paris (2%) =3
Rue Louis lc Grande
% Ladite Sociétd constitude aux
de ses statuts &tnblis suivant acie ¢

seing privé en date a Paris du pronier
let mil neuf cent soixnante dix, cnroglisice
% Poris, R.P.I. ceuxibme Viviennc, lo Cc¢
du mdime mois, borderdau S 116, n® &, dont
une copic certifiée conforme s été diranie
2u rang ¢es minutes du notairoe gouralone,
le onze juin mil nouf cent solxante cf enncy
ayent notsmment pour objot 1taceuisition 87
un terrain d Magny-les-hHomzoux, la consivuc.
tion sur cc terzain de maisens individucl.
_les et leur vontej cette socidtd so rrivas

-
“
oy
o
-
1
L

; """ lont des dispositions co 1ltarticle 28 d2 la
o 1ol nN° 641278 du 23 ddcombre 1004,

En vertu de la délégation do wouvolzs
qui lui a été confdrde pour un? durfo Cxe
pirant le onze juin mil nouf cene gelvnus
quatorze, suivant actie regu nIT o dDES T
substituant l%e BELLARGENT, notaire 50ustie
gré, le onze juin mil renf conv solaont e vl
onze, par Monsieur Anthony VIICENT, Prisi-
dent de socidté, demourant ¥ Paris (22)

23 Rue Louis le Grand.

y -

Monsieur VINCENT ayant
114¢ de gérant et ddsigné & cet
pour une durée nob 1initéo auxr
article dix-huit des statuis et et tous
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pouvoirs & l'effet des présentes en vertu de l'erticle

dix-neuf de ces mfmes statuts,

LEQUEL, eés-quslités, a dit que la socidétd civile qu'il
représente avait l'intention de diviser en vue de la vente,un immeu-
ble composé notamment de garages pour voitures ecutomobiles cu'elle
édifie, conformdment & son objet social, tel que cet imacuble sera
plus complétement désigné: ci-apres.

Voulant déterminer d¢s maintensnt les clauses géndrales
et particulicres qui s'appliquent & ces ventes, il 2 établi 1'Stat
descriptif de division et le reglement de co-propridté dudit im:eudle,
ce qui a eu lieu de la menicre suivante @

~ PREMIERE PARTIE -

DESTGNATION D& L'TINMBUBLE

-

Les présentes s'appliquent & un immeuble comprenant :

A MAGNY LES HAMSAUX (Yvelines)i lieu dit " La Geneste "o @i
pendant de 1l'ensemble inmmobilier dénommsé " DOWAIL DB LA POULLRIS " ¢

. Un batiment &levé d'un simple rez-de-cheussée comirenant

trente-deux garages pour voitures automobiles,jiug porche; d'acchs
conunun, dan, localx communs pour poubelles, etdtur locadk com wug pour
voitures d'enfants, %
: Et 1l'aire d'accés commune,

Le tout ead:stré section:l, numéro: 1416 pour une Su-
perficie de mille neuf cent cinouabtemdtres -carpds.sept métres
carrés.

Tel que ledit immeuble existe, s'étend,
comporte avec toutes ses aisances et dpendances,
tion ni réserve.

se poursuit et
Sans gucune excep-

PLAN

Est déposé au rang des minutes du notaire soussisné un

plan masse de l'ensemble immobilier faisant apparsitre ltemplacement

de l'immeuble objet des prisentes et sa division.

DIVISION BN LOTS

L'ersemble immobilier est divisé en trente-deux

lots nu-
nérotés de UN & TRENTE DEUX.



La désignation des lots est ¢établie ci-apres.

: Elle comprend pour chacun d'eux,l'indication des parties
privatives réservées & la jouissance exclusive de son propriétaire

et une quote-part indivise des parties communes., Ces gquote-parts sont
exprimées en trente-deuxibmes.

Les lots de 1'immeuble objet des présentes compremment

LOT NUMERO UN -

Un garage pour voiture automobile figurant au plen sous le
nunéro: D 54

Et uﬂ/ trente deuxiéme des parties communes,

JOT NWUIMERO DBUX =

Un garage pour voiture automobile fisurant au plan sous la
numéro: D 55

Et un/ trente-deuxizme des parties communes,

.

LOT NUMERO TROIS -

Un garage pour voiture automobile figurant au plen sous le
nunéros D 56

Et un/ trente-deuxi®me des parties communes,

LOT NUMERO QUATRE - : ;

Un garage pour voiture automobile figurant au plan sous le
-nmuéro:s D 57

Etun / trente-deuxitme des parties communes,

LOT NUMERO CINQ -

Un garage pour voiture automobile figuraent au plan sous le
‘numéro: D 53

Bt wy/ trente-deuxiime des parties communes,

LOT NUMERQ SIX -~

Un garage pour voiture automobile figurent su plan sous le
nuy 0 ¢ D 59

Et wn/ trente-deuxiime des parties coumunes,

LOT NUMERO SEPT - :

Un gerage pour voiture automobile figurent au plan sous le
nunéro: D 60 ‘

Bt vn/ trente-deuxidme des parties communes,

LOT NUMSRO HUIT

Un gerage powr voiture automobile figurant au plan sous 1
nuré ro: D 61

Bt un/ trent e~deuxicme des parties communes,

(]
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LOT NUMBRO NoUR -

Un garage pour voiture automobile figurant au plan s

le numéro: D 62 .
Et w/ trente deuxidime des perties ommunes,

LOT WUMERO DIX -

Un garage pour voiture automobile figurant au plan
numtro: D 63

Et w/ trente-deuxidme des parties communes,

LOT NUMERO ONZE - s

Un garaze pour voiture automobile figurant au plan
le numéro: D 64 )

Bt un/ trente-deuxisme des parties o mmunes,

LOT NUMERO DOUZE -

Un garage pour voiture automobile figurant au plan
numéro: D 65 : :
Et ‘m/ trente-~deuxiéme des parties communes,

LOT NUEERO TREIZE -~

Un_garcge pour voiture autonmobile figurant au plan
le numro: D 09

Et un/ trente-deuxidme des parties communes,

LOT NUIIRO QUATQRZY =

Un gerege pour voiture automobile figurant aun plan
le nufro: D 67

Et un/ trente-deuxi®me des parties communes,

LOT KUMERO QUINZE -

Un garege pour voiture automobile fisurant au plen
le numdro: D 68 ;
: Et un/ trente-deuxiime des parties communes,

LOT FUMERQ SBIZI -

Un garage pour voiture automobile figurant au plan
le numéros D 69

Bt un/ trente-deuxitme des parties communes,

LOT NUMERO DIX SEPT -

Un garage pour voiture automobile figurant au plan
le numéro: D 70

Bt wn/ trente-deaxitme des parties communes,

LOT NUMRO DIX~HUIT -

Un garage pour voiture automobile figurant au plan
le numéro: D 71 :

Et wy/ trente-deuxidme des parties communes,

30uUS

Sous

SouUs

S0US

sous

sS0ug

sSous

sous

sous

le
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LOT N RQ DIX-NEUE e

Un garage nour voiture automobile figurant au
le numéro: D 72

Et un/trente—deuxiéme des pearties communes,

LOT NUMERO VINGT -

Un gsrage pour voiture ~utomobile figurant au
le numéro: D 73

Et un/trente-deuxidme des psrties comunes,

1OT NUMEROIVINGT ET UN

Un garage pour voiture auto obile figurant au
le numéro: D 74

Et un/trente~deuxidme des parties communes,

LOT NUMERO VINGT DEUX -

Un carage pour voiture zutomobile figurant au
le numéros D 75

Et un/trente~deuxiéme des parties communes,

LOT NUMERO VINGT TROIS -’

Un garage pour voiture sutomobile figurant au
le numéro: D 76

Et un/trente-deuxidme des parties communes,

LOT NUMERO VINGT QUATRE

Un ~arage pour voiture sutomobile fiqurant au
le numéros D 77

Et un/trente~deuxitme des parties communes,

LOT NUMERO VINGT CINQ -
Un garage pour voiture automobile figurant au
le numéro: D 73

plan

plan

plan

plan

plan

plan

Edt un/vin trente~deuxi®me des psriies comnunes
L

LOT HLVEROSVINGT ST =

Un garage pour voiture automobile fiourant au
le numéro: D 79

2t un/trente deixidme des parties communes,

LOT NUIMERO VINGT SEPT -

Un gsrare pour voiture automobile figurant au
le nméro: D 80 .

Edb un/trente deuxitme des parties communes,

LOT NUNERGO VINGT HUIT

Un garage pour volture automobile figursnt au
le numéro: D 81 '

Et un/trente~deuxi®me des parties communes,

LOT NUWERO VINGT NEUF -

Un g=rage pour voiture automobile figurant au
le numéro: D 82
Et un/trente deuxitme des narties communes,

LOT NUMERO TRENTE

Un garage pour voiture automobile figurant au
le numéro: D &3

Et un/trente-deuxidme des parties communes,

vlan

plan

plan

sSous

-S0uUsS

SOouUs

sSous

Sous

sous

Sous

sSous

Soue
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LOT NUNERO TRENTE-ET UN -
. Un garege pour voiture automobile figurant au plan Sous

le numéro: D 84
Et un/trmnte—deuxiéme des narties communes,

AT Y

LOT NUIMERO TRENTE DEUX - ;
Un gar»ce pour voiture automobile figurant au plan sous

o
o

le n'méro: D 85
G un/trente»deuxiéme des parties communes,
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L*état descriptif quiprécdde est rdsumé dans un tableau
récapitulatif établi conformément & 1'erticle 7I du décret du quatorze
octobre mil ncuf cent cinquante-cing Ci-apres ¢

(0] e Ratq - e
1e G & Batinout ; Quote~part dans le

EscalierfEtagef Hature du lot

dlot : s s : : GorEay
. : 5 . . propriété du sol
e o . ° L
I ¢ unique : sans : r-d-: garage : 1/ 32%me
&g s objet : ¢ : garege : 3/
3 : " : 1 =k garace . 1/ "
4 g M - il 3 " 3 garepe : i i
e B BEE : I/ ¥
6 . 1" . ] Lo e garace . I/ 1
i . 0} . " by garage . I/ 1
8 : 1 . 1 : " & garaze : I/ "
9 . 1 . it s+ " : garaze . I/ 1"
by ® e ° S .
10 . 1 o " : " & garase . I/ it
. L3 L] L L] \‘Q o
i A i » : " ¢ garage A4 I/ v
R g M : " 3 parage : ifn
Toet e 13 s 1 gl e e . I/ "
14 : 1 . ] o= e garage . I/ 1
5 a0 § . : " i garage : /v
16 . n . 1" s ® o gavace . I/ ]
. L3 . - ° 5 < < .
17 . 1" . 1" SR garage : I/ 1
e i8 ¢ 1t . " Sl E garage . I/ 1
108 " ERLL ¢ " & garage : I/ @
20 : i H " H We st Gorace : 1/ "
iz JEE S| oM ¢ " 3garage : A
T $ T : g/ »
or g n $. m e .M 3 ehvans : I
24 H ] H n A 3_r,arage H I/ ”
255) : " H n H " 2081«&@»9 : I/ n
: 26 : u : n S n :'gar.a{je : I/ u
i 257 K 1 : " H i 8 garace H I// "
28 . 1 . u st garace s I/ n
29 H 1 H " : n ’qaraqe : I/ 1
e ° o : °
30 . 1 . 1] . " ° Qal‘age . I/ 1
- ° L3 L3 .
S ¢ n = fow 2 garage § I/ t
g ) : " e fa f garace : I/ "
i < H H : :
i : s : 3 -
i il H : : ‘
i T : = “ :
! oy ¥ . . Py . S5
% : : 2 : 2
i TOTAL DGAL: TRENTE-DBEUX/TRENTE DE JRIERES o 32/ 30 i
4

; : LN
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© 7 T - DESTINATION DE L!TMIEUBLE
L'immeuble est destiné au garage de voitures automobiles,
& 1'exception de dewsflocaux communs & usage, déum de lo-cnl pour
voitures d'enfantscidtautresde local pour poubelles,

2 - UTTILISATION

Les locaux formant les lots ne pourront servir gu'su remisage
et il ne pourra y &étre installé aucun atelier de rpparatlon.
Lfutilisation d'un local ne pourra pas nuire a la sécurit’
de L'immeuble ni & la tranquillité des autres occupants, notamment
copri=-
et

bl

e

par les bruits et les odeurs.
Chaque co-propridétiire dispose des parties privative

ges dans. gon lot., Il use et jouit librement des parties privatives
des parties communes sous la condition de ne porter atteinte ni au
droits des autres co-propridtaires, ni & la destination de l'imeuble
Les co-propriétaires ou occugnntu de 1'immeuble ne pourront
encombrer legporcheset l'aire d'accés ni y laisser séjourner quoi que

ce soit.
introduit dens 1'immeuble aucune matiore

I) ne devra &tre
dangereuse, insalubre ou malodorante,

Les portes des garages et d'une fagon générale , tout ce qui
contribue & l'harmonie de l'ensemble, ne pourront &tre modifils mfme
s'ils constituent une " partie privative " sans 1fautorisation de
1ltassemblée génirale,

Cette interdiction porte notrmment sur leur aspect, leur
forme et leur couleur,

Le tout devra &tre de
chacun des co=propriZtaircs;

Les co-propriétoires devront souffrir ssns indemnité ltexdcu-
tion des riparations qui deviendraicnt ndcessaires aux " parties comuu-
nes " quelle qu'en soit la durie et livrer acecds aux architectes,

a

entretenu en bon étnt et aux frais
entrpe-

Tout co-propri¢taire rester: responsable & 1!
des dommages entrainés pr son fait, par celui dez

co-proprié¢taires
biens dont il est responsable,

personnes ou des

3 = ADEIRISTRATION

Les co-propriétiires sont constituds en un syndicat dont le

preneurs ¢t ouvricrs chargés de surveiller, conduire ou faire ces travew:
& 1'égard des autres

sitge est dans 1'immeubdle,
t sont prises en assemblécs ,vn froles

Les décisions du syndicat

des co-propridtaires; leur exécution est confide & un syndic plac:
s

éventucllement sous le controle d'un conseil syndical
séndérele des co-pronridi
S Voix des CO=Pr0-

Le syndic est nomeé par 1'cssemblée

pour une durie de trois anndes, 2 la majorité de
i peut 8tre révoqué & tout moment dens les
désizmé pour lapremicre fois lors dela prer
les douze mois suivant la premicre vente.

“
nénes cond:
peto s

prié¢tuires;
Le syndic sera
qui devra 8tre réunic dins
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Les pouvoirs du Syndic sont ceux qui Jui sont
confiés par les textes lépislatifs ot r«"Jemcntalr s cn
vigueur. ,
L'Assemblée des copropriétaires pourra i tout
moement institucr un Conseil Syndical en vuc d'assister
le Syndic ¢t de coentrcleor sa gestiong elle fixera les
rcgles relatives 4 l'organisation et au fonctionnement
de ce Consell. Ces décisions devront €ipe prises d la
majorité des meubres du Syndicat représentant au moins
les troisfquirts des VOiX. ¢

La rZunion de tous les copropriétaires formant
Je Syndicat constituc Ll'Assemblée Généralce. Cette Asscm-
blée contrdle l'administration et la gestion dc l'immeu-

L

. ble; elle prend toutes -décisions utiles. Ces décisions

obligent l'universalité des copropriétaires.

Cette assemblée se tient sur convocation du

Syndic chaque fois que les circonstances J'exigent et au
moins une fois par an. En outre, le Syndic doit convo-
quer l'Assembllec Générale chaque fois que la demande lui
en est faite par lettre rccommandée, soit par le: Conseil
Syndical, soit par les copropridétaires représentant en-
semble au moins Je quart des tantismes de copropridté;
faute par le Syndic de le faire dens un délai de huit
jours, Jles convocations seront envoyées par Jle Président

.du Consell Syndical, A& défaut de Président du.Conseil

Syndical .ou en cas d'inaction de ce dernier pendant Jle
méme délai, ces convocatiens seront envoyées par manda-
taire de justice dé olync en prlféré,

Les convocations sont adressées par lettre re-
commandée avec demande d'nv13 de rcccptlon ou remises
centre récépissé au moins(quinze jours avant la date
prévue, sauf urgence. Llles—devront comportcr i Yipdica
tion: des licu, date et heure de la réunion, laqueclle
pourra &tre tenue dans la Commune soit de la situation
¢c l'immeuble, soit du domicile du Syndic, ainsi que
l'ordre du jour qui précisecra chacune des questions
soumises A la déiibération de 1'Asscmblée.

. Chaque copropriltaire peut se faire représecnter
Par un mandataipey ceiui~ci peut étre soit permancnt,
scit désizné 1601alcmunt pour unc Assembléc. Cette re-
prisentation secra régléc par les toxt »s Jégislatifs ct
réglementaires en vigueur.
Il sera dressé pour chaque asocmblcc une feuille
de prisence signée par tous les copropridtaires ou leur
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mandataire, et arrdtéc par le Prdsident de L'Assemblée;
les pouvoirs y seront annexés.

L'fAssemblle Générale é1it son Président et Jo
cas échlant, son burecau.

Le Syndic assurc le sccrétariat de 1a sCance,
sauf dtcision contraire de 1l'Assemblée Générale.

Il est établi un procis-verbal des déliblrations
de chaque Assembléc qui est sipné par le Président, par
le Secrétaire et par les membres du bureau s'il en a &té.
constitué un. i3

Le procés-verbal comporte le texte de chague dé-
[libératicn. I) indique le résulitat de chaque vote et pré-
cise les noms des copropriétaires ou associds gui se sont
z N - . . ¥ on o z 4 . t
opposcs 4 la décision de l'Assemblée, de ceux quisintont
Jas pris part au vote et de ceux qui se sont abstenus,

038

n

o

* Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires
ou associts opposants, le procés-verbal mentionne Jes ré-
'serves Cventuellement formuldes par eux sur la répulari-
té des ddélibérations. Les procés~-verbaux des sances sont
inserits, & la suite les uns. des autres, sur un registre
spicialement ouvert & cct effet, i '

: v : _ Sk
- Les copies ou extraits de .procés~verbaux sont
certifiés conformes par le Syndic.

Chaque copropriétaire :.dispose d'autant de voix

qu'il possé&de de tantidmes de copropriité.

Chaque fois que la question mise en discussion
concernera Jes dépenses d'entretien d'une partic de 1l'im-
meuble & Ja charge de certains copropriétaires seculemcnt

o 4 SOea Tt ~ 1 o 1 = + 9 T Al C 1S
cu Jles diépenses d'entretien . et de fonctionnement d'un €18
ment d'équipement, sculs Jles copropriétaires intéressés
prendront part au vote sur les décisions qui concernent

.
ces .dépenscs.

Chacun d'eux votec avec un nombre de voix propor-
tionnel & sa participation auxdites dépensecs.

Les Asscmblées des copropriétaires ne peuvent va-
lablement délibérer qu'aux conditions de quorum et mojopi-
t? privue par les textes législatifs et riglementaires en
vicuecur, ;
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Les charges relatives a la conuervntlon, a l'entretien et &
1tadministration des parties communes ainsi qu'a celles de fonctionne-
ment, dtentretien et de remplacement des services collectifs ou éli-
ments d'éouipements COﬂnuns,sonu réparties entre les co~propric¢taires
au prorata de leurs tanticmes de co-propriété,

Un budget prévisionnel est établi par le syndic et sounds
a ltassemblée géndrale avent le trente juin de chaoue annde,

Pourpernettre au syndic de faire face au paiement des charges
communes, chague co-propriétaire devra verser au syndic une avance de
trésorerie permonente dont le montent sera fixé par 1l'assemblde ;gindra-
le, :

Le syndic pourra en outre e:iger le verscment des provisions
et remboursements déterminds par les textes léfgislatifs et riglemen-
taires en vigueur,

Le compte des recotte; et des dépenses de 1'exercice dcould
sera ¢tzbli une fois par an et sowais & l'assembldéc sénérale avant le
trente juind: 1'annde suivinte. Leur réglement devra avoir lieu au
plus tard dans la quinzaine cde l'envoi du compte approuvd,

Les paicments effectués au syndic n'émportent pas 1l'approba-
tion des comptes qui reste du ressort de 1l'assemblée génirale.

Sont notifidés au plus terd en wéme temns que 1'ordre du
jour aux assemblées :

- le compte des recettes et des dépenses de Y'exercice deounlé,
un état des dettes et créances et la situation de la tnﬁsorerie, lors~
que l'assemblée est appelée & approuver les COmptOJ, ‘

-~ le budget prévisionnel accompagné des documents prévus i
1'alinda précédent, lorsque l'asscmblée est appelée h voter les c:idits
du prochain exercice, '

Dans le cas ol un lot viendrait & appartenir & plusiecurs
co-propriétaires ou & des nus-propridétaires et usufruitiers ou pro-
priétaires ou titulaires de droit d'usesge et d'habita.ion, ils seront
tenus solidairement des charges vis & vis du syndicat.

Toute somme due porte intérét au pro:it du syndicat au tows
légal en matictre civile & compter dela mise en demeure adressdée par le
syndic au co=propritta~ire défaillent. Cette nmise on demeure est val:
blement faite prr lettre recommomdée avee demande d'avis de ruccptlon.

" Le syndic pourra, un mois apros cette nise en demeurc restle
infructueuse, exiger des :utres co-propriétaires, une provision spécia=
le pour parer & cette défaillance, )

Les dispositions qui prdcedent ne font pas obstacle i 1'exerci
ce des suretis lézales et ne valent pas prorogation de ddlais de ro :le-
ment,

Tous les frais et honoraires quelcengues exposds pour le re-
couvrement des somnes dues par un co-provridizire seront & sa char.e,
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OISIEME: RARTIE

SERVITUDES - ORICTINY D PROPRTWTH

Le Domaine de la Fouterie dont l'immeuble compris aux présentes
fait partie est assujetti awx dispositions d'un cchicr des char es
établi aux termes d'un acte recu pnr k notaire soussigné aujourd'huie-
néne,dont une expécition sera publide au bureau des hypothédues.

Les co-propriétaires devront respecter les clauses dudit cnhier

des charges.

Le terrain sur lequel est édifié 1l'immeudble objet du prisent
contrat eppartient & la société civile immebiliere de MACNY IES HAIialX
corme dépendant d'un plus grend terrain sur leguelsont Sdifidsles cent
vingt-quatre maisons d'habvitation individuelles formant le Domtine de
la Fouterie acquis par elle de Mademe Delalande, aux termes d'un acte
recu par Me Verlet, notaire & liarly le Roi, substituant Me Sorlin,
notaire & Villeproux (Yvelines), le neuf juillet mil neuf cent soiyente~
dix, dont une exépdition a ¢t publife au burecau des hypothigues de
Rambouillet, le huit septembre nil neuf cent soixante-dix, volwme:6108,
nwnéro:l, >

Il n'est ms fait ici plus ample établissement de ltorisine
de propriété, le comparant déclarant que celle~ci adiitablie couplote—
ment au c:hier des charges pricitds,

PUBLICI®M: FONCIERE

Les présentes seront publides au bureau des hypothéques de
Rambouillet. Pour 1l'accomplissement de ces formalités, le comparant
donne psr ces présentes tous pouvoirs nlcessaires & Monsiecur Yves
Castets, principal clerc de notrire, et Honsieur Jaccues Lidvre, clerc
de notaire, demeurant tous deux & Paris, 4%, rue de Richelieu, avece
faculté d'egir ensemble ou sépardment & 1l'effet de faire dresuer et i
gner tous actes complémentaires, certificatifs, rectificatifs ou modifi-
catifs des présentes, pour metire celles~ci en concordsnce avec les docu-
ments hypothécaires, codsstraux ou svec ceux de 1'itat civil,

DOMICIL: .
Pour 1'uxécution des présentes, le comparant fait Slection au sitge
de la sociét’ qu'il représente,

\ DONT ACTE
Fait et mssé A Paris, 23, rue Louis le Grand

En le buresu du comparant,
L'AN MIL NsUR CENT SOIXANIE BT ONZE
L TAT RE e ] Qi AL 2
- VINGT GUATRE ACUT >
It, aprés lecture faite, le comperont a signé aveec le notaire.



