Conseil Syndical des Cottages

du 13 janvier 2014 - 20 h 30/ 22 h30
Présent(e)s : Mesdames, DEAGLE Lydie, LABREVOIS Colette, LOUAZEL Danièle, , Messieurs DESSAUX  Christian, Dominique HANNOUN - MADEC Michel - RUFFIN Stéphane
Sont Absent(e)s :  Madame WROBLESWSKI Marcelle Monsieur Yves GENET,.
Actions du Gestionnaire GIMCO VERMEILLE 
· ALIMENTATION ELECTRIQUE à installer par la copropriété POUR VEHICULE AUTOMOBILE.
Un Rendez vous avec ERDF et proxiserv a eu lieu début janvier 2014.
Nous attendons le retour du rapport d'ERDF pour connaitre exactement la nature des travaux à effectuer et surtout qui les prend en charge, ERDF la copropriété ?

( Action demandé à Madame DESVAUX Gimco Vermeille ; 
1- prendre contact avec ERDF pour demander à ERDF de procéder à l'enfouissement des boitiers . 
2- De plus, il faut demander la remise en état de celle de la placette P2 qui est défectueuse et présente des dangers certains.

· ASSURANCE de la résidence.   
Monsieur Madec a pris contact avec un courtier. (MMA sur Magny les hameaux)  Dominique Hanoun et Michel Madec feront ensemble un point comparatif des contrats AXA et MMA 

(Le cabinet Gimco Vermeille doit également de son coté nous fournir une étude par un courtier de sa connaissance.
Actions en Cours par Commission

Finances 
Michel Madec nous présente un prévisionnel arrêté fin décembre 2013.  Le réel dépensé est moins élevé que le budget prévisionnel voté en AG. Nous attendons les dernières écritures pour validation.
Timbres : Ces frais nous sont imputés par le cabinet Gimco vermeille sans justification précise. Nous demandons un détail de la facturation de 100 plis pour 63 €. Etant donné que nous procédons nous-mêmes à l'envoi des appels de fonds ASL et Copropriétés. ce peut être une erreur d'imputation ?
(Le cabinet Gimco Vermeille à voir.
Copropriétaires en retard de paiement de leur charge : 
En priorité,  si les présidents de placette le désire,  procéder à une relance "de proximité" auprès des copropriétaires débiteurs. Le conseil syndical informera par mail, les présidents de placette des copropriétaires concernés.
(A contrôler par le Cabinet Gimco  : Mme HERVOT : Le compte présente toujours une dette attention à la vente de bien récupérer cette dette.
Journées Vertes :

Un budget de 1500 € avait été alloué pour ce poste en 2013.

Le conseil syndical constate que les fiches de dépenses de la placette 2 ont été directement présentées pour paiement au cabinet Gimco Vermeille , sans passer par le conseil syndical pour approbation comme demandé dans les conseils précédents.  Les frais ont été intégralement remboursés. mais leur montant a largement dépassé le montant alloué .
En Conséquence :
1 - le conseil syndical rejette  dans les justificatifs de  paiement la facture datant de plus de 2 ans. ( 11-10-2011) , et demande au cabinet Gimco de la prendre à sa charge. Cette note de frais qui ne correspond pas à notre gestion.2013-2014.
2 - le conseil syndical demande au cabinet Gimco Vermeille , de rédiger un courrier à Monsieur NICOL (président de P2 ) avec copie à Monsieur LEQUEUX (copropriétaire remboursé)  pour les informer que la dépense qu'ils ont engagé est en dehors du budget de fonctionnement prévu (214 €/placette) . La somme ainsi remboursée 571 € (hormis les frais antérieurs) sera imputée  sur le budget de fonctionnement de  l'ASL de 214 € et le solde sur le compte copropriété de la placette 2.

Travaux
Eau : suite à l'étude des  comptes, nous constatons que les placettes 3 et 5 n'ont pas de compteur individuel sur placette. Cela peut être pénalisant en cas de nettoyage des  locaux poubelles.  (demande au  Cabinet Gimco de procéder à une mise en service.  
Watelet  
1 -  Deux bornes ont été remplacées  par une barrière "dite de ville "  sur l'entrée de la résidence.
Cout des travaux ( 800 € ) qui a été imputé dans le budget de fonctionnement de l'année 2013 .

2 - Suite à l'audit des sapeurs pompiers et pour répondre à leur demande, des poteaux de villes seront implantés devant les bouches d'incendie de la résidence.  Devis en cours. imputation Budget de fonctionnement 2014

(Action Christian Dessaux 
Pauthier
portes en bois des édicules  Remise en état .    ( devis présenté en AGO 2014
Fermeture des Portes de locaux poubelles.   Un sondage a été réalisé par les présidents de placette sur ce point.

Résultat :

P 1 : Pour 3   Contre 1    2 sans avis (le président opte pour la fermeture.

P 2 : Pour 9   Contre 2    3 sans avis (13/17 la fermeture sera effectuée.

P 3 : Pour 12  Contre 3    1 sans avis (16/18 le président opte pour la fermeture.

P 4 : Pour 1   Contre 0    0 sans avis (le président n'ayant pas fini le sondage, opte pour la fermeture.

P 5 : Pour 17 Contre ?     ? sans avis (17/22 le président opte pour la fermeture.

P 6 : Pour 12 Contre ?     ? sans avis (12/21 le président opte pour la fermeture.

P 7 placette test
Le conseil syndical mandate Christian Dessaux de passer l'ordre de service auprès du Cabinet Gimco Vermeille, pour l'achat de 7 verrous de sécurité à code. ( un verrou restera en stock).
Imputation de la dépense sur le budget de fonctionnement année 2013 . provisionné.

NB : La pose de ces derniers sera effectuée par les soins du président de placette ou de copropriétaire de la placette.
Les codes seront à prendre en consensus avec l'entreprise utilisatrice pour un meilleur fonctionnement. Une notice , voir une réunion d'explication seront surement à envisager.--> Président de copropriété.
Divers Travaux :
· Constat de brulage sur les sacs poubelles des containers .

· Détériorations des extincteurs de la résidence vidés et jetés.  (Le conseil syndical décide de suspendre momentanément leur remise en état, jusqu'à ce que les locaux poubelles soient sécurisés par un digicode.

· Panneau tombé entrée de la résidence. Achat d'un nouveau et pose sur le lampadaire ( Action Gimco Vermeille.

Espaces verts
Résolution Elagage : Le budget alloué est de 2500 €  
Trois devis réalisés en fonction des demandes fournies par les présidents de placette : 

1 - S. CHAMBARD  

2 - VERT LANDE   
3-  J V  
4-  J.V. devis complémentaire souche + plantation 

Ces derniers devis ayant été reçus que dans l'après midi du conseil, nous n'avons pas pu faire la synthèse réalisé par Lydie Deagle. ( Ce point sera mis au prochain conseil du 3 février 2014. Pour réalisation courant premier trimestre 2014
Communication
Michel Madec demande que  les relations et paiements aux hébergeurs soient gérés par le Cabinet Gimco Vermeille.

Assemblée Générale 27 Mars 2014

Préparation : Le conseil syndical se réunira le 3 février , sans le cabinet Gimco Vermeille.

( Le cabinet Gimco vermeille devra nous fournir avant  cette date , un ordre du jour prévisionnel en fonction des points que nous lui indiquons sur ce C.R.. 

Pour finaliser cet ordre du jour, des membres du conseil syndical se rendront au cabinet si besoin est.

Calendrier des actions :
3 février 2014

Le Conseil syndical finalisera l'Ordre du jour de l'AGO . 

Les devis de travaux doivent être reçus .
20 février 2014

L'ensemble des documents devra être validé pour photocopies, et mise sous plis.

Rapport Moral et financier. Prévoir la communication du conseil syndical par commission pour joindre à la convocation.
27 février 2014 

( les convocations doivent être déposées chez les copropriétaires.

Le conseil syndical souhaite , comme l'an dernier, faire le dépôt des convocations par liste émargée et en distribution par les présidents de copropriété, ou membre du conseil syndical . Sauf bien entendu pour les locations
Dans le but d'éviter les frais de timbres.
27 Mars 2014

Tenue des deux AGO ,même lieu , 18 h 30 .Le procèss de contrôle des entrées et signatures des registres de présence sera appliqué par les membres du conseil syndical. Prévoir un pot d'accueil comme l'an passé ?

Devis et points "informatifs" à soumettre pour l'ordre du jour de l'AGO du 27 Mars 2014 .
(propositions non classées par ordre à voir selon les normes applicables en AG 

les modes de financement seront validés par le C.S de février 2014)
1 - Modification des statuts. 

pour entériner le mode de scrutin par un vote à mains levées lors des AG Ordinaires et Extraordinaires. 
En usage depuis des années. Frais d'enregistrement à prévoir ?
imputation sur le budget de fonctionnement année 2014
2- budget d'élagage 
ouverture d'une enveloppe pour 2014  : montant de 2.500 € imputation sur le budget de fonctionnement année 2014.
3 - Alimentation Electrique pour les voitures  .ERDF-Proxiserv
Explications sur les obligations,  nos recherches actuelles  Vote d'accord sur le principe des copropriétaires avant de continuer  ?

5 - Remise en Etat des Edicules 
Devis Pauthier Appel de fond travaux ou pris sur le fond de roulement ?

6 - Modification d'espaces pour les rendre en place de parking. 
Devis Watelet Appel de fond travaux ou pris sur le fond de roulement ?

7 - Réfection d'une seconde tranche de trottoirs de l'avenue. 
Devis Watelet Appel de fond travaux ou pris sur le fond de roulement ?

Fin de la réunion à 22h 30                                                                                          Danièle LOUAZEL
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