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COMPTE RENDU DE L'ASSEMBLEE GENERALE

DE L'ASSOCIATION SYNDICALE DES COTTAGES DE CRESSELY

1 - Le quorum étant atteint, Monsieur QUIN , Syndic ouvre 1'Assemblée.

(82

94 membres sont présents.

Election du bureau de 1'Assemblée.

Président de séance : Monsieur SPERBER
Secrataire de séance : Monsieur FREY
Scrutateurs : Monsieur RICHIER

Madame WROBLESKI

Rapport Moral du Syndic ( voir texte) _
avec lecture du compte rendu de Monsieur SURAUD daté du 14/4/73 concernant
la réunion du 13/4/73 au cabinet de 1'expert ( annexe 1)
avec lecture du compte rerdu de la réunion d'expertise sur nlace du 19/3/73:
- raccordement aux extérieurs des évacuations E.U.et L.P.
- drainage des garages et regards compteurs d'eau ( annexe 2 )

Rapoort d'activité du Conseil Syndical , par son Président Monsieur SPERBER,
( voir texte )

Aprés un rappel des modifications des Statuts de L'Association Syndica]e
adoptées par 1'Assemblée Générale du 11/2/72, la dénomination des "COTTAGES
BE CRESSELY" est adoptée a mains levées pour le Domaine & Tla place de
"DOMAINE DE LA FOUTERIE", mettant ainsi en accordle nom du Domaine et celui
de 1'Association Syndicale. :

Quitus des comptes 1972 ( annexe 3 )
Quitus est donné au Syndic par le vote suivant , a@ bulletins secrets:

78 0Ul
10 NON
5 ABSTENTIONS

Budget prévisionrel 1873

a) le projet présenté en annexe 4 subit la modification suivante:



Arrosage placettes : placette n® 1 seulement & titre d'essai.
Vote 3 mains levées : 38 pour , 21 contre.

Le poste d'investissement correspondant est reduit de 15.000 F
a 3.000 F.

b) cl16ture école : Ce poste est confirmé par un vote a mains levées:
5 voix contre.

c) 1'assistance techniquz et juridique est confirmée par un vote

a bulletins secrets:
ler vote : 43 OUI 43 NON 6 ABSTENTIONS (bul. jaunes)
2me vote : 56 OUI 32 NON 3 ABSTENTIONS (bul. verts)

L'ensemble du budget , modifié comme précisé en a) ci dessus est adopté par

un vote & bulletins secrets : ( bul. rouges )

51 OUI 31 NON 5 ABSTENTIONS

Election du Syndic

Aprés un début de vote & mains levées qui donne 6 voix pour le recours a
un syndic professionnel, un vote & bulletins secrets désigne comme syndic
bénévole Monsieur SPERBER : 56 OUI 15 NON 14 ABSTENTIONS { bul. blancs)

Election du Conseil Syndical
Les conseillers syndicaux dont les noms suivent:

BONTEMS
FREY
GUEDON
RICHARD
SIMON
QUIN
CASTRO
CORDEAU
FRANCK
SORS
WROBLESKY
PROVOST
TULLT
MISKOVIC
ZANCARLI
LAPORTE
sont &lus par un vote & bulletins secrets: ( bul. verts)



63 OUI 4 NON 3 ABSTENTIONS

10 - La séance est close aprés un rappel du calendrier de paiement des charges.

N\

Les scrutateurs : Monsieur RICHIER \ :
N\ ///;7
///
Madame WROBLESKY %7 L[ ‘
[ -
Le Président de séance:
A
Monsieur SPERBER X ik‘bﬁxkt“\
TR LUV
) 1 S L
Le Secrétaire de séance : (///'~’”’“' \
Monsieur FREY \,



RAPPORT MORAL DU SYNDIC

Nous ne sommes pas encore au complet, mais déja notre petit hameau du village
de Magny les Hameaux, avec ses 400 & 450 habitants commence 3 s'crganiser.

Tous nos problémes ne sont pas encore résolus. Avec 1'aide de votre Conseil
Syndical et de ses Commissions de Travail, nous avons obtenu certains résultats.
Un effort a été fait pour donner plus d'information sur nos travaux. |

Des panneaux d'affichage ont é&té disposés sur chague placette, 1'un officiel,
T'autre pour permettre 1'information générale ayant trait & notre résidence

et aux besoins particuliers.

L'information sur nos travaux est faite par un compte rendu affiché dans les

10 jours suivant 1la réunion mensuelle du Conseil de Surveillance.

Nous avons maintenant un homme toute main qui a 1'avantage d'&tre a la fois
magon, peintre, jardinier et qui a de gros bras pour transporter les poubelies.
I1 est, je crois, aimé des enfants qui 1'écoutent et le craignent suffisamment.
Malheureusement, i1 ne peut &tre partout a la fois pour la surveillance de notre
ensemble. Je ne répéterais jamais assez que les parents doivent veiller i ce
que leurs enfants ne causent pas de dégats 3 nos parties communes, arbres, plan-
tes , ets .. N'hésitez pas & faire des remarques, méme si ce ne sont F3s vos
enfants ; c'est notre propriété a tous qu'il faut sauvegarder.

Notre homme toute main a réalisé aux moindres frais un local pour se changer,
s'abriter par mauvais temps, ainsi que 1'installation des sanitaires qui était
indispensable. Ce local sert aussi a entreposer notre matériel nécessaire a
1'entretien.

Une clotiire du passage vers la rue de la Chapelle a &té réalisée pour diminuer
les possibilités de vol et accés & nos voies privées.

Des panneaux de signalisation ont &té posés. En ce qui concerne celui de la
Timitation de vitesse, i1 y a toujours des personnes qui n'en tiennent pas
compte. Le jour ol nous déplorerons un accident il sera trop tard! _

Nous n'avons pas trouvé a ce jour d'entreprise spécialisée peour la réalisation
des " gendarmes couchés." Nous serions reconnaissant i toute personne qui pour-
rait nous aider a ce sujet. A la demande de la Direction Départementale de
1'Equipement, un autre panneau sera posé pour indiquer que nous n'avons pas la
priorité en sortant de 1'avenue C.N. Ledoux.

Notre batterie de poubelles doit étre suffisante, maintenant i1 est rappelé

que celles ci ne sont pas faites pour recevoir des pierres cu du gazon. Les
cartons vides peuvent étre entreposés dans le local i poubelles. Les encombrants
sont enlevés 1 jour tous les deux mois , défini par Ta mairie.



La station d'épuration nous donne toujcurs des soucis. L'expertise en cours
devrait nous permettre d'obtenir son fonctionnement correct . Ce qui n'est

pas fait @ ce jour malgré le changemer:t du groupe compresseur,détérioré a
cause de 1'installation défectueuse de la station. ( lecture du dernier
compte rendu de 1'expert.)

Le ler décembre nous avons effectué de nombreuses réserves lors de 'a récep-
tion provisoire des parties communes. Celles ci ont été enregistrées par cons-
tat d'huissier.

Elles concernent notamment )

Routes et chemins piétons, aucune spécification recue, pas de certifical de

conformité Jde 1'Ingénieur des Travaux Publics. Pas conforme au plan de masse
prévu avec arbustes sur la voie principale. Chemins piétons avec mauvaise dé-
clivite.

Electricité, fonctionnement défectueux, réparé depuis.

Eaux, ccmpteurs d'eau inondés.

Garaces et locaux communs, poutres gravement fendues et &clatées sur toutes

les placettes. Gros cuvres de ceux ci avec fentes importantes. Mauvaise
étanchéité des toitures. Habillage en contre plaqué en mauvais état. Raccor-
dement des goutiéres pas fait.

Placettes, pas conformes au plan de masse , manquent bancs, rondins , etc....

Terrains, pas drainés, inondations par fortes pluies.

Les réserves que nous avons formulées restent sans effet, tout comme les de-
mandes que dés fin 1971 nous avions présentées au promoteur. MNous avons donc
engagé, comme vous le savez, une procédure de référé pour essayer d'obtenir
des arguments objectifs a opposer au promoteur, et trouver avec lui un terrain
d'entente & 1'amiable. Les expertises en cours démontrent que sur de nombreux
points notamment pour les allées piétons , les garages et surtout Tes raccor-
dements des maisons et des garages au réseau d'évacuation des eaux pluviales
nous avons pleinement raison. ( C.R. Expert.) “

Pour obtenir satisfaction, pour tout ce qui reléve des garanties b1enra.es et
décennales, i1 faut interrompre le cours de ces garanties par une action en
Jjustice au fond. En effet le jeu de ces garanties n'est pas automatique. Les
premiéres maisons du domaine ont &té habitées en octobre 1971. I1 faut donc
que les actions en garantie scient engagées avant octobre 1973. Comme le délai
1égal pour régulariser en audience une assignation au fond est de 4 mois au
maximum, c'est dés juin que nous devrons nous préparer 3 placer notre assigna-
tion au fond, en nous appuyant sur les expertises réalisées dans Te cadre du
référé en cours.



Nous avons tous par nos efforts accumulé un petit capital qui correspond a
notre maison dans un ensemble commun. Nous avons besoin de le défendre.
Nous sommes forts parce que nous sommes plus de 100 , parce que nous Avons
des épécia]istes parmi nous dans toutes les branches.

Ce que nous réclamons est ce qui nous est du.



RAPPORT D'ACTIVITE DU CONSEiL SYNDICAL

B  mm S R R A

Créé par les nouveaux Statuts de 1'Association Syndicale adoptés le 11 février
1972 , le Conseil Syndical est maintenant organisé en fonction de soun double
r6le d'assistance et de contrbéle des activités du Syndic.

Des réunions pleiniéres mensuelles du.Conseil Syndical, avec le Syndic, ont
lieu 38 1'annexe de la mairie de Cressely, gracieusement mise & notre disvnsi-
tion par Monsieur le Maire de Magny les Hameaux, tous les premiers lundic de
chaque mois & 20h 30 , sauf au mois d'adut. '

Ces réunions permettent de faire le point des travaux en cours, des actions
a entreprendre, et de facon générale de tous les problémes que pose la gestion
du domaine.

D'aatre part, le Conseil Syndical s'est organisé en commissions plus parti-
culiérement chargées de 1'exécution et du suivi de tdches particuliéres pcur
décharger le Syndic. | '

C'est ainsi que fonctionnent les commissions suivantes:

Gestion du domaine

Comptabilité
Budget
Contrats

Relations avec le promoteur

Environnement '
dont 1'activité est définie et contrélée par le Conseil Syndical lors de ses
réunions pleiniéres.

Ainsi grice a la collaboration bénévole des membres du Conseil Syndical, qui
y consacrent beaucoup de leur temps libre, la gestion du domaine peut étre
assurée par nous mémes en direct, sans €tre contraints de passer par les
services d'un syndic professionnel qui serait 1oin de nous et dont les hono-
raires représenteraient une charge supplémentaire d'environ 100 F par maicon.
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