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PROCES~-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DU 20 MARS 1981

Ce vendredi vingt mars mil neuf cent quatre vingt un, sur convocation réguliére
du Cabinet LOISELET & DAIGREMCNT, se sont réunis, a la "MJC" - rue Hodebourg -
les Propriétaires des "Cottages de Cressely”.

Ceux-ci étaient appeler 3 délibérer sur 1'Ordre du Jour suivant :

. Rapport du Conseil Syndical ;
. Approbation des conrtes de 1'exercice 1980 et quitus de

gestion au Cabinet LOISELET & DAIGREMONT ; lére Résolution
. Election des Mea as du Conseil Syndical ; 2éme Résolution
. Renouvellement du mandat du Syndic et vote des honoraires ; 3éme Résclution
. Approbation du budget prévisionnel ordinaire ; 43me Résolution
. Autorisation du Conseil Syndical d'engager 10 % du budget
prévisionnel approuvé ; 5éme Résolution
. Dispositions & prendre pour faire respecter le Cahier des
Charges j é&me Résolution
. Indentification des placettes ; 7éme Résolution
. Peupliers & abattre ; 8&me Résolution
. Réfection des allées piétons ; 9&éme Résolution
. Peinture des portes de garages. 10éme Résolution
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Avant que le guorum puisse étre atteint, il a fallu gue des Membres du Conseil Syndical re-
tournent sur le Domaine pour récup€rer des pouvoirs. Si cette démarche n'‘avait pas été faite,
une deuxieme Assemblée, avec les frais que cela comporte, aurait di étre convoguée.

La feuille de présence, émargée & l'entrée en séance, fait apparaitre que 67 Propriétaires
sont présents ou représentés.

CROFRIETAYRES ABSENTS OU NON REPRESENTES

Monzieur ou Madame ALIX - ANNENKOFF - APPEL Y. - AFPEL B. - AUTIER - BARBIER - BEAUFILS -
BIREMBAUT ~ BOET - BOSSENOLOT -~ BOTTI - BOY - CADOR - CASTRO - CAVASSE ~ CHARRAYRE -
CLAUDE ~ CROIX MARIE ~ DEFEUILLEY -~ DELAPIERRE - DELBARBE -~ DELISLE - DESSAUX ~ DUPONT -
FEULVARC'H ~ GAUCHET - GEFFROY - GONTIER - HOLLIER - HURAUX ~ JOSEPH - LABATUT -
LANDWERLIN:~ LASQUELLEC - LAVGRO ~ LE CORNC ~ LEBON ~ LESPRIER - MADEC - MERLO - MORELOS -
PAILLER - PINIER ~ POSS0Z - QUESTIER ~ RAULT -~ RICARD ~ RICHARD - SCHRANTZ - SIMON -

SONET ~ TELLIER - THIRIFAY - VANGERMEZ - VINCENT - VIOLETTE - GARCIA,

Le guorum étant atteint, 1l'Assemblée peut valablement délibérer sur 1'Ordre du Jour gqui lui
2 été proposé.

Un bureau est immédiatement formé -

- Président de séance : Madame FRANK

- ASSesseurs Mesdames VILLAIN et WROBLESKI

- Secrétariat : e Cabinet LOISELET & DAIGREMONT, représenté par
Monsieur CHIFFLART.
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Il est mis & la disposition des Propriétaires présents :

- la feuille de présence, dament émargde ;

- un exemplaire de 1'Ordre du Jour ;

~ les justificatifs dlenvois des convocations ;

-~ le Cahier des Charges ;

~- les justificatifs des dépenses de l'exercice 1980.

I ~ RAPPORT DU CONSEIL SYNDICAL

Mongieur VIOLETTE ayant guitté la Résidence, n'a pas été remplacé comme Président du Conseil
Syndical. Madame FRANK se propose de faire un court exposé sur les activités du Conseil, de-
puis la derniére Assemblée (les Propriétaires recevant, par ailleurs, les comptes-rendus des
réunions du Conseil Syndical). ‘

Elle souligne gue-leg principaux problémes abordés tout au long de cette année furent :

1¢ ~ La procédure

Monsieur CHIFFLART donne des précisions sur le déroulement de cette derniére. Elle se
décompose en deux parties.

La premifére concerne l'assignation pour malfagons parties communes ou privatives. Enfin
une bonne nouvelle : un jugement en premier ressort a été rendu début janvier 1981. Ce
jugement, favorable pour certains points et laissant de cdté les autres, alloue princi-
palement des indemnités aux Propriétaires gui ont esté pour leurs propres parties pri-
vatives (chaudiéres et eau chaude). Monsieur CHIFFLART se renseignera pour savoir si
les indemnités privatives peuvent étre versées aux intéressés sans attendre le résultat
d'un appel, dont la déclaration a été faite par l'Union des Compagnons Paveurs.

Il sera demandé & Maltre CROUE si, dans le cadre de la déclaration d'appel formulée par
1""3.C.P.", le probléme des évacuations derriére les pavillons (drains - notamment
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probléme des gouttiéres des garages coulant directement dans les parties privatives)
peut y 8tre inclus.

11 demande un complément d'information pour les malfacons "éclairage extérieur® et
"évacuations principales des eaux usées et pluviales®™.

Le Tribuanl a désigné, de nouveau, un Expert pour compléter le rapport des Experts
initiaux. Ce dernier a quatre mois pour déposer ses conclusions. Le Tribunal n'a pas
pris en compte les points suivants :

. matériels de jardin (cest~-a~dire plantations et bancs) ;

. piliers des garages ;

. évacuation des eaux pluviales & l'arriére des pavillons.

La deuxiéme partie de la procédure a trait 3 la demande d'indemnité de Madame SURAUD
pour la pollution des mares se situant sur son terrain. L'audience de plaidoiries a
eu lieu fin FEVRIER et le jugement devrait &tre rendu le 27 MARS prochain.

2° - Branchement "“A.S.A."
La convention, qui prévoit que la Municipalité prend en charge 12 réseau d'évacuation
des eaux, n'est pas encore signée mais, d'aprés information, . .Le devrait l'é&tre pro-
chainement. Dés signature, l'indemnité devant &tre versée & L'"A.S5.A." le sera.

3° - pésordres sur les canalisations gaz et eau entre les compteurs et pavillons

Certaines réparations sont prises en charge par 1'Entreprise "DESTOUCHES"™, d'autres
non. Le probléme est A suivre par le Conseil Syndical. En ce gul concerne le gaz, les
responsabilités sont & définir entre la "S.E.R.C." et GAZ DE FRANCE.

4° - Environnement
La plupart des frais de réparations de matériels sont dus & des dégradations suite aux
jeux de ballons des enfants, notamment sous les préaus ol les appareillages électriques
sont, systématiquement, détériorés. Quant aux chiens, ils continuent allégrement leurs
nuisances, sans pour cela étre plus surveillds qu'auparavant.
Plusieurs Propriétaires font remarquer, véhémentement, que des jeunes gens, dont cer-
tains n'ont pas l'dge leur permettant de conduire des engins & moteur, prennent les
espaces verts pour terrain dlaction au détriment de l'entretien et du danger qu'ils re-
présentent pour les plus petits.

Iz - APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE 198C et QUITUS DE GESTION AU CABINET
LOISELET & DAIGREMONT

Mesdames FRANK et WROBLESKI ont effectué la vérification des dépenses de l'exercice 1980.
Des explications sont données sur les postes "eau" (fuite sur la canalisation enterrée de
la premiére placette) - Yimpdts" - "travaux®.

Sur la situation de trésorerie, le libellé "dépenses extraordinaires avant 1980" d‘un mon-
tant de Francs 67 082,76 correspondent au "gros travaux station d'épuration®™. La balance ce
trouve dans le passif au poste "budget station dfépuration”.

Vote de la premiére Résclution

"1,*Assemblée Générale, aprés avoir entendu la lecture du rapport du Conseil Syndical et les
réponses du Syndic aux questions posées, approuve les comptes de gestion pour ltexercice du
fer janvier 1980 au 31 décembre 1980, arrétés & la somme de Francs 251 245,83 en leur pré-
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sentation, teneur et repartxtlon et donne quitus de gestion au Cabinet LOISELET & DAIGREMONT
pour la méme période"

Résolution approuvée & la majorité des présents et représentés.

POUR s 63
CONTRE : 3
NUL : 1

ITII - ELECTION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Mesdames FRANK et WROBLESKI - Monsieur TABART se représentent.
Mesdames BOURY et VILLAIN - Messieurs MARINA et TCUTAIN présentent leurs candidatures.

Vote de la deuxiéme Résolution
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u1'Assemblée Générale, dans le cadre des statuts, nomme pour l'année, en qualité de Membres
du Conseil Syndical :

. Mesdames FRANK - WROBLESKI - BOURY - VILLAIN
. Messieurs TABART - MARINA ~ TOUTAIN".

Résolution approuvée, & main levée, & l'unanimité des présents et représentés,

v - RENOUVELLEMENT DU MANDAT DU SYNDIC ET VOTE DES HONORAIRES

Monsieur CHIFFLART donne des indications sur les honoraires et il informe les présents que
ces derniers ne dépasseront pas, pour l'année 1980, la somme de Francs 35 000,00 T.T.C..

Vote de_la troisiéme Résolution

"1,' Assemblée Générale, constatant que le mandat du Cabinet LOISELET Pére-Fils &

. DAIGREMONT, voté pour une année, par 1‘'Assemblée Générale du 26 mars 1980, est arriveé &
expiration, renocuvelle le mandat du Syndic jusqu'ad 1l'Assemblée Générale gqui statuera sur

les comptes de l'exercice 1981 et approuve les honoraires forfaitaires arrdtés & la somme de
Francs 35 000,00 T.T.C. (honoraires gestion normale, honoraires hors gestion - excepté vaca-
tions pour procédures expertises ~ photocopies ~ timbres - excepté pour envois de gonvacas

tions et Procés-Verbaux) pour l'exercice du ler janvier 1981 au 31 décembre 1981".

Résolution approuvée 3 la majorité des présents et représentés.

POUR : 64
CONTRE : 2
NUL : i
v - APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL OCRDINAIRE

Quelques questions sont posées sur les dépenses prévues, avant que l'Assemblée ne procéde au
vote de la quatriéme Résolution.

e e e e . . S . B e . M o o A S 2 e S o . o 15 . S

»1,' Assemblée Générale, aprés avoir entendu les avis et exposés, approuve le budget prévisiocn-
nel, pour l'exercice du ler janvier 1981 au 31 décembre 1981, d'un montant de Francs

~a¢/-o:
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214 ©00,00 a appeler trimestriellement et d'avance le premier jour de chaque trimestre civil".

Résolution approuvée & la majorité des présents et représentés.

POUR 1 62
CONTRE : 2
NUL : 3

A2 -~ AUTORISATION DU CONSEIL SYNDICAL D'ENGAGER 10 % DU BUDGET PREVISIONNEL APPROUVE
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"L'Assemblée Générale autorise le Conseil Syndical & engager 10 % du budget prévisionnel ap-
prouvé comme dépenses supplémentaires".

Résolution approuvée 3 la majorité des présents et représentés.

POUR
CONTRE
NUL
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VII - DISPOSITIONS A PRENDRE POUR FAIRE RESPECTER LE CAHIER DES CHARGES

Cette Résolution améne une discussion passionnée entre les Propriétaires présents et, au
terme de celle-ci, il apparait que la Résolution ne peut &tre votée. En effet, il serait
souhaitable de définir exactement quels seraient les manquements au Cahier des Charges qui
pourraient faire, éventuellement, l'objet d'actions.

L'Assemblée demande au Conseil de faire une étude sur ce sujet et d'en présenter les résul-
tats lors d'une prochaine Assemblée.

VIII ~ IDENTIFICATICN DES PLACETTES
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"L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance des prix, approuve la fourniture et
pose de plaques d'identification des placettes pour un prix, approximatif, de Francs
2 240,00 T.T.C.%.

Résolution approuvée i la majorité des présents et représentés.

POUR : 56

CONTRE : 10 ¥
NUL s 1

IX - PEUPLIERS A ABATTRE

Ces arbres, plantés dés le début, par leur croissance, créent des problémes aux installations
existantes, notamment aux canalisations enterrées, lesquelles sont détériorées par leurs
racines. Une dizaine de peupliers ont été recensés ; ils seront coupés & la base et les
souches seront dévitalisées.
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D'autres essences les remplaceront. La date a laguelle ces arbres seront abattus sera portée
& la connaissance des Propriétaires, afin que ceux qui seraient intéressés puissent évacuer,
pour leur compte personnel, le bois ainsi débité.

Vote de la huitiéme Résolution

"L'Assemblée Générale, aprés aveir entendu les avis et exposés, approuve l‘abattage, en ac~
cord avec le Conseil Syndical, des peupliers qui créent des désordres aux canalisations ou
qui seraient susceptibles d'en créer dans le futur, pour un montant, approximatif, de Francs
353,00 T.T.C. l'unité",

Résolution approuvée & la majorité des présents et représentés.

POUR : 58
CONTRE : 7
NUIL s 2
X - REFECTION DES ALLEES PIETONS

A la convocation était joint le devis "VIA FRANCE", déja présenté lors de deux précédentes
Assemblées, réactualisé,

L'état des allées piétons nécessite, et tous les Propriétaires présents en conviennent, une
réfection totale dans l'une ou l'autre solutions proposées. La majorité des présents opte
pour une réfection durable.

Un deuxiéme devis de l'Entreprise "BOURDIN & CHAUSSEE" est détaillé. Un troisiéme sera deman~
dé & la Société "INFRA" et Monsieur RICARD, Propriétaire, se propose d'aider le Cabinet
LOISELET & DAIGREMONT pour que les travaux, qui seraient approuvés, solent exécutés au mieux
des intérdts du Domaine.

Vote de la neuviéme Résolution

"L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu les avis et exposés et pris connaissance du devis
"VIA FRANCE", approuve les travaux de réfection des chemins piétons des placettes, en choisis~-
sant la sclution numéro 2 du devis, pour un montant approximatif de Francs 60,00 T.T.C. le
métre carré - réactualisable. Le financement sera effectué par le surplus du compte blogué
(différence entre la somme de Francs 75 000,00 et 1'indemnité qui sera versée 3 1'"A.S.A."
nour le raccordement) et par deux appels de fonds équivalents pour le reste".

Résolution approuvée & la majorité des présents et représentés.

POUR s 53
CONTRE « 13
NUL : 1

Le libellé de la neuviéme Résolution n'est pas exact en ce qui concerne le surplus du compte
blogué. En effet, la somme de Francs 38 165,72, représentant les travaux de curage du réseau,
n'a pas €té répartie avec les dépenses de foncticnnement et a donc été réglée avec les fonds
du compte blogué.

X1 - PEINTURE DES PORTES DE GARAGES

Il est precisé qu'il est souhaitable gque 1‘'homogénéité des peintures soit conservée et il est
préconisé d'utiliser de la laque blanche mate de marques TOLLENS ou GAUTHIER.
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vote de la dixiéme Résolution

I 4000 o s S A . R O S . . S AT ST G o A . PER P, O TV, A s s

"L'Assemblée Générale demande que toutes les portes de garages solent remises en état pour
le ler OCTOBRE 1981. lLes portes non repeintes & cette date le seront par une Entreprise,
dont la facture sera expédiée au Propriétaire du garage”.

Résolution approuvée & la majorité des présents et représentés.

POUR : 65
CONTRE : 1
NUL s 1

Plus aucun point n'étant inscrit & 1'Ordre du Jour, la séance est levée a O heure 30.

Article 42 alinéa 2 de la loi du 10 juillet 1965 :

"Lesz actions ayant pour obijet de contester les décisions des Asse Lées Générales doivent,
& peine de déchéance, 8tre introduites par les Copropriétaires coposants ou défaillants
dans un délai de deux mois, 8 compter de la notification desdites décisions qui leur est
faite & la diligence du Syndic".

Présjident de séance : Premier Assesseurxr : Deuxiéme Assesseur :

Madaime FRANK Madame VILLAIN Madame WROBLESKI



