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(PROCES-VERBAL,_DE L 'ASSENBLEE GENERALE DU 18 MARS 1983)

sur rendez-vous.

Ce vendredi dix-huit mars mil neuf cent-quatre-vingt-trois, sur convocation réguliére du Cabinet LOISELET Pére-Fils et F. DAIGREMON1
se sont réunis - dans 1'une des salles de la M.J.C. - les Propriétaires des "Cottages de Cressely”.

Ceux-ci étaient appelés a délibérer sur 1'Ordre du Jour suivant :
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<

Rapport du Conseil Syndical ;

Approbation des comptes de 1'exercice 1982 ; lére Résolutic

Quitus de gestion a donner au Cabinet LOISELET et DAIGREMONT pour cette méme période ; 2éme Résolutic

Election des Membres du Conseil Syndical ; 3éme Résolutic

Renouvellement du mandat du Syndic et vote de ses honoraires i ) 4eme Résolutic

Approbation du budget prévisionnel ordinaire i S5cie Résulutic

Autorisation du Conscil Syndical d'engager 10 % du budget prévisionnel approuvé ; Géme Résolutic

Remplacement des gouttiéres ; ) 7éme Résolutic

Remise en ¢état des lampadaires de 1'Avenue C.N. Ledoux ; . 8éme Résolutic

Installation, & certains endroits du Domaine, de lisses supplémentaires (barricres style "normand " -

déja existantes) ; 9eme Résolutic
% Affectation du supplément de travaux (demandés par un Propriétaire et non prévus au devis initial) ; 10éme Résolutic

b3

Autorisation de sclliciter la mise en vente du pavillon sis au "44, rue C.N. Ledoux" (Propriétaires :
Monsieur et Madame LANDWERLIN), pour non paiement de charges (dette actuelle : Francs 14 881,41) depuis

1'origine ; llcéme Résolutic
% Autorisation de construire des abris de jardin ; 12éme Résolutic
% Autorisation aux Propriétaires riverains du champ,d'installer, au fond de leurs jardins, un grillage ; 13éme Résolutic
# Fermeture du passage public - cbté champ - demandé par les riverains ; ' l4éme Résolutic
% Demande au Syndic de faire respecter les termes du Cahier des Charges, en ce qui concerne toute construction
* (nécessitant, en outre, un permis de construire) ou aménagement modifiant 1'uniformité de 1'ensemble. 15éme Résolutic

La feuille de présence, émargée & 1'entrée en séance, fait apparaitre .que 71 Propriétaires sur 124 sont présents ou représentés.

PROPRIETAIRES ABSENTS ET NON REPRESENTES .

Madame ou Monsieur ALLEMANDI - ANNENKOFF ~ APPELL Pierre - AUTIER - BAPPEL, ~ BEAUFILS - BIREMBAUT - BOET - BONGARD - BOSSE NOLOT -
BOURRON - CANICIO - CASTRO LOPES - CHALESLE - CROIX MARIE - DEFEUILLEY - DELAPIERRE - DENIS - DUBOIS - DUFRAISNE
DUPONT ~ ETIENNE - GUIFFANT - GAUCHET - GENET - GEORGE - GERMAIN - GONTIER - HALNAIS - HURAUX - JOUVE -
JOUVE G. - LABATUT - LAPORTE - LASQUELLEC - LATRILLE - MARCHAND - MERLO - MINNS - MORELOS - PETETIN - PICHON -
RAULT - RICARD - RICHARD - SCHRANTZ - SIMON - TERTAUX - TESSIER - THIRIFAYS - THOMAS - VANGERMEZ - VINCENT.

Le quorum étant atteint, 1'dssemblée peut valablement délibérer sur 1'Ordre du Jour qui lui est proposé.

Un burcau est immédiatement formé :

% FPrésident de séance : Honsieur AKIMOFF

X Assesseurs : Mesdames FRANCK - VILLAIN
% Sccrétariat : Le Cabinet LOISELET et DAIGREMONT, représenté par

Monsieur CHIFFLART.

11 est mis d la disposition des Propriltaires présents :

* un cxemplaire de la convocation ;

le livrie des Procés-Verbaux s

le Cahier des Charpes

Ja feuille de présence, diment dmargée par les prisents el représentés

les justificatifs des envois cin recompandd AR, des convocations el feuilles d'émargements.
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I = RAPPORT DU CONSETL SYNDICAL

Monsicur CHIFFLART détaille les actions entreprises au cours de 1'exercice passé, tant en ce qui concerne 'entreticn du Domaine, que
less procédures actuellement en cours.

4 ce sujet, les Propriétaires estiment que cos procédures tratnent en longueur et que 1'Avocat ne semble pas Faire le nicessaire pour
que survienne, rapidement, un résultat,

Certains Conseillers ent é¢ voir Maltre CROUE pour lui demander o en sont les procédures,
[l a été répondu qu'il avait déposé ses conclusions, mais que les parties adverses ne l'avaient pas encore fait.,

L'Assemblée demande que 1'Avocat obtienne rapidement une date limite - "butoir" - pour le dépdt définitif des conclusions.

En conséquence de la lenteur apportée a solutionper ces deux allaires, les honoraires de I'Avocat pour 1983 ne scront réglés que sur
accord du Conseil Syndical.

Ir - APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE 1982

Quelques questions sont posées sur certains postes de dépenses, notamment sur :

¥ Frais d'administration x

A la suite de la vérification des comptes, Madame FRANCK signale plusicurs faits :
honoraires du Syndic, od il est précisé que les honoraires forfaitaires de gestion comprennent quatre réunions de Conseils Syndi-
caux ; les réunions supplémentaires étant chiffrées en sus.
# Travaux d'électricité %
Factures de réparations toujours trop élevées, dues aux défauts initiaux de 1'installation.
Les factures sont communiquées & 1'Avocat pour étre Jointes au dossier d'appel. .

Les factures de dégorgement, entrant dans le cadre du référé, sont expédiées a Maltre CROUE - pour d'éventuels remboursements.

Les Propriétaires se situant aux environs des malfag¢ons souhaiteraient que des travaux de remise en état soient rapidement exécutés,
pour leur éviter des nuisances.

Il leur est répondu que ces travaux devraient étre faits aux frais avancés de 1'ensemble des Propriétaires.

Un devis sera demandé pour réparer la partie qui s'engorge fréquemment et il sera présenté lors d'une prochaine Assemblée Générale,
Néanmoins, il est recommandé a chacun de 2 pas utiliser les chutes de WC comme gaine vide-ordures.

Vote de la premiére Résolution.
PREMIERE RESOLUTION

s

"I.'4ssemblée Générale, aprés avoir entendu la lecture du rapport du Conseil Syndical et les réponses du Syndic aux questions posées,
approuve les comptes de gestion pour 1'exercice courant du 1ER JANVIER 1982 au 31 DECEMBRE 1982 - arrétés a la somme de Francs
245 929,92 en leur présentation, teneur et répartition”.

POUR : 63
CONTRE : 8

Résolution approuvée 4 la majorité des présents et représentés.

IIT - QUITUS DE GESTION A DONNER AU CABINET LOISELET et DAIGREMONT POUR CETTE MEME PERIODE

A une question posée, Monsicur CHIFFLART “informe que les travaux effectués en 1981 par 1'Entreprise "BOURDIN et CHAUSSEE" ne pré-
voyaient pas la rectification des profils des chemins piétons.

Vote de la deuxicéme Résolution.

DEUXTENE_RESOLUTION | :

"Q'Assomh]ﬁc Générale, compte-tenu de ce qui précéde, donne quitus de gestion au Cabinet LOISELET Pére-Fils et F. DAIGREMONT pour la
periode du 1ER JANVIER 1982 au 31 DECEMBRE 1082",

POUR : 48
CONTRE : 21
ABSTENTIONS ¢ 2

Résolution approuvée. 4 la majorité des présents et représentés.

v - ELECTION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Vote de la troisicéme Résolution.
TPOLSIE, '[S0

"L'Assembl ée Générale, dans le cadre des statuts, nomme pour 1l'année en qualité de Membres du Conscil Syndical

x Mesdames  BOURY - FRANCK - PERROT ~ RICARD - VILLAIN - WROBLEWSKY ,
x Messiours AKIMOPE - MADEC - PUSSOZ - TABART™.

POUR 2 71

. , . L, P ‘. ‘.
Résolution approuvée & Hunanimité des priésents ot roprésentés,
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35 SUPPLEMENTALRES (BARRIERES STYLE "NORMAND ~ DA FYISTANTES)

Des explications sont données sur ['utilité d'installer des lisses, notamment destindes a cmplcher le stationnement sauvage et l'ac-
cés a certaines placettes.

Vote de la neuviéme Résolution,
NEUVIENE RESOLUTION

", Assemblée Cénérale, aprés avoir entendu les avis et exposds, approuve la pose de lisses :
a) 6 métres du cbté de la placette numéro 1

b) 10 métres du cbté de la placette numéro 3

pour un montant, approximatif, de Francs 5 123,52 T.T.C.".

POUR : 21
CONTRE : 48
NULS s 2

Résolution refusée a la majorité des présents et représentés,

XI - AFFECTATION DU SUPPLEMENT DE TRAVAUX (DEMANDES PAR UN PROPRIETAIRE ET NON PREVUS AU DEVIS INITIAL)

Des précisions sont données sur les travaux supplémentaires effectuds - non commandés par 1'ensemble du Domaine, mais demandés par
un Propriétaire. A

Vote de la dixiéme Résolution.

DIXIEME RESOLUTION

"' Assemblée Générale, aprés avoir entendu les avis et exposés, décide dlaffecter la somme de Francs 1 468,50 4 la charge de 1'en-
semble des Copropriétaires.

Dans le cas ol cette Résolution scrait refusée, cette somme serait réclamée au Propriétaire ayant demandé ces travaux supplémen-
taires”.

POUR : 34 . )
CONTRE : 37 ’

Résolution refusde & la majorité des présents et représentés.

XII - AUTORISATION DE SOLLICITER LA MISE EN VENTE DU PAVILLON SIS "44, rue C.N. Ledoux" (Propriétaires : M. et Mme LANDWERLIN),
POUR NON PAIFMENT DE CHARGES (DETIE ACTUELLE : Francs 14 881,41) DEPULS L'ORIGINE :

Monsieur CHIFFLART détaille les actions qui ont été engagées, en accord avec le Conseil Syndical des "Cottages", pour recouvrer -
depuis plus de quatre années - les charges non réglées par Monsicur et Madame LANDWERLIN et, ce, sans aucun contact,

La Propriétaire représentant Monsieur et Madame LANDWERLIN & cette Assemblée fait part aux Propriétaires présents que le pavillon
serait bientdt mis en vente et, de ce fait, la dette serait remboursée.

Néanmoins, 1'Assemblée demande au Cabinet LOISELET et DAIGREMONT de prendre de nouvelles mesures conservatoires et d'étre trés vi-
gilant, avant de voter la onziéme Résolution - avec un ajout.

Vote de la onzieme Résolution.
ONZIEME RESOLUTION °

"' Assemblée Générale, constatant que la dette de Monsicur et Madame LANDWERLIN - Propriétaires demeurant au "44, rue C.N. Ledoux"
4 CRESSELY (arriérés de charges de Francs 14 881,41 au 31 DECEMBRE 1982) atteint un montant élevé, autorise le Cabinect LOISELET et
DAIGREMONT & prendre toutes mesures juridiques pour la mise en vente dudit pavillon - d compter du IER SEPTEMBRE 1983 au cas ou le
pavillon ne serait pas vendu d'ici cette date ou si la dette n'est pas remboursée en totalité”.

-

POUR : 57,
CONTRE ¢ 11
NULS : 3

Résolution approuvée a la majorité des présents et représentés,

XIIT - AUTORISATION DE CONSTRUIRE DES ABRIS DE JARDIN

Cette question améne une discussion animée et des arguments POUR ou CONTRE sont développés par les participants, avec une tendance
pour une limitation des aménagements contraires aux termes du Cahicr des Charges.

Le Priésident de séance suggére de créer une Commission, qui serait chargée de préparer - en toute impartialité - une étude sur tout
ce qui pourrait étre entrepris dans le cadre d'un aménagement du Cahier des Charges.
Cette étude pourrait étre soumise lors d'une prochaine Assemblée Générale.

Vote de la douzicdme Résolution.
DOUZLENE RESOLUTION

"L Assemblée Générale, aprés avoir entendu les avis et exposés, approuve 1'installation d'abris de jardin - & condition :

a) qu'ils soient en bois et recouverts de "shingle", dans le ton du toit du pavillon concerné ;

b) que le surface maximum au sol n'excéde pas 4 M2 3

¢) que la hauteur ne dépasse pas deux métres

d) que toute construction supéricure d 1,50 métre de hauteur et 4 2 M2 de surface tasse 1'chjet d'une demande de permis de construire
auprés de la Mairic de MAGNY LES HAMEAUN"

NN
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2 ~ RENOUVELLEMENT DU MANDAT DU _SYNDIC ET VOTE DE SES HONORAIRES

Honsieur CHIFFLART précise que la somme de Francs 42 000,00 comprend les honoraires pour quatre réunions de Conseils Syndicaux.

Vote de la quatriéme Résolution.
QUATRIEME RESOLUTION

"L'Assemblée Générale, constatant que le mandat du Cabinet LOISELET Pére-Fils et F. DAIGREMONT, voté pour une année par 1'Assembléc
Générale du 12 MARS 1982, est arrivé d expiration, renouvelle le mandat du Syndic jusqu'a 1'Assemblée Géndrale qui statuera sur les
comptes de 1'exercice 1983,

Elle approuve les honoraires forfaitaires arrétés 4 la somme de Francs 42 000,00 (honoraires gestion normale, honoraires hors gostic
excepté @ vacations pour procédures i expertises i photocopies ; timbres (excepté pour envois de convocations et proceés-verbaux)) pc
I'exercice du 1ER JANVIER 1983 au 31 DECEMBRE 1983". '

POUR : 60
CONTRE : 9
NUL v 1
ABSTENTION : 1

Résolution approuvée & la majorité des présents et représentés.

24 - APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL ORDINAIRE

Vote de la cinquiéme Résolution. -
CINQUIEME RESOLUTION

"L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu les avis et exposés, approuve le budget prévisionnel pour 1'exercice du 1ER JANVIER 1983
au 31 DECEMBRE 1983 - d'un montant de Francs 261 100,00 - & appeler trimestricllement et d'avance le premier jour de chaque trimestr
civil”.

POUR : 62
CONTRE : 7

* ABSTENTIONS : 2

Résolution approuvée 4 la majorité des présents et représentés.

VIT - AUTORISATION DU CONSEIL SYNDICAL D'ENGAGER 10 % DU BUDGET PREVISIONNEL APPROUVE

Vote de la sixiéme Résolution.
SIXIEME RESOLUTION

"L'Assembléc Générale autorise le Conseil Syndical & engager 10 % du budget prévisionnel approuvé comme dépenses supplémentaires”.

POUR : 62
CONTRE ¢ 5
ABSTENTIONS : 4

Résolution approuvée a la majorité des présents et représentés.

VIII - REMPLACEMENT DES GOUTTIERES

Un deuxiéme devis est présenté et il s'avére moins disant de Francs 2 000,00 & celui présenté avec la convocation.
Aprés plusieurs suggestions, 1'Assemblée procéde au vote de la septiéme Résolution modifiée comme suit :

Vote de la septiéme Résolution.
SEFTIEME RESOLUTION

"L'Assembléc Générale, aprés avoir entendu les avis et exposés, demande que les travaux de remise en état de partics de gouttiéres
actuellement dégradées scient menés au mieux des intéréts du Domaine et donne mandat au Syndic, en accord avec le Conseil Syndical,
de trouver une solution moins onéreuse a celle des devis.

En conséquence, elle décide de créer une enveloppe maximum de Francs 8 000,00".

POUR : 55
CONTRE : 16

Résolution approuvée & la majorité des présents et représentés.

IX - REMISE EN _ETAT DES LAMPADATRES DE L'AVENUE C.N. LEDOUX

Votc de la huitiéme Résolution.
BYITIENE RESO!

"L'Asscablée Géndrale, aprés avoir entendu les avis ol exposés ol pris connaissance du devis de 1'Entreprise "POTENTIER", approuve
les travaux de réfection des lampadaires - pour un montant, approximatif, de Francs 18 651,36.

Néanmoins, elle demande qu'auparavant le Syndic fassc un nouvel appel d'offre pour un brilage et un décapage des poteaux on galvanis
POUR 2 20

CONTRE : 45

Résolution refusée & la majorité des présents ot représentés.,
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POUR : 50
CONTKE 2 19
NULS : 2

Résolution approuvée a8 la majorité des présents et représentés.

XIV - AUTORISATION AUX PROPRIETAIRES RIVERAINS DU CHAMP D'INSTALLER, AU FOND DE LEURS JARDINS, UN GRILLAGE

Cette demande a été formulée pour cause de sécurité.

Vote de la treiziéme Résolution.
7_"5’15[ "ME RESOLUTION

"L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu les avis et exposds, et pour raison de sécurité, autorise les Propriétaires riverains
(a leurs frais) a installer - au fond de leurs jardins - un grillage dont la hauteur ne devra pas dépasser deux métres”.
POUR 2 63
CONTRE : 6
oI, : 1
ABSTENTION : 1
XV - FERMETURE DU PASSAGE PUBLIC - COTE CHAMP - DEMANDE PAR LES RIVERAINS

Il est demandé que le passage désigné soit fermé dés que le trottoir le long du CD 195 sera construit, de maniére a faciliter, pour
les habitants du Domaine, 1'accés aux cours de tennis.

Vote de la quatorziéme Résolution, modifiée comme suit :
QUATORZIEME RESOLUTION

"L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu les avis et exposés, approuve la fermeture - par un grillage - du passage réservé aux
personnes du Domaine, c6té champ, dés que le trottoir le long du CD 195 sera construit”.

POUR : 42
CONTRE : 20
NULS : 3

ABSTENTIONS : 6

-Résolution approuvée & la majorité des présents et représentés.

XVI - DEMANDE AU SYNDIC DE FAIRE RESPECTER LES TERMES DU CAHIER DES CHARGES, EN CE QUI _CONCERNE TOUTL CONSTRUCTION (NECESSITANT EN
OUTRE _UN _PERMIS DI CONSTRUIRE) OU AMENAGEMENT MODIFIANT L'UNIFORMITE DE L'ENSEMBLE

Cette question ayant déja fait 1'objet de discussion lorsque le treiziéme point de 1'Ordre du Jour a été abordé, 1'Assemblée procéde
au vote de la quinziéme Résolution, modifiée comme suit :

Vote de la quinziéme Résolution.
QUINZIEME RESOLUTION

"L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu les avis et exposés, demande su Syndic d'engager toutes procédures - au besoin contentieu
pour faire respccter le Cahier des Charges, étant bien entendu que - dans 1'intérét général - une Commission étudiera les possibilit
d'évolution de ce Cahicr des Charges & soumettre & 1'avis d'une prochaine Assemblée Générale".

POUR : 52
CONTRE ¢ 3
NULS : 2

ABSTENTIONS : 14

Résolution approuvée a4 la majorité des présents et représentés.

Plus aucune question n'étant inscrite a 1'Ordre du Jour, la séance est levée & 2 heures 15 le 19 MARS 1983.

Présideny de séance @ Premier Assesscur : Deuxicme Assesseur : Secréta_x;{:m
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