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Cab lne t

Société

LOISELET PèrE ;TS-ëI_T.  DAIGREMONT
A D M I N I S T R A T E U R S  D E  B I E N S
Anonyme au Capi tat  de 1 .000.000 FRS

4,  RUE DU 8  MAI  1945
9 2 3 1  O  S E V R E S

T E L :  ( 1 )  4 5  3 4  7 5  4 A

GARANTIE SOCAMAB
18,  rue  Beaurepa i re
7 5 0 1 0  P A R I S

CP = G.  0531 -  T.  0953
Pré f  ec tu re  de  Po l i ce

Slège  Soc ia l
12,  rue Chernov iz

7 5 0 1 6  P A R I S

R C  P A R T S  B  5 4 2 0 6 1 0 1 s
s t R E T  5 4 2 0 6 1 0 1 5 0 0 0 1 3

Procès-Verbal d'Assembtéé GénéîâTê
LES COTTAGES DE CRESSELY
Avenue C laude  N ico las  LEDOUX
78114 .  MAGNY LES HAMEAUX

Ce Vendredi  23 Mars 1990,  à 20 Heures,  les Copropr ié ta i res de l ' immeuble LES COTTAGES DE
CRESSELY, Avenue Claude Nicolas LEDOUX à MÂGr. tv  l rS HAMEAUX (781 14 ) ,  se sont  réunis  en
Assemblée Générale.

Ce''ix-ci, l ',4.i.C Rue Hecjebourg à Ci'esseiy, étaient appelés à délibérersur i 'oror'e du ioi.rr suii ':nt:

. Rapport du Conseil Syndical.
'  Approbation des comptes pour la période du 1to1/1ggg au 31/12/1ggg.. Quitus de gestion au Syndic pour la même période.
' Examen des travaux à réaliser et vote du budget correspondant:

. Réfection des poteaux et arceaux des garages (suite)

. Remplacement de plaques eternit sur toit gàrages.
' Vote du budget ordinaire et fixation des dates d'éôhéances.' Renouvellement du mandat du Syndic et fixation de ses honoraires.
. Renouvellement du Conseil Syndical .
' Ouvedure éventuelle d'un compte bancaire au nom de I'association.. Pose de vérandas sur le domaine.
' Autorisation à donner à un copropriétaire de faire des travaux sur sa maison.

La f euil le de pres_ence, émargée à I 'entrée en séance, fait ressortir que: 98/124èmes sont présents ou
représentés. Soit 98 copropriétaires.

sont absents et  non représentés: MM: AKIMoFF, ALlx,  HALNAIS, BARBIER, Boy, CASAGRANDE,
C R O I X - M A R I E ,  D E F E U I L L E Y ,  D R E A N O ,  E T I E N N E ,  F I S C H E R ,  L A G O R G E T T E ,
LANDWERLIN,LASQUELLEC, LE FAURESTIER, MARCHAND, MARINA, PARISE, PINIER, SCHRANTZ:
SEGUIN, TABART, TESSIER, VANGËRMEZ.

La séance est ouverte à 20 heures 30, par l'élection du bureau qui se compose comme suit:

.  Président:  M. TRAISNEL

. Assesseurs:  M. LORDON
M. FEULVARCn

' Secrétaire: Monsieur Daniel BILLON , représentant le Cabinet LOISELET père, Fils et
F. DAIGREMONT.
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R A P P O R T  D U  C O N S E I L  S Y N D I C A L

M' TRAISNEL interv ient  au nom du Consei l  Syndical  pour  présenter  son rappor t  à  I 'Assemblée ,  pu ispasse la parole à Me FRANCK qui fait son rapport sur les procédures en cours.

Puis il est. répondu aux queslions des Copropriétaires sur les dittérents sujets abordés, ainsi que sur tescomptes de l'exercice écoulé.

RAPPORT MORAL DU CONSETL SYNDICAL

_-:g^g,oj.?r syndical.ayant eu- pour objectif principar en 1989, de faire avancer res procédures, M.rHAlsNtsL Presrdent du conseil syndical donne la parole à Me FRANCK pour faire lè ooint sur lesprocédures en cours:

A )  PROCEDUBES

. Me FRAN^CK _ne pouvant refaire l'historique depuis le début, se rélérer aux comptes-rendus desAssemblées Générales orécédentes.
1") Recorurement des sommes dues suites aux jugements rendus les B/7/g7 el 21li/gB.

Plusieurs démarches ont été faites pour retrouver I'adresse actuelle de ta Ste aovtq auprès des oanques,
du notaire MTRE BELLARGENT, des services du regislre du commerce, erc...
La Ste BOVIS Maisons individuelles ayanl repris l'act-if de la Ste BOVIS et SCt Oe Magny Les Hameaux, MtreDAUTHY saisit la cour d'un incident en rect iôation d,arrêt.
Le 9/1/89 Le.conseil syndical lait écrire à l'ordre des Avocats à la cour de paris, l,avocat de la BOVIS ne
voulanl pas donner I'adresse de son client et n'ayant pas signaler au cours de la procédure le changement
d'adrese (obligation).
Le 10/3/89, le conseil écrit au Président de la chambre des Avoués de la Cour d'Appel de paris. Lettre
également au Procureur Général de la Cour d,Appel.
Le 16/10/89, En audience du Triblnal de Comrirêrce de Paris, Mtre DELMOUSSEE (notre huissier) assifne
la Ste BOVIS Maisons Individuelles en redressement iudiciaire (coût 2o.00O,OO trarics;. t-;aitàire revient à
l'audience du 27t11t89 et it est demandé te renvoi direci à t,enquèie. 1u. vnrudel et ltt. scuÈnllatruy.
Le 21111/89 demande rendez-vous de l'avocat de la Ste aOÙtS qui propose te versement d6 aS0.Cb0,00
francs et de faire etfectuer les travaux de rélection des canalisationé déteitueuses à ses frais (alors que celaa déjà été ordonné lors du jugement).
Maitre CROUE refuse - ce qui nous est dû e$ de t,ordre de 1.OOO.00O.OO francs.
Audience du Tribunal du 27t11t89: nomination de deux enquêteurs Mrs THoRE et colsNE.
te 1lug9 demande de rendez'vous agx deux enquêteurs pour recueillir les observalions des parties.
P9ltqry9^d^e!_enquéleurs à Maitre CROUE d'apieler en ôause la Ste BOV|S, par t'inteiméoiâire de Maître
DELMOUSSEE (huissier).
zème proposition de la Bovls: versement de 5oo.0oo,o0 lrancs proposition refusée à nouveau.
Fin avril 1990 doit avoir lieu une conlrontation entre la BOVIS et lei eirquéteurs.
Entretemps MaÎtre DELMOUSSEE nous annonce le remboursemed oâ ta SUpng (sur le 1er jugement) de
la somme de 44,630,00 que nous n,avions pas encore réussi à récuperer.

2 COMPTE CARPA

Suite au iug-emenl rendu le 8tl1987, le montant total des sommes versées sur le comple CARPA est versé
à la famille SUREAU, sans que nous en soyons prévenus.
Le conseil entame les démarches pour récuprer les sommes versées en trop.
Le 20110/89 Maitre CROUE écrit Maîlre PERICAULT (avocat SUREAU) poui lui réclamer ces sommes.
Réponse de Maître PERICAUT: il retuse de payer ce qui nous revient êi il estime que c'est au Tribunat de seprononcer il refuse toul nouvel entretien.
Nous chargeons Maîre DELMoUSSEE de délivrer commancemen. à payer à la tamille suREAU.
Le 1/1/90 Maître cRouE nous informe avoir regr de Maîlre ogu,loùsSgE n somme de 21.99g,84, qu,it va
nous verser.
Dès.que nous aurons reçu la somme exactg qui nous est duê, il sera lait les comptes à savoir:
Hemooursement aux propriétaires qui avaient payé d€ la somme en trop et débit aux propriétaires (sur leur
compte) de la somme qu'ils auraient dû payer et qu'ils n,ont pas payée.

3 AFFAIRE LANDWERLIN

!9 18/?99 IE9 9n vente par adjudication du pavillon. Le credit foncier (1er créancie4 se désiste car M. et
Me LANDWERLIN règlent les mensualités. La vente est annulée.
Mai r 988 procédure de saisie immobilière de nouveau en cours.
décembre 1988 versement d'une somme de 6.000,00 lrancs environ oar M. et Me LANOWtrRLtf\
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Le 8/6i88 I'affaire repasse au Tribunal, sur notre demandeTêGu[Ëgation.
Le 19/7tBB décision de vente judiciaire du pavi l lon. Maître JOHANNET (l 'avocat de LZANDWERLTN) nousrecontacte pour essayer de régler le problème à l'amiable.
Le 22/8188 reponse de Maître ôOYDON (notre avocat) le 6/g/88 I'affaire revient au Tribunal.
Ensurte Maître qOYD_O! est rayé du barreau (n'ayant pas fait son travail).
MaÎtre Nicole JALLADE est nommée en remplacement mais entretemps le Crédit Foncier étant rembourséet Maître COYD-Oxl ayant rien fait, la procédure est rayée du rôle te lStZ/g9.
Le Cabinet LOISELET & DAIGREMONT envoie la situai ion du compte LANDWERLIN à Maître JALLADE; au6/10/89 i l  est dÛ la somme de 34.177,19 ( intérêts de retard compri 's).  i r  faut reprendre la procédure de miseen vente du pavi l lon.
Le 23l2lg0 le T_ri.bunal..d'Alençon rend une ordonnance d' injonction à payer à la famil le LANDWERLIN.
Maître JALLADE ta notifie immédiatement par huissier à celle-ci.
M' et Me LANDWERLIN bénéficient d'un rnois poul payer. Si dans un mois i ls n'ont pas payé nous pourrons
entamer à nouveau la procédure de saisie immobilière.-

B TRAVAUX

Les travaux ont été éffectués conformément aux décisions d'Assemblée Générale.-3ème partie des portes des compteurs
-Remplacement du cablage des peti ts lampadaires.
-Remplacement des poteaux de garage défecteux. (en cours)

C BUDGET 1990

Les dépenses concernant les charges générales sont légèrement inférieures au budget soit :2g5.237,1gp o u r  3 1 7 . 3 0 0 , 0 0 .
Si ce fait  est satisfaisant, i l  conviendra de maintenir un montant d' investissement suff idant permettant de
maintenir la qualité et le charme de notre résidence.

A P P R O B A T I O N  D E S  C O M P T E S  D E  L ' E X E R C I C E

R E S O L U T I O N  N " 1

L'Assemblée Générale, après en avoir délibéré, entendu la présentation et les
commentaires qui en ont été faits, nolamment par le Syndic et le Conseil Syndical,
approuve dans leur intégralité et sans réserves les comptes de I'exercicâ du 1o
Janvier 1989 au 31 Décembre 1989, en leurteneur, présentation et répartit ion.

CETTE RESOLIJTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE OES
PERSON'VÊS PRESENTES OU REPRESE'VrEES.

POUR:  97
ABSTENTION:  1

QUITUS DE GESTION AU SYNDIC

R E S O L U T I O N  N O 2

L'Assemblée Générale, après en avoir défibéré, donne quitus entier et déf initif de
sa gestion au cabinet LO|SELET père Fits et F. DA|GREMONT.

CETTE FESOT UT'ON EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES
PERSONIJES PRESENTES OU REPRESE'VTEES.

P O U R : 9 7
A B S T E N T I O N : 1

R E S O L U T I O N  N O 3

VOTE POINT PAR POINBUDGET TRAVAUX
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L'Assemblée Générale,  après en avoi r  dé l ibéré,  décide de la  réal isat ion des
travaux suivants.

'  Réparat ion des poteaux et  arceaux de garages (su i te  des t ravaux
approuvés par  I 'Assemblée Générale de 1989)  AuOgei  pour  1990 3O.0OO,O0
f rancs.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L 'TJNANIMITE DES
PERSONTVES PFESEAJTES OU REPRESEA/rEES.

P O U R : 9 8

' Remplacement de plaques en éternit  sur les toits des garages, travaux
enlrepris dans le cadre d'une enveloppe de g.000,00 francs.

CETTE FESOI UTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES
PERSONA'ES PRESENTES OU REPRESEAJTEES.

P O U R : 9 7
C O N T R E :  1

Ces travaux seront réalisés dans le cadre d'un budget de 38.000,00 Francs qui
sera appelé en même temps que les échéances de géstion normale.

CETTE RESOLUTION OBTIENT

9UDGET DE FONCTTONNEMENT

R E S O L U T I O N  N O 4

L'Assemblée Générale, après en avoir délibéré, f ixe le budget de I'exercice 1990 à
la so!'nrne de: 345.500,- Frs, selon détail joint aux comptes de I 'exercice écoulé.
Deux modifications sont apportées, plus i 0.000,00 fraàcs au poste contentieux.
et moins 5.000,00 francs au poste travaux fournitures.

Cette somme sera appelée en quatre échéances, les 1o Janvier , 1 , *, ,, ir 1. Juil let
et 1o Octobre 1990.

Par ailleurs, le Syndic est autorisé à appeler la première échéance de I'exercice
suivant, sur les bases des dépenses réelles de I 'exercice écoulé, majoré du o/o
prévisible d'augmentation des prix, dans I 'attente du budget de I 'exercice
considéré.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES
PERSOA'A'ES PRESENTES OU REPRESEA'rEES.

P O U R : 9 4 .
C O N T R E :  1 .
A B S T E N T I Q N S : 3

RENqUVELLEMENT DU MANDAT DU SYNDIC .  HONORAIRES

R E S O L U T I O N  N O 5

L'Assemblée Générale, après en avoir délibéré, renouvelle le mandat du Cabinet
LOISELET Père, Ëils et F. DAIGREMONT comme Syndic de ta Résidence, pour
une période de un an , et ce jusqu'à l'Assemblée Générale qui pourra vatablement
statuer sur les.:omptes de I 'exercice 1990.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES
PERSOIVA'ES PRESEA'rES OU REPNESEA'rEES
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POU R :  93 .
C O N T R E :  1 .
A B S T E N T I O N :  4 .

R E S O L U T I O N  N " 6

L'Assemblée Générale, après en avoir délibéré, décide que les honoraires de
gest ion at tr ibués au Cabinet LOISELET Père Fi ls et  F.  DATGREMONT, pour
l 'exercice'1990, sont f ixés à la somme nette T.T.C. de Frs:  54.000,- .(51.500,-  Frs
pour le dernier exercice), compte tenu du système comptable à compte bancaire
un ique .

Les prestations et frais pafiiculiers, conformes au contrat de syndic, feront l'objet
d 'une facturat ion dont le tar i f  est  rappelé,  pour mémoire,  en annexe à' la
convocation.

L'Assemblée décide par ail leurs que tous les frais engagés pour le recouvrement
des charges impayées seront facturés directement aux copropr iétaires
retardalaires (frais de rappel, lettres recommandées, honoraires d'Avocat et
d'Huisssier, honoraires du Syndic, etc...).

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE OES
PERSONAJES PFIESEAJTES OU REPRESE'VIEES.

P O U R :  6 7 .
C O N T R E :  1 2 .
A B S T E N T I O N S :  1 9

RENOUVELLEMENT DU CONSEIL  SYNDICAL

R E S O L U T ! O N  N O ?

L'Assemblée Générale, après en avoir délibéré, nomme au Conseil Syndical, et
pour une durée de un âf, ,  et  ce jusqu'à I 'Assemblée Générale qui  pourra
valahlemênt sl3lrJsr sur leS comptes de l'exercice 1990:

Messieurs LORDON et KURINCKX demissionnent
Madame DUFRESNE présente sa candidature.

Le Conseil Syndical se présente donc comme suit:
Mesdames: BOURY, DUFRESNE, FRANCK
Messieurs: BALASSE, FEULVARCH, TRAISNEL, VALLOT

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L ' IJNANIMITE DES
PERSONA'ES PRESENTES OU REPNESEA'rEES.

P O U R : 9 8

OUVERTURE EVENTUELLE D 'UN COMPTE BANCAIRE AU NOM DE L 'AN^  î  ^  C IAT ION
S Y N D I C A L E  L I B R E

R E S O L U T I O N  N O 8

L'Assemblée Générale, après en avoir délibéré, approuve I'ouverture d'un compte
bancaire ou postal au nom de l'association syndicale libre de la résidence "LES
CO]TAGES DE CRESSELY"

CETTE RESOLUTION EST REFUSEE A LA MAJORITE OES
PERSON'VES PFESEIITES Ot; REPRESEA'rEES.

P O U R : 3 .
C O N T R E : 9 3 ,
A B S T E N T I O N S :  2 .
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P O S E  D E  V E R A N D A S  S U R  L E  D O M A I N E

BÊSOLUTION N '9

L'Assemblée Générale, après en avoir délibéré, autorise la pose de vérandas sur te
domaine, en cas d'accod par I'Assemblée Générale, les môdalités d'installation de
ces équipements seront déf inies après délibération de l'Assemblée Générale.

CETTE BESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES
PEfiISOA,,VES PPESE'VrES OU REPRESEA'IEES.

P O U B : 8 2 .
C O N T R E : 1 0
ABSTENTTON:  t .

RESOLUTION N"9 Bl6Assemblée Générale, après en avoir délibéré, approuve le cahier des charges
imposé à tous les copropriétaires souhaitant instalidr une véranda sur leur oante
privative. Le cahier des charges laisant I'objel de ce vote esl joint "in extenso', au
présent procès-verbal

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA 'IAJORITE DES
PEFSOA"VES PFESEA'IES OU REPRESE'VIEES.

POUR:  81 .
C O N T R E : 1 1 .
ABSTENTTON:  3 .
NUL:  3 .

RESOLUTION N9 TER
L'Assembtée. Générale,  après avoir  dét ibéré, sur I 'opportuni té d,obteni ,
l'âutorisation écrite des deux voisins immédiats à rejeté cette p;oposition par:

67 VOIX SANS AUTORISATTON
30 VOIX AVEC AUTORISATION
l  NUL

AUTORISATION A DONNER A COPROPRIETAIRE DE FAIBE DES TRAVAUX SUR SAM A I S O N

R E S O L U T I O N  N ' 1 0

L'Assemblée Générale, après en avoir délibéré, autorise Monsietrr LEHoUX à faire
réaliser des travaux sur sa maison (voir demande jointe à la présente convocation.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTËE A LA MAJORITE DES
PERSOA,,VES PFESEA'rES OU REPRESE'VrEES.

P O U R : 9 4 .
C O  N T R E : 3 .
ABSTENTION:  1 .

L'ordre du jour étant épuisé la séance est tevée à 23 Heures 4s.

Art ic le 42 al .2 de la Loi  du 10 Jui l let  1965

Les act ions qui  ont pour objet  de contester les décis ions des Assemblées
Généra les  Coi - ren! ,  à  pe ine de déchéance,  ê t re  in t rcdu: tes  par  les
copropriétaires cpËosants ou défail lants dans un délai de deux mois à compter



i = +
de la notif ication desdites Oecisions qui teur est faite à la dil igence du Syndic -dans un délai de deux mois à compter de la tenue de I 'assemblée Générale.
Sauf en cas d'urgence, l 'éxécut ion par le Syndic des travaux décidés parL'Assemblée Générale - en application des ari icles 25 et 26 - est suspenduejusqu'à l 'expirat ion du délai  ment ionné à la première phrase du présent al inéa.

PRESIDENT
M.  TRAISNEL

ASSESSEURS
M. LORDON M. FEULVARCH

SEC R ETAI  RE
DANIEL B ILLON
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* * *  Bo is  ou  a lumin ium te in té  ;*a* En f  açade et " .ô19",  matière organique ou minérale transpa-
rente - non teintée ;*'* Toiture en matière organique ou minérate transparente ou
t r a n s l u c i d e .

*** Stores extér ieurs en harmonie avec tes couleurs des
vérandas, et maisons.

20  -  COULEURS AUTORISEES

r t *

3o

: t * *

r t * *

* * *

Tein te  mate  ou sat inée marron ou ver t  boute i ! !e .

D I M E N S I O N S

Prof  ondeur  l im i tée  à  9 ,50 M.  i
Hauteur l im i tée à 2,go M. au mur de la maison ;
La rgeur :  do i t  l a i sse r  I ' espace  nécessa i re  au  ma in t i en  ou  à

I ' implanta t ion  d 'une ha ie  v ive  en l im i te  de propr ié té .

'  Le Copropr iéta i re désirant  insta l ter  une véranda devra fa i re
son a f fa i re  des autor isa t ions admin is t ra t ives .

-  Toute demande devra être t ransmise au Consei f  SynCieal ,
pour  in format ion e t  avant  la  const ruc t ion .

'Chaque  copropr ié ta i re  dev ra  fa i re  son  a f fa i re  pe rsonne l le  de
l 'évacuat ion des eaux de plu ies,  sans que cela nuise â ces
v o i s i n s .

LA CONSTRUCTION DE LA VERANDA NE DOIT, EN AUCUN CAS,
TRANSGRESSER LES INDICATIONS CI-DESSUS.
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