Ordre du jour de I'assemblée générale du 15 mai 2024

#1652 - ASL LES COTTAGES DE CRESSELY
Avenue Claude Nicolas Ledoux 78114 - Magny les Hameaux

Votre Syndic :

SAS MANDA (Ex-Hello Syndic) 10 rue de Tracy 75002 - PARIS
copro@manda.fr | 0179731112

15 mai 2024 a 17h30
Lieu :

Présentiel - Pole musical et associatif Blaise Pascal Salle M.Landais 23 Rue des Ecoles Jean Baudin,
78114 Magny - les - Hameaux

Cette Assemblée sera appelée a délibérer exclusivement sur 'ordre du jour suivant :

1) Résolution n°1 BUREAU / Election du président(e) de séance

2) Résolution n°2 BUREAU / Election du ou des scrutateurs de séance

3) Résolution n°3 BUREAU / Election du secrétaire de séance

4) Résolution n°4 RAPPORT / Rapport du Conseil Syndical

5) Résolution n°5 COMPTES / Approbation des comptes de I'exercice 2023

6) Résolution n°6 COMPTES / Examen et approbation du budget prévisionnel de I'exercice 2025

7) Résolution n°7 SOLIDARITE ASL : Principe de répartition a 124 parts égales

8) Résolution n°8 COMPTES / Maintien de l'appel trimestriel “autres avances” qui correspond au
“Fonds de Réserve” pour la réalisation de travaux sur la résidence

9) Résolution n°9 COMPTES / Vote d’'un budget de Frais de Justice dans I'affaire qui oppose I'ASL a
M. et Mme LEQUEUX

10) Résolution n°10 SYNDIC / Quitus au Syndic

11) Résolution n°11 JURIDIQUE / Mise en conformité des Statuts de I'ASL

11-1) Résolution n°11-1 JURIDIQUE / Mise en conformité des statuts

11-2) Résolution n°11-2 JURIDIQUE / Audit du cahier des charges

12) Reésolution n°12 SYNDIC / Désignation du Syndic - Président de 'ASL et approbation du contrat
joint MANDA

13) Résolution n°13 COMITE SYNDICAL / Nomination du comité syndical

13-1) COMITE SYNDICAL / Nomination des membres

13-2) COMITE SYNDICAL / Nomination des membres

13-3) COMITE SYNDICAL / Nomination des membres

13-4) COMITE SYNDICAL / Nomination des membres

13-5) COMITE SYNDICAL / Nomination des membres

14) Résolution n°14 CONTRATS / Définition des seuils relatifs aux montant des marchés et des
contrats



15) Résolution n°15 VIE DE L'ASL / Autorisation donnée au lot n° 113 de réaliser une isolation
thermique extérieure

16) Résolution n°16 VIE DE L'ASL / Autorisation donnée au lot n° 112 de réaliser une isolation
thermique extérieure

17) Résolution n°17 VIE DE L'ASL / Décision a prendre sur le cédre Placette 4

18) Résolution n°18 COMPTES / TRAVAUX Clbture du budget travaux “Coupe racine cédre Placette
4” - AG du 10 05 2023 - résolution 37

19) Résolution n°19 VIE DE L'ASL / Vote de principe de I'abattage du cédre avec rognage de la
souche et replantation

19-1) Résolution n°19-1 TRAVAUX / Mandat confié au Conseil Syndical et Syndic pour valider un
devis pour I'abattage du ceédre avec option rognage de la souche et plantations a 'emplacement du
cédre

19-2) Résolution n°19-2 TRAVAUX / Mandat confié au Conseil Syndical et Syndic pour valider un
devis pour I'élagage du cédre

20) Résolution n°20 VIE DE L'ASL - Dossier Mme BRESSON BOET

21) Résolution n°21 JURIDIQUE / Point explicatif parcelle cadastrale

22) Résolution n°22 CONTRAT / Assurance de 'ASL

23) Résolution n°23 VIE DE L'ASL / Adhésion Association CIEL CALME

24) Résolution n°24 VIE DE L'ASL / Rappel des régles en matiere d’installation de caméras de
vidéosurveillance

25) Résolution n°25 TRAVAUX / Réfection - Réparation de 23 poteaux de garages

26) Résolution n°26 TRAVAUX / Etat d’avancement du projet ENEDIS / WATELET pour le
raccordement des parkings et garages en vue d’installations de bornes électriques de recharges de
véhicule

27) Résolution n°27 / Etat d’avancement Travaux Portes des Edicules de Gaz

28) Résolution n°28 / Procédures de Recouvrement

29) Résolution n°29 Résolution de M. LEQUEUX / Remise en conformité de 'ASL en regard de la
législation

30) Résolution n°30 Résolution de M. LEQUEUX / Bornage de mon jardin suivant les plans de 1972
31) Résolution n°31 Résolution de M. LEQUEUX / Agrandissement de la surface habitable

32) Résolution n°32 Résolution de M. LEQUEUX / Bow windows

33) Résolution n°33 Résolution de M. LEQUEUX / Climatiseurs extérieurs

34) Résolution n°34 Résolution de M. LEQUEUX / Agrandissement 2éme étage

35) Résolution n°35 Résolution de M. LEQUEUX / Isolation extérieure

36) Résolution n°36 Résolution de M. LEQUEUX / Jardin d’hiver

37) Reésolution n°37 Résolution de M. LEQUEUX / Utilisation des espaces verts pour un élevage
canin

38) Résolution n°38 Résolution de M. LEQUEUX / Mur de séparation

39) Résolution n°39 Résolution de M. LEQUEUX / Pose de panneaux photovoltaiques

40) Résolution n°40 Résolution de M. LEQUEUX / Pose de panneaux photovoltaiques et thermiques
41) Résolution n°41 Résolution de M. LEQUEUX / Pompe a chaleur aérothermique

42) Résolution n°42 Résolution de M. LEQUEUX / Pompe a chaleur géothermique

43) Résolution n°43 Résolution de M. LEQUEUX / Volets roulants

44) Résolution n°44 Résolution de M. LEQUEUX / Peinture de la maison

45) Résolution n°45 Résolution de M. LEQUEUX / Expertise P4 mur fissuré

46) Résolution n°46 Résolution de M. LEQUEUX / Expertise des coffrets de compteurs a gaz

47) Résolution n°47 Résolution de M. LEQUEUX / Enlévement des volets sur la fagade de ma maison
48) Résolution n°48 Résolution de M. LEQUEUX / Installation d’antennes satellites sur le toit

49) Résolution n°49 Résolution de M. LEQUEUX / Installation d’'une cheminée ventouse

50) Résolution n°50 Résolution de M. LEQUEUX / Installation d’'une cheminée en inox

51) Résolution n°51 Résolution de M. LEQUEUX / Plantation de roseaux et de bambous

52) Résolution n°52 Résolution de M. LEQUEUX / Diffusion des rapports d’expertise mettant en



cause la responsabilité civile de 'ASL ou des copropriétés

53) Résolution n°53 Résolution de M. LEQUEUX / Implantation d’un abri de jardin

54) Résolution n°54 Résolution de M. LEQUEUX / Parkings Espaces Verts

55) Résolution n°55 Résolution de M. LEQUEUX / Mise a jour des servitudes et parties communes
56) Résolution n°56 Résolution de M. LEQUEUX / Accés aux batiments et locaux de 'ASL

57) Résolution n°57 Résolution de M. LEQUEUX / Mode de fonctionnement ASL et conseil syndical
58) Résolution n°58 Résolution de M. LEQUEUX / Ramassage des poubelles

59) Résolution n°59 Résolution de M. LEQUEUX / Changement des procédures de vote de 'ASL

60) Résolution n°60 Résolution de M. LEQUEUX / Changement de la procédure de vote a bulletin
secret de 'ASL

Liste des annexes a la convocation :

- Rapport du conseil syndical

- Contrat de Syndic

- Formulaire de vote par correspondance

- Formulaire de pouvoir

- Projet de mise en conformité des statuts de 'ASL par Maitre NALET
- Présentation M. BORIE et Mme CHAUVEAU

- Résolution M. et Mme LEQUEUX

- Présentation de I'étude des devis pour le cédre P4 de M. PARISE
- Devis pour le cedre P4 (abattage + élagage)

- Devis pour les poteaux des garages

- Eléments comptables

1) Résolution n°1 BUREAU / Election du président(e) de séance

Majorité des 124 copropriétaires

L'Assemblée Générale désigne, aprés délibération, comme Président(e) de séance [PRECISER].
2) Résolution n°2 BUREAU / Election du ou des scrutateurs de séance

Majorité des 124 copropriétaires

L'Assemblée Générale désigne, aprés délibération, comme scrutateur [PRECISER].

3) Résolution n°3 BUREAU / Election du secrétaire de séance

Majorité des 124 copropriétaires

L'Assemblée Générale désigne, aprés délibération, comme secrétaire de séance [PRECISER]

4) Résolution n°4 RAPPORT / Rapport du Conseil Syndical
Sans vote

Rapport moral du conseil syndical de I’association syndical libre Les Cottages de



Cressely, pour la période du 10 mai 2023 au 15 mai 2024

Le rapport est joint a la convocation.

Le conseil syndical a établi son rapport comme suit :

1 Préparation de I'assemblée générale du 15 mai 2024

2 Suivi de I'exécution des décisions des dernieres assemblées générales

3 Compte rendu concernant les mandats précis donnés au conseil syndical par la derniére assemblée
générale

4 Suivi des dépenses annuelles
5 Contrble annuel des comptes et de la situation financiére
6 Suivi des procédures judiciaires
7 Renégociation des contrats
8 Traitement des dossiers divers non déja vus dans les points précédents
9 Annexes
9.1 Calendrier des réunions du conseil syndical

9.2 Listes des résolutions transmises par le conseil syndical au syndic pour 'assemblée
générale

9.3 Liste des courriers échangés avec le syndic
9.4 Liste des réclamations des copropriétaires traitées par le conseil syndical

9.5 Précisions concernant l'assistance du conseil syndical par une association ou un
technicien (raisons et frais engagés)

9.6 Dépenses du conseil syndical

5) Résolution n°5 COMPTES / Approbation des comptes de I'exercice 2023
Majorité des 124 copropriétaires

L'Assemblée Générale, aprés examen des pieces justificatives et annexes comptables jointes a la
convocation, approuve les comptes arrétés au 31/12/2023 tant en ce qui concerne les dépenses
s'élevant a 85 431.70 € que la répartition qui en a été faite.

Les provisions appelées s'élevent a 78 900 €. Il y a donc un reliquat de 6 531,70 €, dont les
quotes-parts individuelles seront mises au débit des comptes copropriétaires.

Ce reliquat est principalement di:

- au poste de dépenses "honoraires Avocats" (6 420 €) ces dépenses n'étaient pas prévues au
budget 2023 dans le cadre du litige opposant M. et Mme LEQUEUX a I'ASL.



- au poste de dépenses travaux divers: les dépenses ont été de 8 453,60 € alors que le budget
prévoyait 3 330 €. (réparation toiture local poubelle, diagnostic Office National des foréts,
interventions pour les nids de chenilles urticantes)

- au poste de dépenses de suivi juridique et pilotage des contentieux par le syndic (3060 € pour la
rétrocession de la parcelle cadastrale, suivi du contentieux de M. LEQUEUX, médiation Mme
GAUCHET, médiation M. PARISE).

Ces dépenses sont atténuées par:

-les produits exceptionnels ( 2 524,42 €) pergus suite aux jugements rendus le 12/05/2022 et le
06/04/2023 dans I'affaire opposant I'ASL et I'ensemble 133 a M. LEQUEUX ;

- I'économie réalisée sur le poste de dépenses "entretien divers": le budget prévu était de 3 300,00 €
alors que les dépenses n'ont été que de 658,80 €

Le syndic rappelle qu'en cas de mutation, la régularisation est due par la personne qui est propriétaire
au moment de I'assemblée générale qui approuve les comptes de la copropriété, conformément aux
dispositions des articles 6-2 et 6-3 du décret du 17 mars 1967.

Pour rappel ou information, le conseil syndical a accés via I'extranet aux factures et a la
comptabilité de la copropriété tenue par Hello Syndic, de fagon permanente et c'est valable
également pour les factures de I'année en cours.

Les copropriétaires ou le conseil syndical peuvent procéder au contrOle des comptes dans le mois

précédent l'assemblée générale, sur rendez-vous aux heures ouvrables par accés matériel ou

dématérialisé aux documents comptables et piéces justificatives.

6) Résolution n°6 COMPTES / Examen et approbation du budget prévisionnel de I'exercice
2025

Majorité des 124 copropriétaires

L'Assemblée Générale, apres avoir examiné le projet de budget joint a la convocation élaboré en
concertation avec le conseil syndical, et aprés en avoir délibéré, approuve le budget de I'année 2025
pour un montant de 78 900,00 € .

Pour rappel, le budget de I'année en cours s' éléve a 78 900,00 €.

Pour faire face aux dépenses de fonctionnement et de gestion courante, le syndic procédera aux
appels de fonds. Les provisions seront exigibles le 1er jour de chaque trimestre.

7) Résolution n°7 SOLIDARITE ASL : Principe de répartition a 124 parts égales

Résolution proposée par le Conseil Syndical

Majorité des 124 copropriétaires

La résidence est divisée en plusieurs copropriétés (placettes) et une ASL. Depuis le début du
fonctionnement des Cottages de Cressely il a été décidé de répartir les frais d’entretien des placettes
entre les 124 propriétaires. Historiquement, on constate que ce principe de solidarité a été réaffirmé

en assemblée générale en 1986 et 1987.

Pourquoi ce principe ? :



Le conseil syndical se charge par exemple de recevoir les entreprises pour faire établir un devis pour
'ensemble des poteaux abimés de la résidence. De la méme maniére un seul contrat d’entretien
englobe I'ensemble des extincteurs de la résidence, ou qu’ils soient placés. Cette maniére de
procéder permet de réaliser des économies et de faciliter la gestion.

Une répartition individualisée augmenterait les frais de gestion et aboutirait a une situation
particulierement complexe avec des risques pour l'harmonie d’ensemble de la résidence
(multiplication des devis, des interlocuteurs, des frais de déplacement, difficultés & déterminer des
clés de répartition...). Cette individualisation a été mise en ceuvre pour les contrats d’assurance. ll y a
désormais un contrat pour 'ASL et un contrat par placette. On constate que cela a mécaniquement
abouti & une augmentation de la facture pour les résidents.

Objet de la résolution :

L'assemblée générale décide de réaffirmer le principe de solidarité et le partage des charges
d’entretien des copropriétés en 124 parts égales comme cela est le cas depuis la création des
Cottages.

8) Résolution n°8 COMPTES / Maintien de I’appel trimestriel “autres avances” qui correspond
au “Fonds de Réserve” pour la réalisation de travaux sur la résidence

Majorité des 124 copropriétaires

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, maintient I'appel de fonds pour constitution d'un fonds
"Autres avances" d'un montant de 25 € trimestriels par copropriétaires qui alimenteront le “fonds de
réserve” pour les travaux envisagés dans la résidence.

9) Résolution n°9 COMPTES / Vote d’un budget de Frais de Justice dans I’affaire qui oppose
I’ASL a M. et Mme LEQUEUX

Majorité des 124 copropriétaires
Rappel du contexte :

Aprés avoir perdu en cour d’appel, M et Mme LEQUEUX ont formé un pourvoi en Cour de Cassation.
La représentation par un avocat pour 'ASL étant obligatoire devant la Cour de Cassation, Maitre
FITOUSSI de la SCP GOUZ FITOUSSI - 54 Rue de Varenne - 75007 PARIS, a été mandatée afin de
rédiger le mémoire de défense de I'ASL qui a fait 'objet d’échanges entre le conseil syndical, le
syndic et 'avocat.

Ce mémoire a été déposé en janvier 2024 et nous sommes dans I'attente d’'une date de jugement.
3600 € d’honoraires ont d’ores et déja été versés au cabinet afin de préparer la défense de 'ASL.
Dans le cadre du jugement, il est possible que le juge condamne le demandeur a rembourser toute ou
partie des frais engagés par la partie défenderesse.

Résolution soumise au vote :

L'assemblée générale vote un budget complémentaire pour frais de justice dans le cadre de I'affaire
opposant M. et Mme LEQUEUX a I'ASL.

Montant du budget : 5000 €
Répartition des appels de fonds dans le temps : Appels sur le troisieme trimestre 2024 en une fois
(qui correspond a 40,33 € par copropriétaire).



10) Résolution n°10 SYNDIC / Quitus au Syndic
Majorité des 124 copropriétaires

L'assemblée générale donne quitus, sans réserve, pour sa gestion pour la période de l'exercice dont
les comptes sont joints a la convocation.

11) Résolution n°11 JURIDIQUE / Mise en conformité des Statuts de ’ASL
Sans vote

A I'assemblée générale du 10 Mai 2023, a la résolution n°37, les copropriétaires ont voté un audit des
statuts et du cahier des charges.

Maitre NALET - avocat spécialisé en droit de la copropriété et des ASL - a été missionné pour :

- mettre en conformité les statuts conformément a 'ordonnance de 2004

- proposer des adaptations mineures dans les modalités de gestion de la copropriété (délai de
convocation d’assemblée générale réduit a 21 jours, nombre minimal de membre au comité
syndical de 3 personnes, vote & main levée sans mention nominative dans le procés verbal,
réduction du temps du contrat du président de 'ASL a un an minimum ) précision a été
apportée sur la majorité des votes : nécessité d’obtenir la majorité + 1 des copropriétaires
pour tenir 'assemblée générale et les votes se font la majorité des présents ou représentés
sauf dépenses ou projets somptuaires nécessitant I'unanimité.

- étudier dans un second temps le cahier des charges pour en proposer une version actualisée

a) La mise en conformité - jointe a la présente convocation - a été réalisée et Maitre NALET
procédera des validation de la présente Assemblée Générale a son enregistrement.

b) La finalisation de l'audit du cahier des charges et des améliorations potentielles sera détaillée
ci-apres.

11-1) Résolution n°11-1 JURIDIQUE / Mise en conformité des statuts
Majorité des 124 copropriétaires

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, adopte la mise a jour des statuts de I'ASL pour
assurer sa mise en conformité avec I'ordonnance de 2004.

Le projet de mise en conformité et mise a jour des statuts est joint a la présente convocation.
L'enregistrement des statuts en préfecture sera réalisé par le syndic et Maitre NALET.

11-2) Résolution n°11-2 JURIDIQUE / Audit du cahier des charges

Sans vote

Lors de I'Assemblée Générale de 2023, un budget de 5000 € a été voté et appelé afin d’assurer la
mise en conformité des statuts de ’ASL et de réaliser un audit du cahier des charges.

3000 € de consultation de Maitre NALET - Cabinet LYVEAS - ont d’ores et déja été utilisés sur ce
fonds. Reste un budget équivalent a 2000 € pour 'audit du cahier des charges.



Afin de limiter les dépenses complémentaires sur ce poste, le Syndic procédera a la lecture du cahier
des charges et établira une liste des améliorations souhaitées.

Il est demandé a tout copropriétaire volontaire de se rapprocher du syndic afin de participer au
recensement des points d’amélioration ou de mise a jour du cahier des charges qui seront ensuite
soumis a Maitre NALET pour réaliser un projet modificatif.

Un groupe de travail pourra alors étre formé pour :

- répertorier toutes les injonctions du cahier des charges

- lister les contrevenants éventuels

- trouver des solutions d’ajustement du cahier des charges permettant une uniformisation.
- présenter une liste de propositions d’ajustement a soumettre a 'avocat

12) Résolution n°12 SYNDIC / Désignation du Syndic - Président de I’ASL et approbation du
contrat joint MANDA

CONTEXTE DE CHANGEMENT DE NOM COMMERCIAL HELLO SYNDIC / MANDA

Pourquoi avons-nous changé de nom commercial ?

Suite au rapprochement avec la société Flatlooker nous formons désormais Manda. Manda est né
d’'un désir commun de simplifier vos expériences immobiliéres en vous accompagnant dans tous vos
projets, a travers une nouvelle offre enrichie et un service tout-en-un. Malgré ce changement de nom
commercial, notre entité juridique reste inchangée, et les documents légaux et factures de I'offre
syndic restent au nom d’Hello Syndic.

Qu’est-ce que cela change pour vous ?

Rien ! Votre offre syndic et vos interlocuteurs restent les mémes,mais cette évolution nous permet
d'enrichir nos services pour mieux répondre a vos besoins immobiliers.

VOTRE ESPACE EXTRANET

Avec le changement de nom, vous avez été destinataire d’'une note et / ou d’'un mail accompagnant
votre appel de fonds. Tout copropriétaire souhaitant signer un consentement digital pour réception de
ses appels de fonds et des convocations a 'assemblée générale doit se connecter sur son espace
extranet et dans l'onglet “préférence” procéder a la signature d’'un consentement digital. A défaut, les
notifications resteront par voie postale.

VOTE DU CONTRAT DE SYNDIC

Majorité des 124 copropriétaires

L'assemblée générale désigne comme syndic la société HELLO SYNDIC / MANDA, titulaire de la
carte professionnelle n° CPI 7501 2017 000 019 252 délivrée par la CCI de Paris.

Le contrat de syndic est joint a la convocation de I'assemblée générale, ce contrat est approuvé par
I'assemblée générale.

Ce contrat prendra effet le lendemain jour de I'assemblée générale, pour une durée de 14 mois, pour



des honoraires de base de 8500 euros TTC.

Le président de séance, ou le président du conseil syndical, est habilité a signer le contrat de syndic,
au cours ou juste aprés la présente assemblée générale.

MODE DE REGLEMENT DES APPELS DE FONDS

Possibilité de régler par prélévement automatique ou virement bancaire, a la place des chéques.
Reglement par prélévement bancaire : Hello Syndic / Manda rappelle ou informe les copropriétaires
qu'ils peuvent, s'ils le souhaitent, régler leurs appels de fonds par prélévements bancaires
automatiques trimestriels.

Pour ceux intéressés, merci d'envoyer :

* Soit un sms au 06 44 64 11 12 pour une prise de contact

* Soit un email a copro@hello-syndic.fr en transmettant votre RIB

* Soit un courrier avec votre RIB a MANDA (ex Hello Syndic), 10 rue de Tracy 75002 PARIS.
Un formulaire digital ou papier vous sera envoyé pour | a mise en place du prélévement.

Réglement par virement bancaire : Pour les copropriétaires souhaitant régler par virement bancaire a
la place de faire un chéque, vous trouverez I'IlBAN de votre copropriété sur la premiére page de vos
appels de fonds. Lors de vos virements, il conviendra d'indiquer la référence inscrite sur votre appel
de fonds.

13) Résolution n°13 COMITE SYNDICAL / Nomination du comité syndical
Sans vote

L'assemblée générale, aprés avoir rappelé la composition du Conseil Syndical actuel, aprés en avoir
délibéré, désigne, en qualité de membre du conseil syndical, les personnes suivantes. Les conseillers
syndicaux sont élus avec une date de prise d'effet le jour de I'assemblée générale pour une durée de
14 mois ou avant cette date, le jour de I'Assemblée Générale qui désignera a nouveau les membres
du conseil syndical. Les conseillers syndicaux nommeront leur Président en leur propre sein en
réunion du conseil syndical. Les candidats objets du présent vote sont élus par un vote individuel. Les
conseillers acceptent la délégation qui fait I'objet de la résolution concernant la mise en place de la
cogestion ceci pour la durée de leur mandat.

Rappel des membres du Conseil syndical 2023 / 2024

M. HUGUENIN CLEMENT Thomas
M. ETIENNE Bruno

M. BOUHALA Romain

M. GENET Yves

M. MARLY Vincent

Mme MICHELET Madeleine

M. MONTAGNY Jacques

La nomination d’'un Comité Syndical est une obligation reglementaire et légale dans le cadre de la
gestion des ASL (tout comme pour les copropriétés). Le rle du comité syndical a un réle d'assistance
et de contréle du syndic. Il est donc important que les copropriétaires puissent étre représentés.

Les candidats doivent étre volontaires et faire acte de candidature, soit avant la convocation, soit
entre la convocation et 'assemblée, soit au cours de ’Assemblée.



En absence de comité syndical, aucune réglementation ou jurisprudence (consultation faite auprés de
Maitre NALET) n’impose une nomination d’'un administrateur judiciaire. Néanmoins, sur saisine du
tribunal par un copropriétaire, le président du tribunal de grande instance peut nommer un
administrateur provisoire chargé de réunir une nouvelle assemblée générale pour constituer un
comité syndical. Charge a lui de susciter des candidatures.

Les frais occasionnés pour l'action de I'administrateur judiciaire et la convocation d’'une assemblée
générale seront a la charge de I'ASL.

13-1) COMITE SYNDICAL / Nomination des membres

Majorité des 124 copropriétaires

L'assemblée générale désigne |, en tant que membre du Comité syndical.
13-2) COMITE SYNDICAL / Nomination des membres

Majorité des 124 copropriétaires

L'assemblée générale désigne ___ , en tant que membre du Conseil Syndical.
13-3) COMITE SYNDICAL / Nomination des membres

Majorité des 124 copropriétaires

L'assemblée générale désigne __ , en tant que membre du Conseil Syndical.
13-4) COMITE SYNDICAL / Nomination des membres

Majorité des 124 copropriétaires

L'assemblée générale désigne _ , en tant que membre du Conseil Syndical.
13-5) COMITE SYNDICAL / Nomination des membres

Majorité des 124 copropriétaires

L'assemblée générale désigne ____, en tant que membre du Conseil Syndical.

14) Résolution n°14 CONTRATS / Définition des seuils relatifs aux montant des marchés et des
contrats

Majorité des 124 copropriétaires

Consultation : I'assemblée générale décide de fixer a 1500 € TTC le montant des marchés et des
contrats a partir duquel la consultation du comité syndical par le syndic est obligatoire.

Mise en concurrence : I'assemblée générale décide de fixer a 2000 € TTC le montant des marchés
et des contrats a partir duguel une mise en concurrence est rendue obligatoire.

Dépense hors Assemblée Générale : 'assemblée générale décide de laisser le pouvoir de décision
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au comité syndical pour valider des petits travaux de maintenance dans I’ASL sans recourir a un vote
en Assemblée Générale n’excédant pas 3000 € TTC.

15) Résolution n°15 VIE DE L’ASL / Autorisation donnée au lot n° 113 de réaliser une isolation
thermique extérieure

Majorité des 124 copropriétaires
Exposé du projet de M. BORIE et Mme CHAUVEAU

Les 2 fagades de la maison seront isolées, la couleur du crépi sera de couleur ALBATRE (voir image
jointe dans la convocation).
Nous envisageons également de changer la porte d'entrée.

e Facade arriere :
Epaisseur d’isolant 200mm + 10mm de crépi gros grain K3.00 (idem & celui déja en place)
soit une épaisseur nominale de 210 mm.
Dans l'isolant seront intégrés des volets roulants avec coffre invisible a Lames de couleur
beige ou blanc cassé

e Facade avant : (voir image descriptive jointe a la convocation)
- Epaisseur d'isolant sur le c6té gauche 200mm + 10mm de crépi gros grain K3.00 (idem a
celui déja en place) soit une épaisseur nominale de 210mm + repose des volets existants.

Dans l'isolant sera intégré un volet roulant avec coffre invisible 8 Lames de couleur beige ou

blanc cassé
- Epaisseur d'isolant sur le cété droit 120mm + 20mm de briquettes de parement (idem a
celles déja présentes) soit une épaisseur totale d'environ 140mm
- Epaisseur d'isolant en sous face 120mm + crépi gros grain K3.00 sur la partie verticale dans
le prolongement du c6té gauche

e Encadrement de fenétre de couleur ALBATRE pour le haut et les cbtés, rebord de fenétre bas
en aluminium de couleur beige ou blanc cassé

Vote de la résolution
L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, autorise les propriétaires du lot 113 de procéder a
l'isolation thermique extérieure de leur maison conformément aux précisions apportées dans I'exposé

de leur projet et dans le respect d’'une harmonie visuelle de la placette.

16) Résolution n°16 VIE DE L’ASL / Autorisation donnée au lot n° 112 de réaliser une isolation
thermique extérieure

Majorité des 124 copropriétaires
Exposé du projet de M. MARTY

Je souhaite soumettre au vote de I'assemblée générale mon projet d’isolation des fagcades par
I'extérieur.

Il s’agira de travaux en tout point similaires a ceux déja réalisés en 2023 au n°17 (placette n°1), en
voici les éléments descriptifs principaux :

e 3 fagades sont concernées : face entrée et jardin, ainsi que la face nord qui donne sur l'allée

allant de P7 a P6. L'épaisseur de lisolant sera de 120mm + "couches de consolidation et
crépi » esthétique de 10mm environ, soit une épaisseur totale de 130mm pour un coefficient
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d’isolation R de 3,85 m2 kW. C'est pour information plus faible qu’au n°17 qui est sur 200mm,
car je n'aurai pas de stores a intégrer ce qui nécessiterait cette épaisseur.

e La fagade mitoyenne ne fera I'objet que d’un retour esthétique que niveau des toits dont les
hauteurs different (20mm d’épaisseur environ), pour étre de texture et de couleur identique au
reste.

e Aucun store ne sera intégré aux ouvertures, les volets avec persiennes seront changés pour
des volets équivalents en aluminium neufs de couleur chocolat.

e Au niveau des encadrements, un retour en aluminium peint en couleur chocolat (couleur «
officielle » de P7) sera réalisé en bas des ouvertures, sur le méme principe que ce qui a été
réalisé au n°17.

e Le revétement sera de la méme texture qu’au n°17, la partie en brique a gauche de la porte
d’entrée sera conservée (sans isolation supplémentaire ni parement imitatif, a la différence du
n°17). La couleur du crépi sera soit d’'une teinte « creme » identique au n°17, soit plus claire a
blanche (comme a ce jour sur la placette n°7 ou les revétements sont tantét créme ou
blancs).

e Pour information, la porte d'entrée sera probablement changée a I'occasion de ces travaux.

Vote de la résolution

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, autorise les propriétaires du lot 112 de procéder a
l'isolation thermique extérieure de leur maison conformément aux précisions apportées dans I'exposé
de leur projet et dans le respect d’'une harmonie visuelle de la placette.

17) Résolution n°17 VIE DE L’ASL / Décision a prendre sur le cédre Placette 4
Sans vote - Rappel du contexte
Rappel du contexte exposé par M. PARISE

Considérant les dommages déja occasionnés par le cédre de la placette n°4 et les risques potentiels
qu'il fait courir aux personnes et aux biens, une consultation auprés d’entreprises paysagistes a été
faite pour évaluer les solutions pour la mise en sécurité de la placette. Pour mémoire, ce cédre ageé
de plusieurs décennies a atteint une hauteur et un volume qui n’est plus en adéquation avec la
dimension de la placette n°4. Planté trop prés des maisons, il est source de désordres. Chute de
branches ayant provoqué I'endommagement de la toiture du local poubelle et d’'un garage en juin
2022 (colt des réparations plusieurs milliers d’euros non indemnisé par les assurances). Ses racines
contribuent au soulévement des allées ainsi qu'a la fissuration des constructions les plus proches
(2018 travaux de reprise sur mur local poubelles).

Ce cédre s’est développé sans qu’aucun entretien régulier n’ait été pratiqué (excepté aprés la
tempéte de 1999). Dans ce contexte, une consultation auprés de professionnels paysagistes a été
engagée. Les scénarios envisagés ont été : abattage par rétention et replantation L'abattage par
rétention consiste a supprimer la présence du cédre en coupant I'arbre morceaux par morceaux avec
dépose au sol par systeme de cordage. L'enjeu étant la sécurité, la suppression du cédre répond
totalement a cet objectif éliminant de ce fait tout risque (chute de branches et désordres causés par
les racines). La perte du cedre est compensée par une replantation qui préserve I’harmonie de la
placette. Elagage / haubanage / stop racines L'élagage consiste a supprimer les bois morts et & aérer
I'arbre pour limiter la prise au vent. Un suivi régulier tous les 4 a 5 ans est dans ce cas préconisé.

Parmi les professionnels sollicités, un seul propose I'haubanage en complément de I'élagage, les

autres jugent cette mesure pas réellement utile. Tous les professionnels consultés écartent le stop
racines, qui aurait pour conséquence de fragiliser I'arbre, d’augmenter les risques de rupture et de le
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condamner a terme. Sur le plan sécurité, I'élagage limite quelque peu le risque lié au branchage mais
pas celui lié aux racines. Les entreprises sollicitées et qui se sont déplacées au pied du cédre sont au
nombre de 8, dont : 6 ont remis des devis 2 ont estimé ne pas étre en capacité de prendre en charge
le chantier La synthése des offres et I'impact sécurité sont présentés dans les tableaux joints a la
convocation.

. JARDINS DE ROOTS
Entreprise | JM ELAGAGE JEV DE OLIVEIRA | TREELOGIE CHEVREUSE | PAYSAGES CHAMBARD SEM
ABATTAGE 7860€ 6696 € 5h20€ 4560 € 6120€ 6840 € Mon proposé | Mon proposé
HLOAGSNOAL?CEHEEE 40€ 1056€ Mon proposé | Non proposé | Non proposé | Non proposé | Non proposé | Non proposé
PLANTATION 405 € 1706 € Non proposé | Non proposé 1420€ S500€ MNon proposé | Mon proposé
total 3808 € 9458¢€ 5520¢€ 4560 € 7540¢€ 7340¢€ 0g 0¢
ELAGAGE 2100€ 1992¢€ 3480 € 2580 € Non proposé 3420€ 2316 € 197424 €

18) Résolution n°18 COMPTES / TRAVAUX Cléture
Placette 4” - AG du 10 05 2023 - résolution 37

du budget travaux “Coupe racine cédre

Majorité des 124 copropriétaires

La solution du “coupe racine” étant fortement déconseillée par I'ensemble des professionnels
rencontrés, 'assemblée générale décide de ne pas faire réaliser ces travaux votés en Assemblée
Générale du 10 05 2023 a la résolution 37 et de procéder a I'annulation des appels de fonds émis,
soit des 2000 €.

19) Résolution n°19 VIE DE L’ASL / Vote de principe de I'abattage du cédre avec rognage de la
souche et replantation

Majorité des 124 copropriétaires

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, décide du principe de I'abattage du cédre avec
plantations sur la placette P4.

(Précisions de vote - si 'abattage est accepté, la sous résolution 19-1 est proposée pour valider un
budget confié au syndic ou conseil syndical afin de valider un devis - si 'abattage est refusé, la
sous-résolution 19-1 passe, de fait, sans objet et une sous-résolution 19-2 sans vote informative
confiera un mandat au syndic et / ou comité syndical pour I'élagage obligatoire du cédre).

19-1) Résolution n°19-1 TRAVAUX / Mandat confié au Conseil Syndical et Syndic pour valider
un devis pour I'abattage du cédre avec option rognage de la souche et plantations a
I’emplacement du cédre

Majorité des 124 copropriétaires

L'assemblée générale décide de confier au syndic et / ou comité syndical mandat afin de valider un
devis pour l'abattage du cédre, rognage de la souche et replantations afin de conserver une
végétation sur la placette dans la limite de 9500 € TTC maximum qui sera financé sur le budget
“avance de trésorerie”.

La validation du devis sera faite en concertation avec les copropriétaires de la placette P4 concernée.
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19-2) Résolution n°19-2 TRAVAUX / Mandat confié au Conseil Syndical et Syndic pour valider
un devis pour I’élagage du cédre

Sans vote

Si 'assemblée générale refuse I'abattage proposé en résolution 19-1, le syndic en concertation avec
le comité syndical validera un devis pour I'élagage obligatoire du cédre dans la limite de 3500 € TTC
maximum qui sera financé sur le budget “avance de trésorerie” pour la sécurisation des branchages.
20) Résolution n°20 VIE DE L'ASL - Dossier Mme BRESSON BOET

Majorité des 124 copropriétaires

Préambule a la résolution :

Madame Marie-José BRESSON BOET, propriétaire de la maison n°3, est décédée le 30 mai 2023.

Un escalier extérieur desservant un deuxieme étage indépendant avec 4 studettes a été construit en
1990 sur la parcelle cadastrale privative 000 AL 338.

Le 26 mars 1992, 'assemblée générale de 'ASL, a la résolution n°9, a autorisé Mme BRESSON a
laisser en place I'escalier.

Les ayants-droits de Mme BRESSON souhaitent, dans le cadre de la mise en vente de la maison,
obtenir 'autorisation de maintenir I'escalier.

Message transmis des ayants-droits :

Au vu des 34 années passées, du fait que I'aménagement ne pose aucun probléme ni a I'égard des
voisins, ni a I'égard de I'ASL, et que le retirer serait nous condamner a réaménager tout le deuxieme
étage avec le colt que cela représente, et aussi certainement de condamner la location des studettes
dont le passage devrait étre assuré par l'intérieur de la maison donc avec un maintien peu probable
de ces derniéres, et donc nous condamner a ne pas pouvoir vendre, nous sollicitons les
copropriétaires réunis en ASL pour nous voir autoriser a conserver cet escalier.

Vote de Ila résolution

L'assemblée générale, apres en avoir délibéré, donne I'autorisation aux propriétaires de la maison
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n°3 et donc des propriétaires de la parcelle cadastrale 000 AL 338, de conserver I'escalier extérieur
sur leur terrain.

21) Résolution n°21 JURIDIQUE / Accord pour la cession de la parcelle AL201 au profit de la
mairie de Magny Les Hameaux

Unanimité

Nous avons eu la confirmation par le notaire, Me AUGEREAU-HUE, chargé du dossier que la parcelle
AL 201 est vendue lors de chaque vente immobiliére a chaque acquéreur a raison de 1/124éme par
acquéreur.

Ainsi cette parcelle appartient a tous les membres du lotissement. En vue de la cession a la mairie, il
n'y a dés lors pas d’autre choix que de faire une vente par les 124 propriétaires du lotissement.

Il convient des lors de recueillir 'accord unanime de I'ensemble des 124 propriétaires. Si un tel accord
est trouvé, il conviendra pour chacun des copropriétaires de faire parvenir au notaire leur titre de
propriété.

Le prix de cession envisagé était celui de 1 euro symbolique.
Aprés avoir pris connaissance des derniers éléments, 'Assemblée Générale délibére et décide de :

e donner son accord pour la cession de la parcelle AL201 au profit de la mairie pour un prix de
1 euro symbolique.

e donner mandat et pouvoir au comité syndical ainsi qu’au syndic en vue d’accomplir tous les
actes et formalités nécessaires au bon accomplissement de cette cession.
Les frais d’actes notariés seront a la charge exclusive de la commune
Les frais de suivi juridique pour constitution du dossier auprés du notaire et recensement des
copropriétaires par le syndic seront financés par le fonds de réserve “autres avances” (taux
horaire de 144€ TTC) .

22) Résolution n°22 CONTRAT / Assurance de I’ASL
Majorité des 124 copropriétaires
Préambule explicatif

Historiguement I'ASL possédait un contrat unique d’assurance couvrant 'ASL ainsi que le 6
copropriétés.

La réglementation impose qu’un contrat d’assurance doit étre souscrit pour 'ASL indépendamment de
I'assurance des copropriétés.

En 2023, afin de respecter la réglementation, nous avons, en consultation avec le Conseil Syndical,
souscrit un contrat d’assurance par copropriété et un contrat indépendant pour I'ASL.

Le contrat initial auprés de la MMA a été résilié ce contrat codtait 3000 € annuels.

Deux cabinets de courtage ont été sollicités et le contrat retenu pour 'ASL fut souscrit par le cabinet
SATEC auprés de la compagnie d’assurance SADA.
Le contrat 2024 colte 1411.88 €.

Les copropriétés ont, elles, bénéficié d’'un contrat auprés de la compagnie AXA par I'intermédiaire du
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cabinet de courtage AIAC qui proposait un meilleur tarif sur les copropriétés mais moins intéressant
sur 'ASL.
Une mise en concurrence a a nouveau été réalisée en 2024 pour I'ensemble des contrats
d’assurance et les propositions de contrat sont soumises pour consultation préalable au conseil
syndical.

L objectif étant multiple :

- étre en conformité avec la réglementation en vigueur

- obtenir les meilleures garanties pour votre ASL et vos copropriétés

- regrouper auprés d’'un méme assureur 'ensemble des contrats pour une optimisation des colts et
de la gestion des dossiers sinistres.

Le contrat d’assurance de I'’ASL court du 1er janvier au 31 décembre.

A ce jour, 3 cabinets de courtage ont été sollicités pour proposer de nouveaux contrats pour 2025 :
AIAC, SATEC, FILHET ALLARD.

Vote de la résolution

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, donne mandat au président de 'ASL (syndic) et / ou
Comité Syndical pour le choix et la souscription du contrat d’assurance de I'ASL pour 2025
garantissant les meilleures conditions de garantie et dans un budget équivalent au contrat en place
(tenant compte du taux de sinistralité).

23) Résolution n°23 VIE DE L’ASL / Adhésion Association CIEL CALME

Majorité des 124 copropriétaires

L'assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de maintenir son adhésion a I'Association Ciel
Calme. Pour rappel, la cotisation annuelle est de 450 € .

Ce budget est prévu dans votre budget annuel de charges courantes.

24) Résolution n°24 VIE DE L’ASL / Rappel des régles en matiére d’installation de caméras de
vidéosurveillance

Sans vote
Rappel fait a 'ensemble des copropriétaires

La législation sur linstallation des caméras de surveillance répond au principe de la protection des
personnes. La Commission nationale de l'informatique et des libertés (CNIL), est garante de ce principe.

La loi vise a protéger le public amené a entrer dans le champ de votre caméra : passants, visiteurs,
proches, voisins, professionnels. Une caméra de vidéosurveillance installée dans un lieu privé ne doit
filmer que le lieu en question. Il est interdit de filmer la voie publique ou la maison d'un voisin par exemple,
sous peine de sanctions.

La loi s'appuie principalement sur deux textes pour fixer cette réglementation sur la vidéosurveillance :
I'article 9 du code civil sur la protection de la vie privée et l'article 226-1 du code pénal sur I'enregistrement
d'une personne a son insu dans un lieu privé. En cas de non-respect de ces articles, I'auteur des faits peut

étre puni jusqu'a un an d'emprisonnement et 45 000 euros d'amende.

Tout copropriétaire peut saisir la CNIL s'il fait I'objet d’'un enregistrement a son insu.
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25) Résolution n°25 TRAVAUX / Réfection - Réparation de 23 poteaux de garages
Majorité des 124 copropriétaires
Préambule

23 poteaux des garages de la résidence sont endommagés, soit partiellement (partie basse a changer pour 21
poteaux), soit totalement (pour 2 poteaux). Leur réparation est donc obligatoire.

* Placette 1 : poteaux 5/9

* Placette 2 : poteaux 1 (Poteau complet) / 7/ 16

* Placette 3 : poteaux5/7/12/+ 1 poteau sous préau
* Placette 4 : poteaux 1/5

* Placette 5: poteaux5/9/ 16/ + 1 poteau sous préau
* Placette 6 : poteaux1/5/8/9/16/21

* Placette 7 : poteaux 1 (Poteau complet) / 8

Total de 21 pieds de poteaux + 2 poteaux complets

Au jour de la convocation de 'Assemblée générale de L'ASL, il n'a été possible d'obtenir qu'un seul devis de la
société “MENUISERIES DU PARC” (difficultés pour trouver des entreprises voulant faire ce type de travaux et
s'engager), pour la somme de 13 611.11 euros TTC.

Le devis est joint a la convocation.

Vote du principe des travaux

L'Assemblée générale donne mandat au Syndic et au Comité syndical de rechercher et d'étudier d'autres
propositions et de décider du choix de I'entreprise pour un budget maximum de 13 700 euros TTC et autorise
le Syndic a faire réaliser les travaux en conséquence.

Le financement de ces travaux sera réalisé par le budget “autres avances” / “fonds de réserve”.

26) Reésolution n°26 TRAVAUX / Etat d’avancement du projet ENEDIS / WATELET pour le

raccordement des parkings et garages en vue d’installations de bornes électriques de
recharges de véhicule

Sans vote

En mai 2023, un projet estimatif de ENEDIS a été présenté a '’Assemblée générale de 'ASL. Chaque
copropriété - sauf I'ensemble 132 - a voté pour une souscription commune a ce projet avec une
rétrocession d’une partie du fonds de réserve sur chacune des copropriétés.

Le projet estimatif était conditionné a la validation de 'ensemble des copropriétés.

Une demande de validation définitive du budget a été faite auprés de ENEDIS et de WATELET afin de
pouvoir, si la copropriété “ensemble 132" vote pour le projet, pouvoir valider les ordres de services et
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démarrer le projet.

Pour le cas ou les devis définitifs de ENEDIS et / ou WATELET subiraient une augmentation, une
Assemblée Générale Extraordinaire par copropriété pourra étre convoquée (possibilité en visioconférence -
vote proposé en assemblée générale de copropriété) afin de statuer sur la suite a donner.

27) Résolution n°27 / Etat d’avancement Travaux sur les portes de Edicules de Gaz
Sans vote

En Assemblée Générale du 15 Juin 2022, en résolution n°27, des travaux sur la réfection des portes
des édicules de gaz sur chacune des placettes ont été votés pour un montant de 30 300 €.

Un ordre de service a été fait auprés de la société ENTREPRISE GB et 'acompte a été versé pour 18
180 € afin de pouvoir mettre en commande les portes sur mesure.

L'entreprise GB tarde a fournir les portes et a planifier une date de pose.

Rappels lui ont été faits par le conseil syndical et le syndic par téléphone et mail.

Un dernier mail avant mise en demeure a été envoyé le 27 mars 2024.

Sans retour de la part de I'entreprise GB, un courrier de mise en demeure est envoyé le 4 avril 2024
pour astreindre I'entreprise au remboursement de 'acompte.

L'avancement du dossier vous sera exposé le jour de 'assemblée générale.

28) Résolution n°28 / Procédures de Recouvrement
Sans vote

Il est rappelé a I'ensemble des copropriétaires que les charges courantes sont exigibles au premier
jour de chaque trimestre et que le paiement régulier des charges par les copropriétaires permet a
'ensemble des prestataires et des contrats sur 'ASL d’étre honorés.

Les retards de paiement sont susceptibles d’entrainer des retards de trésorerie sur le compte
bancaire de 'ASL et, par conséquent, un retard de réglement des prestataires.

Nous rappelons a chaque copropriétaire qu’il peut, en se rapprochant du syndic, procéder a la mise
en place d’un prélevement mensuel.

Il a été demandé au syndic de rappeler le processus mis en ceuvre par le syndic afin de recouvrir les
charges pour les propriétaires n’ayant pas souscrit a un prélevement mensuel.

Etapes du processus de relance :

e Etape 1 (relance par Manda) : Relance par sms/email/courrier simple (si pas de portable ou
de mail)
Etape 2 (relance par Manda) : Envoi d'un courrier simple
Etape 3 (relance par Manda) : Envoi d'un courrier de mise en demeure recommandé avec
accusé de réception . Facturé au copropriétaire débiteur.

e Etape 4 (relance par Manda) : Appel téléphonique par le service recouvrement pour tenter de
trouver une issue amiable (Protocole d'accord / échéancier).

e FEtape 5 (réalisé par Manda) : Signature d’'un protocole d’accord avec mise en place d’'un
échéancier (facturation au copropriétaire débiteur).
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e Etape 6 (par I'avocat) : Envoi d'un courrier de mise en demeure par l'avocat / Facturation a
I'’ASL

e FEtape 7 (par I'avocat) - Sommation par huissier / Facturation a 'ASL
Etape 8 (par I'avocat) Assignation facturée a I'ASL. Le copropriétaire en défaut peut étre
condamné par le juge aux dépens et au paiement de dommages et intéréts (remboursement
total ou partiel des frais d'avocat, d'huissier et de syndic engagés par la copropriété +
éventuellement, des dommages et intéréts pour le préjudice subi)

e Etape 9 (par I'avocat) - Procédure d'exécution du jugement : Si le débiteur condamné par un
jugement ne s'exécute pas, il est possible de saisir a nouveau le juge (Juge de I'exécution)
afin de le condamner a exécuter son jugement sous astreinte.

e Etape 10 (par l'avocat) - Procédure de saisie mobiliére ou immobiliére soumise au vote en
assemblée générale avec vote d’un budget préalable estimatif de 5000 € pour 'ASL.

29) Résolution n°29 Résolution de M. LEQUEUX / Remise en conformité de I’ASL en regard de
la lIégislation

Résolution n° 1 - Remise en conformité de I’ASL en regard de la législation

ASL : - ) -
A et-dépend 5 Avenue et dépendances g verts-at-dessertes{lot

l teehmiguesHet-A N304 techniques (lot n” AL304) AALS 2O

Appheation-du-cahierdescharges Application du cahier des Apphicanonde sabier des charges
Py ] charges de la résidence b e

| Unanimité-des—124-propridtaires | Majorité des 124 propriétaires | Majerité—des—propriétai el
PopenEt - e Spndter——den formant le syndicat des groupement-dihabitation—
propridtairesde 'ASL — 124 votes | propriétaires de I’ASL - 63 votes

| it e pour et plus

1.1 Description des travaux
L’ASL n'est pas en conformité avec plusieurs obligations légales depuis de nombreuses années et ces
dispositions ne souffrent aucune discussion, elles sont obligatoires et imposées par la loi. Malgré toutes les
tentatives pour faire évoluer cette situation, rien n'a été corrige :
Vote :
1) Procédures de vote non respectées et illicites : délais, modes de scrutin, comptage, application des
régles de copropriété, PV invalides,

2
3

Absence de signature des PV d’AG suivant les régles d’ordre public (voir Code civil)

Non-respect des delais d’'AG

4) Non respect des répartitions des votes suivant les droits de propriété
5) Non application des résolutions votées quand cela est contraire aux intéréts du syndic,
Finances :

6) Non établissement des comptes bancaires au nom de I'ASL et sous sa responsabilité, alors que le
syndic refuse et garde I'ensemble des ressources financiéres sous sa coupe.

7) Les provisions collectées indument par I'ASL pour financer des travaux distincts (copropriétés)
doivent étre restituées. L'ASL ne peut pas se substituer aux syndics élus par |'assemblée des
copropriétaires. L'ASL n'est pas un syndic et ne peut pas agir en délégation d'une copropriété.

8

Les provisions collectées indument par I'ASL pour financer des travaux distincts entre groupements
d'habitation doivent étre restituées. L'ASL ne peut pas faire supporter les travaux d’'un groupement
d’habitations par un autre en regard des statuts de I'ASL

Juridigue :

9) Statuts non mis a jour, ce qui nous rend complétement dépendant du syndic en |'absence de
personnalité juridigue et prive I’ASL de toute capacité juridique y compris vis-a-vis des propriétaires,
du syndic ou bien d'un tier (banque, travaux, ...).

10) Procédure d'usucapion toujours pas finalisée et aucune démarche n'a été entreprise envers la mairie
de la commune,

11) Contrat d’assurance RC obligatoire pour I’ASL en tant qu'entreprise, pour tous ses actes de gestion,

12) Contrat d’assurance MRH de I’ASL obligatoire pour tous ses biens immobiliers, (n'existe pas —espaces
verts et batiments),

Mission :
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13) Mission de surveillance de I’ASL non respectée, le conseil syndical de I'ASL se
décision au lieu de remplir sa mission de surveillance et de délégation compléte a

14) Le conseil syndical de I'ASL ne publie aucun rapport trimestriel de surveillance ce
de suivre la réalité des opérations et leur surveillance.

Refus de faire appliquer les statuts et cahier des charges :

15) Non-respect du réglement et des statuts de I’ASL, sans que ni le syndic, ni le cons
saisissent.

16) Non-respect des statuts et du cahier des charges du lotissement par I'ASL, alors
pour veiller a la stricte application du cahier des charges, sans que ni le syndic, ni
ne s'en saisissent,

17) Constructions ou madifications des maisons sans autorisation et en dehors du ¢
sans que ni le syndic, ni le conseil syndical ne s’en saisissent.

18) Occupation illicite des parties communes par plusieurs propriétaires et constru
terrasses, maisons de jardin, clétures, sans que ni le syndic, ni le conseil syndical n

19) Modification des installations des parties communes par certains propriétaires, mé
vie d’autrui, sans que ni le syndic, ni le conseil syndical ne s’en saisissent.

20) Modification des fagades et de I'apparence des maisons sans autorisation, sans
contradiction avec le cahier des charges des Cottages, sans que ni le syndic, ni le
s’en saisissent.

21) Dégradation de batiments et fissures sans aucune réaction du syndic alors que ¢
étre faits en urgence.

22) A parfaire aprés un audit plus détaillé

ace en organe de
prés du syndic

qui ne permet pas

eil syndical ne s’en

qu'il est missionné
le conseil syndical

phier des charges,
ction d’ouvrages :
e s'en saisissent.

2ttant en danger la

consultation et en
conseil syndical ne

25 travaux doivent

Le syndic n“a fourni aucune aide sur ces sujets sous sa responsabilité en tant que gestionnJire et a fait preuve

d’une carence et d'un laxisme inexcusable allant jusqu’a faire voter une résolution rétroad
complet avec I'article 2 du code Civil, pour se maintenir en place,

tive, en désaccord

Cette situation perdure depuis des années, au mépris de I'intérét des propriétaires et en ::Eute connaissance

de cause, en faisant peser des risques financiers et juridiques sur I'ensemble des proprié
Elle est répétée, plusieurs courriers avec LAR ont été envayés a I'attention du syndic sans
se donne la peine d'y répondre ou bien d'en accuser réception.

Le conseil syndical de I'ASL, ses membres, son président ainsi que le président
copropriétaires ont été informés par écrit et appelés a réagir mais des instructions ont
s'opposer a ces « corrections ». lls ont agi de concert sans exercer leur pouvoir de surveil
cela malgré les trés nombreuses remontées d’alertes depuis plus de 4 ans.

ires.
que ce dernier ne

du syndicat des
été affichées pour
ance du syndic, et

Proposition :

I
A. Soit le conseil syndical de I'ASL et son président, élus par I'assemblée des propriétaires, remet en
conformité I'ASL en regard de toutes les obligations légales, des réglements, statuts et cahiers de

charges, en s’engageant a ce que cela soit mis en ceuvre et fait dans les prochains
ou non d'un avocat spécialisé,

Soit I'assemblée des propriétaires estime qu'il n'en a pas les compétences o
demande le placement de I'ASL sous administration judiciaire de fagon qu’

6 mais, avec |'aide

les capacités, et
n administrateur

judiciaire puisse faire le nécessaire aux dépens du syndic, et mandate un avocat spécialisé pour la
représenter et mener les actions de justice en réparation des préjudices subis aux dépens du syndic,

1.2 Deécision

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance de la proposition et du budget proposé, aprés en avair

délibeéré :

A. Donne mandat au conseil syndical de 'ASL et a son président pour corriger sous 6 mois 'ensemble de
la situation et mandate un avocat aux frais du syndic pour mener une action en justice afin d’obtenir

réparation du préjudice causé par la carence du syndic dans I'exécution de sa mission :

20



En cas de refus, I'ASL et son syndicat des propriétaires seront placés sous la tutelle d’un administrateur
judiciaire apres la procédure d’annulation des PV d'AG des 5 derniéres années qui sera engagée aupres du
tribunal judiciaire de Versailles. Pour rappel :

Arrét de la Cour de cassation : Cass. 3e civ., 14 juin 2018, n® 17-20.692

Les délibérations d’assemblées qui n'ont pas été adoptées conformément aux régles statutaires (vote,
fonctionnement, etc.) sont nulles. Cette nullité résulte du seul foit que I'nssemblée n’a pas respecté les
dispositions prévues par les statuts

Arrét de la Cour de cassation : Cass. Civ., 3e, 21 janvier 2016, n° 15-10566).

« Le cahier des charges, quelle que soit sa date, constitue un document contractuel dont les clauses engagent
les colotis entre eux pour toutes les stipulations qui y sont contenues »

1.3 Choix de I'entreprise prestataire
Une provision de 5 000 euros est proposée en avance des frais de justice.

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire
Le délégataire rendra compte mensuellement a I'assemblée générale de I'exécution de cette délégation.

1.6 Répartition des charges
L'assemblée générale décide que les couts relatifs aux travaux seront répartis en charges communes
générales supportées par I'ASL (124 tanti@mes)

1.7 Financement des travaux
L'assemblée générale décide que ces travaux seront financés par le compte « budget de fonctionnement
général »

1.8 Honoraires travaux
Sans objet

30) Résolution n°30 Résolution de M. LEQUEUX / Bornage de mon jardin suivant les plans de

1972
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Résolution n° 30 — Bornage de mon jardin suivant les plans de 1972
ASL :
R e S B s Atpue et dependances Espacesverts pt descertec {lot
bbb s AL 30 e e e e ATALR20H
cation-du-cabiord Aoplication-du-catierdesc " i dased
delaresidence delarésidence B s e

Pour information ‘



1.1 Description des travaux

Etant seul & pouvoir bénéficier des espaces verts situés au fond de la placette 2, Je souhaite revenir a

I"ancienne séparation de propriété qui figure sur tous les plans des cottages depuis 1972,

Cela correspond & une augmentation de 40 m2 qui sera mise 3 jour avec mon titre de propriété a partir du
plan original de 1972 qui fait foi et joint au cahier des charges de la résidence des Cattages. Ce plan définit
les limites de ma propriété au droit du mur nord de la maison et en prolongement, suivant les plans originaux

joins en annexe.

1.2 Deécision

Pour information

1.3 Choix de I'entreprise prestataire

Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire
Sans objet

1.6 Répartition des charges

Sans objet

1.7 Financement des travaux

Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet

31) Résolution n°31 Résolution de M. LEQUEUX / Agrandissement de la surface habitable
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Résolution n° 40 — Agrandissement de la surface habitable

ASL :
| Avenue et dépendances Areppepdepesdanees Espacesvertset-dessertes{lot
techniques (lot n® AL304) techpiques-letr>AL304) A
Application du cahier des Appheation-du-cabier deschargas mm«ammﬂe
charges de la résidence delarésidence dalarésidence
Unanimité des 124 propriétaires | Majorité des124-proprictaires | Majorité des—propridtaires—du
formant le syndicat des formantlesyndicat des ErotperReR-g bt Hen—
propriétaires de I'ASL— 124 votes | prepriétaires-dePASL - 63 votes
pour et plus T

1.1 Description des travaux

Je souhaite pouvoir agrandir |a surface habitable de ma maison en faisant construire une extension de 50

m2 au sol, qui reprendra en partie la terrasse déja existante, en application de la loi ALUR.

Une toupie béton sera utilisée et installée sur les parties communes, 3 proximité immédiate pendant 3
semaines afin de procéder aux travaux.

Les gravats seront entreposés entre les maisons 26 et 27 pour qu’un camion benne

livraison.

puisse en prendre




Je demande a bénéficier d’une exception n’étant pas conforme au cahier des charges della résidence, ni aux
arréts de la Cour de cassation.

1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en-avoir délibére ;
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :
Article 7 - Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des digpositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour I"ensemble des propriétaires sang exception suivant
I'application des statuts de I’ASL

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et I’application du cahier des charges ...

1.3 Choix de I'entreprise prestataire
San objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire
Sans objet

1.6 Répartition des charges
Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet

32) Résolution n°32 Résolution de M. LEQUEUX / Bow windows
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Résolution n° 50 — Bow windows

ASL :
Avenue et dépendances Ftisbe ot b e e SIS
techniques (lot n® AL304) D e e e et
Application du cahier des Appheation-ducabierdescharges | Applicationdu-camierdescharges
charges de la résidence delarésidence dela résidence

Unanimité des 124 propriétaires | Meojorité-desliliproprictaires | Majerite—des—propriatairas—du
formant le syndicat des B s bt e s groupement-d'habitation—
propriétaires de I'ASL— 124 votes | preprétairesdel ASL—pI votes
pour et plus Frb =g

1.1 Description des travaux

Je souhaite transformer mon balcon en surface habitable en faisant poser des Bow windows opaques sur
toute la longueur du balcon.

Je demande & bénéficier d'une exception n’étant pas conforme au cahier des charges de |a résidence.

1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N



En cas de refus :

Article 7 — Atteinte du droit de la propriété , répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour Fensemble des propriétaires sans exception suivant
I"application des statuts de I'ASL

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et I'application du cahier des charges ...

1.3 Choix de I'entreprise prestataire

Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire
Sans objet

1.6 Répartition des charges

Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet

33) Résolution n°33 Résolution de M. LEQUEUX / Climatiseurs extérieurs

Résolution n° 60 — Climatiseurs extérieurs

ASL :
1
Avenue et dépendances Avanue et-doperdances Espacesverts-et-dessertes{lot
techniques (lot n® AL304) techaigues-Hotn=AL304} e )
Application du cahier des Application-du-cahierdes-charges Application-du-cahierdescharges
charges de la résidence B dehrinidenes

Unanimité des 124 propriétaires | Majerité-des-124-propridtaires Majerité—des—proprétaires—eau
formant le syndicat des formanttesyndicat-des aroupementdhabitation—
propriétaires de I’/ASL— 124 votes | prepriétairesdeASL—63-vates
pour et plus e

1.1 Description des travaux

Je souhaite faire poser des climatiseurs sur I'ensemble de mes fenétres. Ces climatiseurs seront en 2 blocs
dont un bloc extérieur comprenant le compresseur et associé aux volets roulants.
U'échangeur eau/air sera situé a 'extérieur de ma maison, dans mon jardin ou bien sur les balcons. Ces
climatiseurs ne pourront pas étre conformes a la réglementation :

e Située & plus 20 m de toute habitation,

e Devra émettre moins de 5 dBA le jour par rapport au bruit ambiant

« Devra émettre moins de 3 dBA la nuit par rapport au bruit ambiant

Je demande a bénéficier d’une exception n'étant pas conforme au cahier des charges de la résidence.
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1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibére :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :

Article 7 — Atteinte du droit de la propriété , répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour I'ensemble des propriétaires sans exception suivant
I'application des statuts de PASL

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et Fapplication du cahier des charges ...

1.3 Choix de I'entreprise prestataire
Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire
Sans objet

1.6 Répartition des charges
Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet ‘

1.8 Honoraires travaux ‘
Sans objet

34) Résolution n°34 Résolution de M. LEQUEUX / Agrandissement 2éme étage

Résolution n° 70 — Agrandissement 2°™ étage

ASL :
Avenue et dépendances Avesipeerbdapenddanoes Espacesvertset-dessertes{lot
| techniques (lot n® AL304) technigues{et-r—AL304} A-AE30})
Application du cahier des Application-du-cahierdescharges | Application-du-cahierdescharges
charges de la résidence delarésidence dala residenee

Unanimité des 124 propriétaires | Majerité-desilidpropriétaires Majorité—des—propriétaires—du
formant le syndicat des formant-tesyadicataes progpementdhabibation—
propriétaires de I'ASL—124 votes | propriétaires-det-ASL—b3-votes
pour et plus gotr-et plus

1.1 Description des travaux

Je souhaite agrandir le 25™ étage de ma maison en changeant la partie nord-est du toit par un toit végétalisé
horizontal et en prolongement du batiment existant.

Je demande a bénéficier d’une exception n'étant pas conforme au cahier des charges de la résidence
1.2 Décision

L'assemblée générale, apres avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :

- Décide d'autoriser les travaux : O/N
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En cas de refus :

Article 7 — Atteinte du droit de la propriété , répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. cette décision est applicable pour Fensemble des propriétaires sans exception suivant
I'application des statuts de I’ASL

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et Papplication du cahier des charges ...

1.3 Choix de I'entreprise prestataire
Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire
Sans objet

1.6 Répartition des charges
Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet

35) Résolution n°35 Résolution de M. LEQUEUX / Isolation extérieure
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Résolution n° 80 — Isolation extérieure

ASL:
Avenue et dépendances DR RO S Fopaimi bbbt dun g ioc ot
techniques (lot n® AL304) B e et t]
Application du cahier des Appheation-du-cahierdes-charges | Application-du-cahierdescharges
charges de la résidence G b sith e el e e

Unanimité des 124 propriétaires | Majeritédesi24-propridtaires | Majorité—des—propridtaires—du
formant le syndicat des ferman-lespadicat-des Froupemani-thabitation—
propriétaires de ASL— 124 votes | prepriétaires-det-ASE—63-vates
pour et plus ittty

1.1 Description des travaux
Je souhaite faire poser une isolation extérieure sur I'ensemble des murs de la maison, ce qui ajoutera une
épaisseur uniforme de 40 cm sur I'ensemble.

Je demande a bénéficier d’une exception n'étant pas conforme au cahier des charges de la résidence

1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :

Article 7 — Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour Fensemble des propriétaires sans exception suivant
I'application des statuts de I’ASL

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et "application du cahier des charges ...



1.3 Choix de I'entreprise prestataire
Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire
Sans objet

1.6 Répartition des charges
Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet

36) Résolution n°36 Résolution de M. LEQUEUX / Jardin d’hiver
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Résolution n° 90 — Jardin d’hiver

ASL :

Avenue et dépendances e R R E AR s L R e
techniques (lot n® AL304) technigues{iotn=AL304} ASAL320)
Application du cahier des Applicatiordu-rrberderchagzes  Appheation-du-cahierdesehargas

charges de la résidence b e e e

Unanimité des 124 propriétaires | Majorité-des124-propriétaires | Majorité—des—propriétaires—du
formant le syndicat des Fermantlesyndicat des groupement-ghabitation—
propriétaires de ’ASL— 124 votes | propriétairesdel-ASL—63-votes
pour et plus R

1.1 Description des travaux
Etant seul 3 pouveir bénéficier des parties communes devant ma maison, Je souhaite faire installer un jardin

d’hiver sur une surface de 20 m2, et sur une terrasse en bois, Cette portion de terrain sera annexée a ma
proprieté.

Je demande a bénéficier d’une exception n’étant pas conforme au cahier des charges de la résidence.

1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :

Article 7 — Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour 'ensemble des propriétaires sans exception suivant
I'application des statuts de I’ASL

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et I'application du cahier des charges ...

1.3 Choix de l'entreprise prestataire
San objet



1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire

Sans objet

1.6 Répartition des charges
Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet

37) Résolution n°37 Résolution de M. LEQUEUX / Utilisation des espaces verts pour un
élevage canin

Résolution n° 100 — Utilisation des espaces verts pour un élevage canin

ASL :

Avenue et dépendances Ao ebdesendancas Espacps bl dossoiioc ot
techniques (lot n® AL304) i s S e B )
Application du cahier des Application-du-cahierdescharges | Application-du-cahierdescharges

charges de la résidence checdorpamebe e s b P

Unanimité des 124 propriétaires | Msojerité-des124-propridtaires | Majorité—des—propriétaires—du
formant le syndicat des R o L e e b e
propriétaires de 'ASL—124 votes | proprictairesdefASL—bdvotes
pour et plus petretaluy

1.1 Description des travaux

Je crée un élevage de Whippet, d’'une douzaine d’animaux et je souhaite pouvoir utiliser les espaces verts
de la résidence pour les laisser s’ébattre en liberté, afin de les sociabiliser au contact des enfants. Il n'y a
aucun risque et les parents pourront faire rentrer leurs enfants s'ils craignent les animaux en liberte.

Je demande a bénéficier d’une exception n'étant pas conforme au cahier des charges de la résidence.

1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :

Article 7 - Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. cette décision est applicable pour Fensemble des propriétaires sans exception suivant
I"application des statuts de I’ASL

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et I'application du cahier des charges ...

1.3 Choix de I'entreprise prestataire
Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire

Sans objet
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1.6 Répartition des charges
Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet

38) Résolution n°38 Résolution de M. LEQUEUX / Mur de séparation
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Résolution n® 120 — Mur de séparation

ASL :

Avenue et dépendances Avarueetdependancas Espacesveris-et-dessertes{lot
techniques (lot n® AL304) techaiguesiot R-AL304) el AL
Application du cahier des Application-du-cahierdescharges | Applieation-du-cahierdescharges

charges de la résidence dalarésidenee He b prsidenee

Unanimité des 124 propriétaires | Majorité des 124 propridtaires | Majerité—des—proprétaires—du
formant le syndicat des fermantlesyndicatdes aroupement-d-habitaben—
propriétaires de 'ASL— 124 votes | propriétairesde 'ASL—63 votes
pour et plus B

1.1 Description des travaux
Souhaitant bénéficier d’une totale intimité, je souhaite faire construire un mur en parpaing ou en téles de

2,2 m de haut et qui cléturera I'ensemble de mon jardin.

le demande 2 bénéficier d’'une exception n’étant pas conforme au cahier des charges de la résidence.

1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :

Article 7 - Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour I'ensemble des propriétaires sans exception suivant
I'application des statuts de I'ASL

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et I"application du cahier des charges ...

1.3 Choix de |I'entreprise prestataire
Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire

Sans objet

1.6 Répartition des charges

Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet



39) Résolution n°39 Résolution de M. LEQUEUX / Pose de panneaux photovoltaiques

Résolution n° 130 - Pose de panneaux photovoltaiques

ASL : |
Avenue et dépendances Aveade-et-dépendances Bpmwem%muee
techniques (lot n° AL304) et et D S

Application du cahier des Applieation-du-cahierdescharges | Application-ducahierdescharges
charges de la résidence e taremdance e

Unanimité des 124 propriétaires | Majerité-des-I24-propriétaires | Majerité—des—propriétaires—du
formant le syndicat des B e L gﬁeu-pement-q!habnaﬂon-
propriétaires de 'ASL—124 votes | propriétairesde'ASL—63-votes
pour et plus perEEphis

1.1 Description des travaux
Je souhaite faire poser 30 m2 de panneaux photovoltaiques sur mon toit, étant orienté sud / sud-ouest. Un
rapport d’étude par un bureau qualifié devra étre présenté pour valider les points suivants :

« Adaptation du bati (efforts mécaniques, étanchéité, ...),

e Risques sur les structures voisines,

e Systéme de protection pour les incendies,

* Modification des installations électriques en tant que producteur et impact sur le réseau de la

résidence,

Cette installation sera réalisée par mes soins.

le demande a bénéficier d'une exception n’étant pas conforme au cahier des charges de la résidence

1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, apres en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :
Article 7 — Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour 'ensemble des propriétaires sans exception suivant
I"application des statuts de I'ASL
Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et I'application du/cahier des charges ...

1.3 Choix de l'entreprise prestataire
Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Deélégataire
Sans objet

1.6 Répartition des charges
Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet
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40) Résolution n°40 Résolution de M. LEQUEUX / Pose de panneaux photovoltaiques et
thermiques

Résolution n°® 131 - Pose de panneaux photovoltaiques et thermigues ‘J
ASL :

Avenue et dépendances Ausppieeidancadanse Espaces vertset dessertes-{lot

techniques (lot n® AL304) techniguestota AL304) P

Application du cahier des Appheationdueshiordeseharges | Application-du-cahierdescharges
charges de la résidence B dedlamasidence

Unanimité des 124 propriétaires | Majerité-des124-propriétaires | Majerité—des —propridtaires—du
formant le syndicat des ot b b e sroupementdhabitation—
propriétaires de ’ASL—124 votes | proprictaires-detASL—63-votes
pour et plus POH-E b Bl

1.1 Description des travaux

Je souhaite faire poser 30 m2 de panneaux photovoltaiques et thermiques sur mon toit, étant orienté sud /
sud-ouest. Un rapport d’étude par un bureau qualifié devra étre présenté pour valider|{les points suivants :
e Adaptation du bati (efforts mécaniques, étanchéité, ...),
Risques sur les structures voisines,
Systéme de protection pour les incendies,
Raccordement au systéme d’eau chaude,
Modification des installations électriqgues en tant que producteur et impact sur e réseau de la
résidence,

Cette installation sera réalisée par mes soins.

le demande a bénéficier d'une exception n’étant pas conforme au cahier des charges e la résidence

1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :
Article 7 — Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour I'ensemble des propriétaires sans exception suivant
I'application des statuts de I'ASL
Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et I'application du cahier des charges ...

1.3 Choix de |'entreprise prestataire

Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire

Sans objet

1.6 Répartition des charges
Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet
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41) Résolution n°41 Résolution de M. LEQUEUX / Pompe a chaleur aérothermique

Résolution n® 140 — Pompe a chaleur aérothermigue

ASL :
Avenue et dépendances Sgpnbieabdipenddie e Bpaeeﬂm)ssemﬂe&
techniques (lot n® AL304) technrigues-{lotr=AL304}
Application du cahier des Appheation-du-cohierdes-charges | Appleationdy-cabierdescharges
charges de la résidence ehederesidanes detaresidence

Unanimité des 124 propriétaires | Majorité-desi24-propretaires | Majorité—des—propridtaires—du
formant le syndicat cdes S e e sroupenientd-babiaton—
propriétaires de I'ASL—- 124 votes | propriétairesdetASL—63-votes
pour et plus PEFeEig

1.1 Description des travaux

Je souhaite faire poser une pompe a chaleur air-eau dans mon jardin, qui sera connectgée @ mon systéme de
chauffage et d'eau sanitaire.
L'échangeur eau/air sera situé a |'extérieur de ma maison, dans mon jardin. Cette pompe ne pourra pas étre
conforme a la réglementation en raison de la disposition de la résidence :
s Située a plus 20 m de toute habitation,
e Devra émettre moins de 5 dBA le jour parrapport au bruit ambiant
e Devra émettre moins de 3 dBA la nuit par rapport au bruit ambiant

Je demande a bénéficier d'une exception n’étant pas conforme au cahier des charges de la résidence, ni 3 la
réglementation nationale.

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délib
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

1.2 Décision
%ré :

En cas de refus :
Article 7 — Atteinte du droit de la propriété , répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. cette décision est applicable pour 'ensemble des propriétaires san exception suivant
I"application des statuts de I'ASL
Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs .. pour le respect et I'application du cahier des charges ...

1.3 Choix de I'entreprise prestataire
Sans objet

1.4 Mandat
San sobjet

1.5 Délégataire

Sans objet

1.6 Répartition des charges

Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet
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42) Résolution n°42 Résolution de M. LEQUEUX / Pompe a chaleur géothermique

Résolution n°® 141 — Pompe a chaleur géothermique

ASL :
Ayende-el dependances Avenpueet-dependances Espacesvertsetdossertes {ot
techniques-{lot A ALI04} techrigues-{lot A2 AL304) AR

Pour information

1.1 Description des travaux

connectée a mon systeme de chauffage et d'eau sanitaire,

Le puisage sera réalisé dans mon jardin, souterrain et sans installation extérieure visible.

L'échangeur eaufeau sera situé a lintérieur de ma maison. Cette pompe sera conforme 3 la
réglementation en raison de son installation située a

Dans le cadre de la réglementation pour les PaC géothermiques, une simple déclaration des travaux sera
effectuée auprés de la mairie.

1.2 Décision
Résolution pour information

Sans objet.

1.3 Choix de l'entreprise prestataire
Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire

Sans objet

1.6 Répartition des charges

Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet

33




43) Résolution n°43 Résolution de M. LEQUEUX / Volets roulants

Résolution n® 150 — Volets roulants

ASL :
Auenbe el denendaneen Avenue et dépendances
Leebaitpas-fhet-n A 304 techniques (lot n® AL304) -
Appleationdu-caterdescharges Application du cahier des Lippa bt b
G ot B e charges de la résidence dedarésidence

Unanimité-des—124-propriétaires | Majorité des 124 propriétaires | Majorité—desl—propriétaires—du
formant—le—syndicat—des | formant  le  syndicat des | groupementdhabitation—
propriétaires-det-ASL—124-votes | propriétaires de I'ASL - 63 votes
pouretplus pour et plus

1.1 Description des travaux

Je souhaite faire poser des volets roulants sur I'ensemble de mes fenétres afin d’en améliorer I'isolation
thermique. Ces volets roulants seront
s Installés directement contre le cadre de la fenétre,
e ne devant pas dépasser le volume du bati de la fenétre,
= Sans proéminence, ni protubérance a I'extérieur du batiment,
e De couleur blanche,
Sans source d’énergie rapportée visible (cablage visible, panneaux PV, ...)

La pose des volets roulants ne m'autorise pas a enlever les volets existants.

le demande a bénéficier d'une exception n'étant pas conforme au cahier des charges (le la résidence.

1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Decide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :
Article 7 - Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour I'ensemble des propriétaires sans exception suivant
I'application des statuts de 'ASL
Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et 'application du cahier des charges ...

1.3 Choix de I'entreprise prestataire

Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire

Sans objet

1.6 Répartition des charges ‘
Sans objet |

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet
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44) Résolution n°44 Résolution de M. LEQUEUX / Peinture de la maison

Résolution n° 170 — Peinture de la maison ‘

ASL :

Avenue et dépendances
techniques (lot n® AL304)

Application du cahier des
charges de la résidence

Unanimité des 124 propriétaires | Majorité-des124-propriétaires Wﬂm‘i—dﬂ
formant le syndicat des e ey e eages b e e s e
propriétaires de |'ASL— 124 votes | preprietaires-delASL—63-votes
pour et plus B

1.1 Description des travaux
Je souhaite faire repeindre maison, volets et encadrements de fenétres en reprenant|les codes de couleur
de I'ile de Ré :

e Maison beige vert RAL 1000 au lieu du crépis blanc

* \Volets verts d'eau au lieu de chéne moyen

e Encadrements blancs au lieu de rouge basque RAL 3004

Je demande a bénéficier d’'une exception n'étant pas conforme au cahier des charges de la résidence.

1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibdré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :
Article 7 — Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour I'ensemble des propriétaires sans exception suivant
I"application des statuts de I'ASL
Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et I'application du cahier des charges ...

1.3 Choix de I'entreprise prestataire
San objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire

Sans objet

1.6 Répartition des charges
Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet
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45) Résolution n°45 Résolution de M. LEQUEUX / Expertise P4 mur fissuré

36

Résolution n° 200 — Expertise P4 mur fissuré

ASL : o
B R LA FART L Avenue et dépendances
e e e ] techniques (lot n°® AL304)
Application-du-cahierdas charges Application du cahier des
el doesidenen charges de la résidence

Unanimité-des—124-propriétaires | Majorité des 124 propriétaires
formant—le—syndicat—des formant le syndicat des
prepriétairesde 'ASL—124 votes | propriétaires de I'ASL - 63 votes
b e pour et plus

1.1 Description des travaux

Le mur de la copropriété P4 menace de s’effondrer et une fissure de plus de 5 cm de profondeur est
constatée sur toute la longueur, s'étendant de la maison adjacente jusqu’au pignon, sur plus de 20 m.

Le pignon des garages a déja été réparé suite 3 un effondrement partiel sans qu’aucun fautre chantier ne soit
réalisé.
Cette fissure ne cesse de s'agrandir et est présente depuis plus de 5 ans sans aucun travail de consolidation.

Cette fissure a 2 typologies distinctes :
* Du coté du pignon, le mur vertical glisse sur la dalle, sans aucune accroche
* Du coté de la maison, une fissure plus large est apparue au-dessus du joint entre la dalle et le mur et
raison de |'obstacle créé artificiellement par la maison.

Ce n'est pas la premiére fois, le pignon des garages de P4 s’est déja effondré et a été réparé.

Vu la quantité de mousse et de lierre dans les fissures, rien n’a été fait depuis des années pour stopper cet
effondrement. Il sera difficile de pouvoir justifier auprés des assurances que tout a été mis en ceuvre pour
préserver le batiment.

Est-ce que ce sinistre a été déclaré aupres de la MRH de la copropriété P4 ?

En cas d’effondrement, le mur de la copropriété va s’écrouler sur le terrain de I'ASL et va porter préjudice a
I'ensemble de la résidence.
En cas de travaux de consolidation, les murs de souténement devront prendre place dans I'enceinte de I’ASL.

A. Il est demandé aux copropriétaires des garages P4 de faire procéder a tous les travaux d’expertise
et de réparation devant étre présentés au syndicat des propriétaires de I'ASL dans les plus brefs
délais.

B. En cas de refus, il sera fait appel a un expert auprés du tribunal de justice de|Versailles aux frais de
la copropriété afin d’éviter qu’un arrét de mise en péril puisse &tre prononcé par la Préfecture des
Yvelines au détriment de I'’ensemble de la résidence.

1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

|

En cas de refus :

Le syndic devra mettre en ceuvre toutes les mesures de sauvegarde du batiment dans les plus brefs délais.
Article 7 — Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour I'ensemble des propriétaires sans exception suivant
I'application des statuts de I'ASL

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et I'application du cahier des charges ...




1.3 Choix de l'entreprise prestataire
Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire
Sans objet

1.6 Répartition des charges
Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet

45) Résolution n°45 Résolution de M. LEQUEUX / Expertise des coffrets de compteurs a gaz

Résolution n® 210 — Expertise des coffrets de compteurs a gaz

ASL :
Avenue-et dependances Avenue-et dépendances Espaces verts et dessertes (lot
bbb b LA LA 04 beebiri e setheb ot et n°AL320)
Application-du-cahierdescharges | Applcatien-du-cahierdeseharges | Application du cahier des charges
dodpFRaoane delarasidence de la résidence

Unanimité-des 124 proprictaires | Majertédes1lipropridtaires | Majorité des propriétaires du
e e el tormanide-syndieat-dan groupement d"habitation -
..I & I |'“5| ;eq ! -—I .:EEHEI’uSI EB“EEES J

1.1 Description des travaux

Une partie des coffrets en béton abritant les compteurs a gaz s'est affaissée ou bien s’est inclinée de plus de
20 a 30°. Ces affaissements continuent depuis de nombreuses années.

Or, ces constructions abritent les compteurs a gaz reliés par des tuyaux de cuivre ou manchonnés en PE. Ces
tuyaux datent de plus de 50 ans, le cuivre finit par s’écrouir et perd de sa plasticité.

Plusieurs fuites de gaz ont déja été constatées a proximité de ces compteurs.

Il est demandé qu’une expertise soit mise en place afin de définir quelle doit étre la nature des travaux a
effectuer et quels sont les risques.

De méme, il est totalement ridicule de vouloir faire changer les portes de ces édifices alors que les cadres
vont encore bouger et gque 'urgence est d’abord se s'assurer de la sécurité a long terme de ces constructions.

A. Il est demandé gu'un expert référencé aupreés du Tribunal Judicaire de Versailles puisse mener une
expertise dans les plus brefs délais, par placette.

B. En cas de refus, le conseil syndical de I’ASL et le syndic portent la responsabilité civile et pénale de

toutes les conséquences et il sera procédé a un constat d’huissier sous 4 semaines aprés I'AG de I'ASL.

En cas de fuite de gaz ou bien d’installation défaillante, GRDF a le droit de couper sans préavis les installations
jusqu’a leur réparation compléte.

1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N
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En cas de refus :

Article 7 — Atteinte du droit de |a propriété , répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. cette décision est applicable pour I'ensemble des propriétaires sans exception suivant
I'application des statuts de I’ASL

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs .. pour le respect et I'application du cahier des charges ...

1.3 Choix de I'entreprise prestataire

Liste des experts agréés du Tribunal de Versailles

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire

Sans objet

1.6 Répartition des charges

Suivant chaque placette, par groupement d'habitation ‘

1.7 Financement des travaux

Budget de 1 000 € par placette en cas d’expertise ou bien 500 € pour un constat d‘hu[1sier.

1.8 Honoraires travaux
Sans objet ‘

47) Résolution n°47 Résolution de M. LEQUEUX / Enlévement des volets sur la fagade de ma
maison

Résolution n° 220 - Enlévement des volets sur la facade de ma maison

ASL :
Avenue et dépendances i T S Ecpacesyerts etdecserteslat
techniques (lot n® AL304) techpisgestetn2AL304) AL
Application du cahier des Applieationdu-cahierdeschargac Wt +cahierdeseharges
charges de la résidence Attt b 2

Unanimité des 124 propriétaires | Majerité—des—124—prepridtaires W
formant le syndicat des | fermant—le syndicat—des | groupement-gdhabitat
propriétaires de I'ASL—124 votes | prepriétairas—de FASL —63-vetes
pour et plus e e

1.1 Description des travaux

Je souhaite enlever une partie des volets aux fenétres de ma maison, les jugeant peu esthétiques

Je demande 4 bénéficier d'une exception n’étant pas conforme au cahier des charges Fe la résidence.

1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :
Article 7 — Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des fispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour Vensemble des propriétaires saps exception suivant
I'application des statuts de I"ASL j

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et I'application du cahier des charges ...

1.3 Choix de l'entreprise prestataire

Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet ‘
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1.5 Délégataire

Sans objet

1.6 Répartition des charges

Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet

48) Résolution n°48 Résolution de M. LEQUEUX / Installation d’antennes satellites sur le toit

Résolution n° 230 - Installation d’antennes satellites sur le toit

ASL :
Avenue et dépendances Ao s pbdependanies Espacesverts-et dessartes ot
techniques (lot n® AL304) R AAL3204
Application du cahier des bt it ea e des charges Applwa&nen—dl:—eahaer—de&ehavges

charges de la résidence dedarécdence S e

Unanimité des 124 propriétaires | Majerité-desi24-propridtaires | Majorité—des—propridtaires—du
formant le syndicat des e e R Artepement-dibabitation—
propriétaires de I'ASL— 124 votes | propriétaires-delASL—63 votes
pour et plus pouretphis

1.1 Description des travaux
Je souhaite installer plusieurs antennes satellite sur le toit, sur le balcon et sur le mur ¢e ma maison n’étant
pas satisfait des offres proposées a la fois sur le réseau ADSL, sur le réseau des fibres des 3 opérateurs et sur
le réseau cablé.

Je demande a bénéficier d'une exception n’étant pas conforme au cahier des charges de la résidence.

1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibdré :
- Décide d'autoriser les travaux ; O/N

En cas de refus :
Article 7 — Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour I'ensemble des propriétaires sans exception suivant
I"application des statuts de 'ASL
Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs .. pour le respect et I'application du icahier des charges ...

1.3 Choix de I'entreprise prestataire
Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire

Sans objet

1.6 Répartition des charges

Sans objet
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1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet

49) Résolution n°49 Résolution de M. LEQUEUX / Installation d’une cheminée ventouse

40

Résolution n° 240 - Installation d’une cheminée ventouse ‘
ASL : ,

B e Avenue et dépendances
techaigues{iot-A-AL304} techniques (lot n° AL304)
Aprprteiben bbb i et b e Application du cahier des icat i
bbb e charges de la résidence :
Unanrimité-des—I24-propriétaires | Majorité des 124 propriétaires | Majerité—des—propridtaires—du
formant—le— syndicat—des | formant  le  syndicat des | groupement-d-habitation—

preprétaires-de-FASL—124-votes | propriétaires de I'ASL ~ 63 votes
e pour et plus

1.1 Description des travaux

Je souhaite installer une cheminée ventouse donnant sur les parties communes. Le rejet de vapeur d’eau
chaude pourra se faire a hauteur d’homme.

La cour de Cassation a rendu plusieurs arréts |'interdisant, mais je demande a bénéficier d’'une exception
n’étant pas conforme au cahier des charges de la résidence et 3 la réglementation.

1.1 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibdré :
- Décide d'autoriser les travaux ; O/N

En cas de refus :
Article 7 — Atteinte du droit de la propriété , répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour 'ensemble des propriétaires sans exception suivant
I"application des statuts de I'ASL
Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et 'application duy cahier des charges ...

1.2 Choix de I'entreprise prestataire
Sans objet

1.3 Mandat
Sans objet

1.4 Délégataire

Sans objet

1.5 Répartition des charges
Sans objet

1.6 Financement des travaux
Sans objet

1.7 Honoraires travaux
Sans obiet



50) Résolution n°50 Résolution de M. LEQUEUX / Installation d’une cheminée en inox

Résolution n® 245 - Installation d’une cheminée en Inox

ASL :
Sivenie ot depenteess Avenue et dépendances Esp e s e
teehaigoes-{etr—AL304 techniques (lot n” AL304) St
APEHEAHOR Gr-E S e fai-chorieg Application du cahier des Aprprheateaa dea s mastheipan
delarésidence charges de la résidence =

Unanimité-des—124-proprdtaires | Majorité des 124 propriétaires | Majerité—des—propriéiaires—dy
formant——e—syndicat—des | formant  le  syndicat des | grovpermentd-habitation—
preprigtaires-de-ASL—124 votes | propriétaires de I'ASL — 63 votes
pour-ebphes pour et plus

1.1 Description des travaux

Je souhaite installer une cheminée en inox sur le toit de ma maison, cette cheminée vient en plus des 2
cheminées déja existantes et dépasera de 2 métres le fait du toit,

Cette installation est en contradiction avec les régles d'urbanisme du PNR, de SQY et de la commune. Je
demande a bénéficier d’une exception n’étant pas conforme au cahier des charges de la résidence.

1.1 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

Encasderefus:

Article 7 - Atteinte du droit de la propriété , répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour Fensemble des propriétaires sans exception suivant
I'application des statuts de I’ASL

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et I'application du cahier des charges ...

1.2 Choix de I'entreprise prestataire
Sans objet

1.3 Mandat
Sans objet

1.4 Délégataire
Sans objet

1.5 Répartition des charges

Sans objet

1.6 Financement des travaux
Sans objet

1.7 Honoraires travaux
Sans objet

51) Résolution n°51 Résolution de M. LEQUEUX / Plantation de roseaux et de bambous

Résolution n® 250 — Plantation de roseaux et de bambous

ASL :
Avenue et dépendances Avenue-etdépendances Eepacesverts et dessertes ot
techniques (lot n® AL304) techisaes Hoty? AL3D4) [EREeReeial)
Application du cahier des Appleation-du-eahiordascharg AFPHEATIOR T Cabier des e harsas
charges de la résidence dede rbadence e ey b

Unanimité des 124 propriétaires  Maieritédes 114 propridtaires | Majorité —des—propriétaires—du
formant le syndicat des fermantiesyndicatdes groupementehabitatien—
propriétaires de I'ASL— 124 votes | prepriétaires-deASE—b3vates
pour et plus el
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1.1 Description des travaux
Je souhaite planter des roseaux et des bambous dans mon jardin, ayant pris connaissance que ce type de
végétation est invasif et contribue a détruire les fondations des maisons et terrasses, méme une fois

coupés.

Je demande & bénéficier d'une exception n'étant pas conforme au cahier des charges de la résidence.

1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :

Article 7 — Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. cette décision est applicable pour I'ensemble des propriétaires sans exception suivant
I"application des statuts de I’ASL

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et 'application du cahier des charges ...

1.3 Choix de I'entreprise prestataire
Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire
Sans objet

1.6 Répartition des charges

5ans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet

52) Résolution n°52 Résolution de M. LEQUEUX / Diffusion des rapports d’expertise mettant en
cause la responsabilité civile de I’ASL ou des copropriétés

Résolution n° 260 — Diffusion des rapports d’expertise mettant en cause la responsabilité
civile de ’ASL ou des copropriétés

ASL :
Avenue-etdependances Avenue et dépendances Espacesvertsetdessertes-{lot
techniguesliot A2 AL304) techniques (lot n° AL304) ASAL320)
Applicabobdieabiaede s chargas Application du cahier des Appheation-du-cahiardes-charges
delarasidence charges de la résidence e e SR
Unanimité-des—124-propridtaires | Majorité des 124 propriétaires | Majorité—des—propriétaires—du
{ormant—de—sypdicat—des formant le syndicat des ettt e bbb n -
propriétaires-de L ASL—124-vetes | propriétaires de I'ASL— 63 votes
pouratplus pour et plus

1.1 Description des travaux

Plusieurs copropriétaires ont demandé que des travaux soient effectués et payés par la collectivité des
propriétaires en arguant que la source de leurs problémes est issue de I'ASL ou bien des batiments des
copropriétés (systémes racinaires des arbres, batiment fissuré, humidité, ...) mais sans apporter aucune
preuve, ni éléments concrets.
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s Il est demandé que ces rapports d’expertise et courriers soient communiqués dans leur ensemble
et soient disponibles pour ensemble des propriétaires de I'ASL. En cas de refus du propriétaire
concerné, une LAR lui sera dressée afin de constater son silence.

* En cas de refus de 'assemblée, aucune proposition ou décision de travaux ne peut étre proposée,
validée ou bien financée par I'ASL ou bien la copropriété en regard de sa responsabilité civile ou
pénale. Cependant, la responsabilité du syndic ou bien des membres du conseil syndical pourra
étre engagée.

Note : L'entr’aide entre copropriétaires doit étre de mise afin de faciliter tous les travaux d’amélioration et
de remise en états des maisons et immeubles.

1.2 Décision

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :

- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :

Article 7 — Atteinte du droit de la propriété , répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour Iensemble des propriétaires sans exception suivant
I'application des statuts de I’ASL

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et |'application du cahier des charges ...

1.3 Choix de I'entreprise prestataire

Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire
Sans objet

1.6 Répartition des charges

Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet

53) Résolution n°53 Résolution de M. LEQUEUX / Implantation d’un abri de jardin
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Résolution n® 290 — Implantation d’un abri de jardin

ASL:
Avenue et dépendances St e the i i Espaces-verts-et dessertes {lot
techniques (lot n° AL304) teshnbges et s A3 04 fedolld
Application du cahier des Sappei it s bbb gt | A e b e e

charges de la résidence dela-resdence bbb

Unanimité des 124 propriétaires | Majoritédes124-propridtaires | Majerté—des—propridtaires—du
formant le syndicat des B T TS e R S ratpaan it o b s e
propriétaires de I'ASL— 124 votes | preprétairesdelASL—bd-votes
pour et plus R e

1.1 Description des travaux

Je souhaite faire construire un abri de jardin de 30 m2 accolé a |a cléture. Cet abri disposera de toutes les
facilités : eau, électricité et éclairage.

Son toit sera végétalisé pour ne pas étre détecté par les services fiscaux 2

Je demande a bénéficier d'une exception n’étant pas conforme au cahier des charges de la résidence.



1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :

Article 7 — Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour I'ensemble des propriétaires sans exception suivant
I"application des statuts de I'ASL

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et I'application du cahier des charges ...

1.3 Choix de I'entreprise prestataire

Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire
Sans objet

1.6 Répartition des charges

Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet

54) Résolution n°54 Résolution de M. LEQUEUX / Parkings Espaces Verts

Résolution n° 300 — Parkings Espaces Verts

ASL :
Avenue et dépendances L e e T Eepraemeerbemophonnorta s Lot
techniques (lot n° AL304) P e e o D Pkt
Application du cahier des Application-du-cahierdescharges | Applicatienducahlerdescharges
charges de la résidence et s bl

Unanimité des 124 propriétaires | Majeritédes 124 propriétaires | Majorité—des—propriétaires—edu
formant le syndicat des | ferment—Ile—syndicat—des | groupement-d-habitation—
propriétaires de I'’ASL~ 124 votes | prepriétaires—deASL—b3—vates
pour et plus POLERTpIS

1.1 Description des travaux

Etant donné le nombre croissant de véhicules garés sur les espaces verts de la résidence, je propose de
transformer les espaces verts bordant I'avenue Claude Nicolas Ledoux en parking en m'autorisant a
stationner sur ces espaces verts.

Cela me permettra de sortir de mon véhicule sans marcher dans la boue avant de rentrer chez moi.

Je demande 3 bénéficier d’une exception n’étant pas conforme au cahier des charges de la résidence etala
réglementation.

1.1 Décision
L'assemblée générale, apres avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :

Article 7 = Atteinte du droit de |a propriété, répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour I'ensemble des propriétaires sans exception suivant
I'application des statuts de I'ASL

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et I'application du cahier des charges ...

44



1.2 Choix de l'entreprise prestataire

Sans objet

1.3 Mandat

Sans objet

1.4 Délégataire

Sans objet

1.5 Répartition des charges
Sans objet

1.6 Financement des travaux
Sans objet

1.7 Honoraires travaux
Sans objet |

55) Résolution n°55 Résolution de M. LEQUEUX / Mise a jour des servitudes et parties
communes
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Résolution n° 310 — Mise 3 jour des servitudes et parties communes
ASL :

Avenue et dépendances Avenve-etdependances Espacesvers-etdessedes{lot
techniques (lot n® AL304) tEebpges-ota T AL b

Application du cahier des euprehient e et b e W
charges de la résidence dedaresidence ¢
Unanimité des 124 propriétaires | Majerité—des—124—propridtaires | Majorité—des—propridtaires—du
formant le syndicat des | fermant—le—syndicat—des | greupement-dhabitation—

propriétaires de I'ASL— 124 votes | propriétaires—delASL—b3-votes
pour et plus kb

1.1 Description des travaux

Plusieurs débordements et emprise sur les parties communes peuvent étre constatés sur I'ensemble de la

résidence. lls sont de 2 ordres :

1. Convention passée entre plusieurs propriétaires afin d’établir un passage au fond de leur jardin et
faciliter 'accés a leurs voisins.

2. Extension des jardins sur les parties communes

communes, il est fortement recommandé aux propriétaires concernés de formaliser ¢e sujet entre eux afin
d’éviter tout désagrément en cas de changement de voisin ...

Cas N°1 : Dans la mesure ou il s’agit d’un accord de servitude d’ordre privé et sans djborder sur les parties

Cas n"2 : Notre réglement n'autorise pas un propriétaire a occuper les parties communes de I’ASL, 3 quelque
titre que ce soit. Etant donné qu'il n’est pas question d’une parcelle cadastrée a vendre a ou céder, le droit
trentenaire d'usucapion ou d'acquisition prescriptive n’existe pas. Il s’agit bien d’occupations illicites en
contradiction avec nos statuts et d’atteinte au droit de la propriété.

Attention il s'agit bien d'ASL et non de copropriété, laquelle pourrait bénéficler d’'une convention
d'occupation temporaire si le copropriétaire est bien la seule personne a pouvoir en jouir.

Les statuts de la résidence des Cottages n’autorisent pas un propriétaire 3 porter atteinte a |'exercice du
droit de propriété. L'ASL est formé comme un ensemble immobilier unique dont chacun posséde 1/124%m¢
pour les parties genérales (avenue, batiments techniques) et @ due proportion pour les groupements
d’habitation.



Désireux de prendre possession de I’ensemble des parties communes sises devant ma maison, je demande
a bénéficier d’une exception n’étant pas conforme au cahier des charges de|la résidence et a la
réglementation. Ces parties sont délimitées, entretenues, occupées de fagon paisible et sans aucun doute
sur la nature et la destination de la possession, utilisées depuis plus de 10 ans. Je m’engage a mettre a jour
le cadastre afin de pouvoir délimiter ce nouveau lot auprés de la mairie.
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1.1 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :

Article 7 — Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour I'ensemble des propriétaires sans exception suivant
I'application des statuts de I’ASL

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et I'application du cahier des charges ...

1.2 Choix de I'entreprise prestataire
Sans objet

1.3 Mandat
Sans objet

1.4 Délégataire
Sans objet

1.5 Répartition des charges
Sans objet

1.6 Financement des travaux
Sans objet

1.7 Honoraires travaux
Sans objet




56) Résolution n°56 Résolution de M. LEQUEUX / Accés aux batiments et locaux de I’ASL
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Résolution n°® 330 — Accés aux batiments et locaux de ’ASL.

ASL :
Anerue-ebdependances Avenue et dépendances Entpotio st o b e e
techaigdes-{leba®Al304) techniques (lot n® AL304) Al
Applcatiendu-cahierdes-charges Application du cahier des Aopheatior-gucobrsrdoscharpes
dhede-restdipee charges de la résidence de-ta-residence
Unanimité-des124-propriétaires | Majorité des 124 propriétaires | Malorité des propridtaires—du
formant——la——svadicat——des formant le syndicat des PP A

propretaires-deASL—124 votes | propriétaires de 'ASL - 63 votes |
poLEatplug pour et plus |

1.1 Description des travaux

En tant que propriétaire, et membre de plein droit du syndicat des propriétaires, je demande a avoir acces
a 'ensemble des biens de I'ASL de facon libre et sans entrave : locaux, compteurs, espaces, ... comme le
prévoit les textes sur la propriété.

Si les locaux sont fermés, code d’accés ou un double des clés doit &tre remis a disposition, sans exception
afin de ne pas porter atteinte a mon droit de propriéte. Charge au syndic de mettre en ceuvre les moyens
d’accés qu'il jugera bons afin d'éviter toute intrusion extérieure a la résidence s'ils ne sont pas protégés.

1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :

Article 7 — Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour 'ensemble des propriétaires sans exception suivant
I’application des statuts de I’ASL

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et I'application du cahier des charges ...

1.3 Choix de I'entreprise prestataire

Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire
Sans objet

1.6 Répartition des charges

Suivant chaque placette, par groupement d’habitation

1.7 Financement des travaux
Budget de 1 000 € par placette en cas d'expertise ou bien 500 € pour un constat d’huissier.

1.8 Honoraires travaux
Sans objet |




57) Résolution n°57 Résolution de M. LEQUEUX / Mode de fonctionnement ASL et conseil
syndical

Résolution n® 350 — Mode de fonctionnement ASL et conseil syndical

ASL :
Avenue et dépendances Avepueatdépendances Espacesveric et dessertes{lot
techniques (lot n® AL304) technigues{eot-nZALIOL ASAL3204
Application du cahier des Applheationtu-cahiordesrapes  Apphiation-du-cabierdasck
charges de la résidence deta-résid [N
Unanimité des 124 propriétaires | Majerité-des124-propeidtaires | Majorité—des—prepriétaires—du
formant le syndicat des Fer R e e EFEHHD bbbt
propriétaires de I'ASL— 124 votes | preprietairesdetASL—63-votes
| pour et plus et rhn

1.1 Description des travaux

Depuis de nombreuses années, le fonctionnement du conseil syndical de 'ASL n’est aucunement conforme
aux statuts de I'ASL des cottages.

'ensemble des propriétaires élit un syndicat des propriétaires appelé « conseil syndical » et un syndic.
s Le syndic est chargé de gérer I'ASL et de veiller au respect de tous les réglements
e Le conseil syndical est chargé de contréler le syndic par délégation de I'ensemble des propriétaires.

C'est I'indépendance des organes de décision qui prévaut.

En cas de désaccord entre le syndic et le conseil syndical, la décision est soumise au vote de I'ensemble des
propriétaires. En aucun cas, :
e Le conseil syndical ne peut agir en délégation du syndic
e Le conseil syndical ne peut décider, seul le syndic en a le pouvoir. Mais il peut contester et demander
I'arbitrage de I'ensemble des propriétaire en assemblée générale.

Les statuts prévoient :
* Une délégation compléte de la gestion de I'ASL au syndic par le conseil syndical.
e Le président du conseil syndical garde la responsabilité civile et juridique de I'ASL, en tant que société
de droit privé

Le conseil syndical doit assister et contréler le syndic. |l ne peut ni se substituer, ni agir a sa place. 5i le conseil
syndical ne remplit pas sa mission, c'est le président du conseil syndical qui en porte seul toute la
responsabilité.

Aujourd’hui, le systeme fonctionne complétement a I'envers depuis de nombreuses années et le syndic
délégue auprés du conseil syndical des activités alors que nous le payons pour remplir sa mission : gérer |'ASL
et veiller strictement & I'application des réglements et statuts.
A cela s'ajoutent 2 problémes majeurs :
e L'ASL n'a plus de « personnalité juridique ». Elle est sous la tutelle du syndic et ne peut mener aucune
action en justice en propre tant que ses statuts n'ont pas été remis a jour (loi de 2004/06),
e Elle n'est couverte par aucune assurance.

Dans ces conditions il est proposé de :

Créer une commission en charge de tous les travaux, distincte du conseil syndical et sans aucun lien : le
conseil syndical doit garder sa seule prérogative de surveillance et d’indépendance des activités du syndic.
Le role de cette commission des travaux sera de :
1. Proposer au syndic tous les travaux qu’elle jugera opportuns,
2. Veiller au bon déroulement des chantiers votés moyennant une évolution des conditions
contractuelles du syndic @ son profit,
3. Agit en délégation écrite du syndic pour chaque chantier,
4. Conduire les petits travaux d'entretien & condition qu’ils n’exigent Gucune quolification
professionnelle et qu’ils n"engagent ni garantie biennale ou décennale, ni mcjd(ﬁcarr'on des parties
communes, ni la sécurité de la résidence, |
Mettre en place un contrat d’assurance de RC et de maitrise d’ouvrage des trovaux,
Veiller é&i Yembellissement et a la rénovation de la résidence des Cottages
Propaser les chantiers nécessaires aux propriétaires, en regroupant les demandes
ns | rict d tuts el lements de lag résidence, de I’ASL de des ci riétés.

N®h
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Cette commission pourra agir uniqguement pour les chantiers de I’ASL.

Dans tous les cas, cette commission agit en délégation du syndic et ne se substitue pls aux responsabilités

de ce dernier, lesquelles continuent d’étre contrélées et surveillées par le conseil syrjrca! de I'ASL.

Dans le cas des travaux affectant des copropriétés, ce sera au président de syndicat des copropriétaires de
surveiller les agissements du syndic et de ses préposés ou délégués.

Les membres de cette commission seront élus chaque année a la majorité absolue de chaque groupement
d'habitations. A défaut de candidat, le président de la copropriété attenante nommeta d'office un membre
de la copropriété & la commission des travaux, différent chague année. Chaque groupement d’habitation
a l'obligation d’avoir au moins un représentant actif et participant aux chantiers. Chaque membre ne peut
siéger que trois ans, plusieurs membres peuvent étre élus.

Le mode de fonctionnement reste libre. Un compte rendu trimestriel devra étre publié afin d'informer
I’'ensemble des propriétaires des chantiers, avancements, difficultés et propositions.

Aucun membre du conseil syndical ne peut étre partie prenante de la commission Les travaux, et vice et
versa pour des raisons évidentes d’indépendance et de bon fonctionnement. Les membres du conseil
syndical ne peuvent en aucun cas agir sur cette commission des travaux.

Le syndic a obligation de faciliter la bonne exécution des travaux et chantiers.
Etant donné que les statuts de I'ASL ne sont toujours pas mis en ceuvre il est prioposé d’ajouter cette

disposition dans le cadre de I'évolution des statuts de I'ASL afin qu’elle puisse |étre effective le plus
rapidement possible.

1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

1.3 Choix de I'entreprise prestataire

Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire
Sans objet

1.6 Répartition des charges

San sobjet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet
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58) Résolution n°58 Résolution de M. LEQUEUX / Ramassage des poubelles
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Résolution n® 360 — Ramassage des poubelles

ASL :
| A ehe et e e Avenue et dépendances Espacesverts et dessertes{lot
b es e L ALI0LL techniques (lot n° AL304) ATEAA0]
Appledtiortreatiendes chaaes Application du cahier des B S e LT
Y charges de la résidence Ao la-racicanis

Unranimitédes—114-propriétaires | Majorité des 124 propriétaires MBjOFﬂé—dJG—pﬁOpﬂé%@k@G—du
formant—le—syndicat  dec formant le syndicat des e e
proprétaires-detASE—124-vates | propriétaires de PASL — 63 votes
Ber-etplis pour et plus

1.1 Description des travaux

Le contrat avec le jardinier stipule, depuis 2010 que les poubelles sont traitées chaque jour (sortie et

rentrée).

Force est de constater que les poubelles restent maintenant prés de 4 jours sur 7 dehors, du vendredi matin
au lundi ce qui nuit a la qualité de la résidence, n'est pas terrible en terme d’hygiéne et donne une image

assez dégradée.

Afin de réduire les couts, il est proposé de laisser les poubelles dehors définitivement et que chacun puisse
les utiliser sans avoir & pénétrer dans le local dédié.

1.2 Décision

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux (les poubelles restent sur I'avenue LEDOUX en permanence) : O/N

En cas de refus :

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et I'application du cahier des charges ...

et des contrats

1.3 Choix de I'entreprise prestataire

Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire
Sans objet

1.6 Répartition des charges
Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet




59) Résolution n°59 Résolution de M. LEQUEUX / Changement des procédures de vote de
I’ASL

Résolution n° 400 — Changement des procédures de vote de I’ASL.

ASL :
Avepueet-dépendances AnEe ek depenaaneas Evpacpivarirab-desseres et
techniguesHotniAb3od techriguesHot-rTAL304} AZALZ20}

Unanimité des 124 propriétaires | Majorté-desi24-propridtaires | Majerité—des—prepriétaires—du
formant le syndicat des formantlesyndicatdes SEoupemeRi-dhn b HeR—

propriétaires de I'ASL— 124 votes | propriétatresdeASL—b3 votes
pour et plus pouetplus

1.1 Description des travaux
Les procédures de vote de I’ASL sont définies par nos statuts et par la Iégislation qui régit les assemblées

générales d'une société de droit privé.

Elles sont organisées en tantiéme et suivant les copropriétés, les placettes (espaces verts) ou bien I'avenue. Tout est
indiqué dans vos titres de propriété.

La législation nous oblige & organiser les votes uniquement pour les biens immobiliers dont on posséde une quote part
(tantiéme) mais cela ne nous empéche pas de regrouper les appels d'offre.

ASL — Avenue et ses dépendances (AL 200, AL 201, AL 202, AL 335, AL 304, AL 300, AL 271):

e Majorité absolue des 124 propriétaires pour les actes de gestion de I'ASL (voir statuts)
e Unanimité des 124 propriétaires pour le reste(voir statuts)

ASL — Placettes ou espaces verts (AL 210, AL 232, AL 252, AL 281, AL 298, AL 320, AL 333) :

e Majorité absolue des 17 propriétaires pour les actes de gestion pour AL 320 — Placette P2) - exemple
Copropriétés — (AL 204, AL 226, AL 25, AL 299, AL 305, AL 334)

e Suivant la loi de 1965 pour les copropriétés

Ces dispositions sont celles du contrat formé par le cahier des charges des Cottages et les statuts de I'ASL.

Il nous est fait obligation de rESpecter Ia loi.

¢t présents ou représcntés & la rdéunion. Bien entendu, en Lucun oal

ces décisions ne peuvent €ire prises en contradiction avec la lo(3S
. :

tion et la rdrlementation, notamment en maticre d'urbanisme ct de
construction.

La cour de cassation a ainsi indigué que « le cahier des charges, quelle que soit sa date, constitue un document
contractuel dont les clauses engagent les colotis entre eux pour toutes les stipulations qui y sont contenues » (Civ.,
3e, 21 janvier 2016, n°® 15-10566).

Toutefois Il est précisé que ces dispositions ne remettent pas en cause les droits et obligations régissant les rapports
entre colotis définis dans le cahier des charges du lotissement. La cour de cassation a ainsi affirmé que « les clauses du
cahier des charges, opposables sur le plan contractuel aux colotis, restaient applicables dans leurs rapports entre eux
nonobstant le plan local d'urbanisme en vigueur » (Civ., 3e, 13 octobre 2016, n°® 15-23674).
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Il est proposé de ne pas respecter les statuts de la résidence ainsi que les arréts de|la Cour de cassation
pour que I'ASL des Cottages puisse créer sa propre jurisprudence en organisant tous les votes 3 la majorité
relative quel que soit les sujets aussi bien pour I'avenue Ledoux et pour les placettes gn acceptant que des
propriétaires étrangers aux immeubles concernés puissent prendre part au vote.

1.2 Décision

En cas de refus :
Article 7 — Atteinte du droit de |a propriété, répartition des charges, application des Hispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour I'ensemble des propriétaires sans exception suivant
I'application des statuts de I’ASL
Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et 'application dulcahier des charges ...

1.3 Choix de |'entreprise prestataire

Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire

Sans objet

1.6 Répartition des charges

Sans objet

1.7 Financement des travaux
5ans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet

60) Résolution n°60 Résolution de M. LEQUEUX / Changement de la procédure de vote a
bulletin secret de ’ASL

Résolution n° 500 — Changement de la procédure de vote a bulletin secret de I'ASL.
ASL :

Avenge-etdepandancey Avanupeetdependaness Evpacasyerisobgdossartes{iol
bt O L b R AR 0 ALALS20
B R G b b e
Unanimité des 124 propriétaires | Majerité-desI24-propridtaires | Majorité—des—propriétaires—du
formant le syndicat des Fesp it phis prouvpemantdhabiation—
propriétaires de |'ASL— 124 votes | proprétairesdelASL—63-votes
pour et plus st

1.1 Description des travaux

Les procédures de vote de I’ASL sont définies par nos statuts et par la législation qui régit les assemblées
générales d’'une société de droit prive.

Le vote a bulletin secret est imposé par nos statuts :

-
4]

R, # £ it » Kiprer ol L L YUL, Ve e g b P
Ltusgeblie dnt rale ne poeut delibéver gue sur les

porides & llovdre du jour, Les votes oat lieu au bullel

G e oal' i 4 - - o - L

dilibérations sont irscrites par re G
ouvert & cet el let conservéd par le
{ides aceux quj 4 2
copie du procc: X
plirecomuandé swvec mc¢cusé de néception.
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La cour de cassation a ainsi indiqué que « le cahier des charges, quelle que soit sa date, constitue un document
contractuel dont les clauses engagent les colotis entre eux pour toutes les stipulations qgui y sont contenues » (Civ.,
3e, 21 jonvier 2016, n* 15-10566).

Toutefois |l est précisé que ces dispositions ne remettent pas en cause les droits et obligations régissant les rapports
entre colotis définis dans le cahier des charges du lotissement. La cour de cassation a ainsi affirmé que « les clauses du
cahier des chorges, opposables sur le plon contractuel aux colotis, restaient applicables dans leurs rapports entre eux
nonobstant le plan local d'urbanisme en vigueur » (Civ., 3e, 13 octobre 2016, n® 15-23674).

Il est proposé de ne pas respecter les statuts de |a résidence ainsi que les arréts de la Cour de cassation
pour que PASL des Cottages puisse créer sa propre jurisprudence en organisant tous les votes a3 main levée,
uniquement avec la main droite afin d’identifier les votants.

1.2 Décision

En cas de refus :
Article 7 — Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour Fensemble des propriétaires sans exception suivant
I"application des statuts de I'ASL
Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et I'application du/cahier des charges ...

1.3 Choix de I'entreprise prestataire
Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet |

1.5 Délégataire
Sans objet

1.6 Répartition des charges
Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet

Fin des résolutions de I’'assemblée générale
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Formulaire de Vote par correspondance pour

“ I'assemblée générale du 15 mai 2024
M A N D A #1652 - ASL LES COTTAGES DE CRESSELY
Avenue Claude Nicolas Ledoux 78114 - Magny les
Hameaux

Propriétaire :

Adresse :

Téléphone : Adresse mail :

RESOLUTIONS POUR CONTRE | ABSTENTION

1) Résolution n°1 BUREAU / Election du président(e) de
séance

2) Résolution n°2 BUREAU / Election du ou des
scrutateurs de séance

3) Résolution n°3 BUREAU / Election du secrétaire de
séance

4) Résolution n°4 RAPPORT / Rapport du Conseil
Syndical

5) Résolution n°5 COMPTES / Approbation des comptes
de l'exercice 2023

6) Résolution n°6 COMPTES / Examen et approbation du
budget prévisionnel de l'exercice 2025

7) Résolution n°7 SOLIDARITE ASL : Principe de
répartition a 124 parts égales

8) Résolution n°8 COMPTES / Maintien de I'appel
trimestriel “autres avances” qui correspond au “Fonds de
Réserve” pour la réalisation de travaux sur la résidence

9) Résolution n°9 COMPTES / Vote d’'un budget de Frais
de Justice dans l'affaire qui oppose 'ASL a M. et Mme
LEQUEUX

10) Résolution n°10 SYNDIC / Quitus au Syndic

11) Résolution n°11 JURIDIQUE / Mise en conformité des
Statuts de I'ASL

11-1) Résolution n°11-1 JURIDIQUE / Mise en conformité
des statuts

11-2) Résolution n°11-2 JURIDIQUE / Audit du cahier des
charges

12) Résolution n°12 SYNDIC / Désignation du Syndic -
Président de 'ASL et approbation du contrat joint MANDA

13) Résolution n°13 COMITE SYNDICAL / Nomination du
comité syndical

13-1) COMITE SYNDICAL / Nomination des membres

Hello Syndic S.A.S. — 10 rue de Tracy 75002, Paris Société Immatriculée au RCS de Paris : 828 499 897
G et au capital de 35216€ N° de TVA intracommunautaire : FR 27 828499897
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RESOLUTIONS

POUR

CONTRE

ABSTENTION

13-2) COMITE SYNDICAL / Nomination des membres

13-3) COMITE SYNDICAL / Nomination des membres

13-4) COMITE SYNDICAL / Nomination des membres

13-5) COMITE SYNDICAL / Nomination des membres

14) Résolution n°14 CONTRATS / Définition des seuils
relatifs aux montant des marchés et des contrats

15) Résolution n°15 VIE DE L’ASL / Autorisation donnée
au lot n° 113 de réaliser une isolation thermique extérieure

16) Résolution n°16 VIE DE L’ASL / Autorisation donnée
au lot n° 112 de réaliser une isolation thermique extérieure

17) Résolution n°17 VIE DE L’ASL / Décision a prendre sur
le cedre Placette 4

18) Résolution n°18 COMPTES / TRAVAUX Cléture du
budget travaux “Coupe racine cédre Placette 4” - AG du 10
05 2023 - résolution 37

19) Résolution n°19 VIE DE L’ASL / Vote de principe de
'abattage du cédre avec rognage de la souche et
replantation

19-1) Résolution n°19-1 TRAVAUX / Mandat confié au
Conseil Syndical et Syndic pour valider un devis pour
I'abattage du cédre avec option rognage de la souche et
plantations a 'emplacement du cédre

19-2) Résolution n°19-2 TRAVAUX / Mandat confié au
Conseil Syndical et Syndic pour valider un devis pour
I'élagage du cédre

20) Résolution n°20 VIE DE L’ASL - Dossier Mme
BRESSON BOET

21) Résolution n°21 JURIDIQUE / Point explicatif parcelle
cadastrale

22) Résolution n°22 CONTRAT / Assurance de I'ASL

23) Résolution n°23 VIE DE L’ASL / Adhésion Association
CIEL CALME

24) Résolution n°24 VIE DE L’ASL / Rappel des régles en
matiére d’installation de caméras de vidéosurveillance

25) Résolution n°25 TRAVAUX / Réfection - Réparation de
23 poteaux de garages

26) Résolution n°26 TRAVAUX / Etat d’avancement du pro-
jet ENEDIS / WATELET pour le raccordement des parkings
et garages en vue d’installations de bornes électriques de
recharges de véhicule

27) Resolution n°27 / Etat d'avancement Travaux Portes
des Edicules de Gaz
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RESOLUTIONS

POUR

CONTRE

ABSTENTION

28) Résolution n°28 / Procédures de Recouvrement

29) Résolution n°29 Résolution de M. LEQUEUX / Remise
en conformité de ’ASL en regard de la Iégislation

30) Résolution n°30 Résolution de M. LEQUEUX /
Bornage de mon jardin suivant les plans de 1972

31) Résolution n°31 Résolution de M. LEQUEUX /
Agrandissement de la surface habitable

32) Résolution n°32 Résolution de M. LEQUEUX / Bow
windows

33) Résolution n°33 Résolution de M. LEQUEUX /
Climatiseurs extérieurs

34) Résolution n°34 Résolution de M. LEQUEUX /
Agrandissement 2éme étage

35) Résolution n°35 Résolution de M. LEQUEUX / Isolation
extérieure

36) Résolution n°36 Résolution de M. LEQUEUX / Jardin
d’hiver

37) Résolution n°37 Résolution de M. LEQUEUX /
Utilisation des espaces verts pour un élevage canin

38) Résolution n°38 Résolution de M. LEQUEUX / Mur de
séparation

39) Résolution n°39 Résolution de M. LEQUEUX / Pose de
panneaux photovoltaiques

40) Résolution n°40 Résolution de M. LEQUEUX / Pose
de panneaux photovoltaiques et thermiques

41) Résolution n°41 Résolution de M. LEQUEUX / Pompe
a chaleur aérothermique

42) Résolution n°42 Résolution de M. LEQUEUX / Pompe
a chaleur géothermique

43) Résolution n°43 Résolution de M. LEQUEUX / Volets
roulants

44) Résolution n°44 Résolution de M. LEQUEUX / Peinture
de la maison

45) Résolution n°45 Résolution de M. LEQUEUX /
Expertise P4 mur fissuré

46) Résolution n°46 Résolution de M. LEQUEUX /
Expertise des coffrets de compteurs a gaz

47) Résolution n°47 Résolution de M. LEQUEUX / Enléve-
ment des volets sur la facade de ma maison

48) Résolution n°48 Résolution de M. LEQUEUX /
Installation d’antennes satellites sur le toit

49) Résolution n°49 Résolution de M. LEQUEUX /
Installation d’'une cheminée ventouse

50) Résolution n°50 Résolution de M. LEQUEUX /
Installation d’'une cheminée en inox
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51) Résolution n°51 Résolution de M. LEQUEUX /
Plantation de roseaux et de bambous

52) Résolution n°52 Résolution de M. LEQUEUX /
Diffusion des rapports d’expertise mettant en cause la
responsabilité civile de 'ASL ou des copropriétés

53) Résolution n°53 Résolution de M. LEQUEUX /
Implantation d’un abri de jardin

54) Résolution n°54 Résolution de M. LEQUEUX /
Parkings Espaces Verts

55) Résolution n°55 Résolution de M. LEQUEUX / Mise a
jour des servitudes et parties communes

56) Résolution n°56 Résolution de M. LEQUEUX / Accés
aux batiments et locaux de 'ASL

57) Résolution n°57 Résolution de M. LEQUEUX / Mode
de fonctionnement ASL et conseil syndical

58) Résolution n°58 Résolution de M. LEQUEUX /
Ramassage des poubelles

59) Résolution n°59 Résolution de M. LEQUEUX /
Changement des procédures de vote de I'ASL

60) Résolution n°60 Résolution de M. LEQUEUX /
Changement de la procédure de vote a bulletin secret de
I'’ASL

Signature :
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M A N D A Pouvoir pour I'assemblée générale du 15 mai 2024

#1652 - ASL LES COTTAGES DE CRESSELY
Avenue Claude Nicolas Ledoux 78114 - Magny les Hameaux

Je soussigné(e)

Adresse :

Téléphone :

Adresse mail :

Donne, par le présent, tous pouvoirs a :

M/ Mme ou a défaut M / Mme

1) D'assister a I'Assemblée Générale des Copropriétaires de I'immeuble ci-dessus indiqué, convoquée
le 15 mai 2024 a 17 h 30.

2) De prendre part, en mon nom, a toutes délibérations, discussions et a tous votes, faire toutes
protestations, oppositions, réserves ;

3) D'accepter toutes fonctions et tous mandats, signer toute feuille de présence, ainsi que tous
proces-verbaux de séance et tous actes relatifs a I'administration des parties communes ;

4) De se substituer et généralement faire le nécessaire pour assurer ma représentation a la dite
Assemblée Générale.

Dans la mesure ol je ne préciserais pas nommément de mandataire, mon pouvoir sera remis au
Président de séance pour présider ladite Assemblée Générale avec la faculté pour lui de se substituer
a toute personne de son choix. Ce mandat prendra effet donc apres désignation du Président de
séance. Sera retenu comme pouvoir |la derniére personne ayant regu mon pouvoir.

Signature du mandant Signature du mandataire
Dater, signer et mettre de sa main la mention Dater, signer et mettre de sa main la mention
"BON POUR POUVOIR" "BON POUR ACCEPTATION"
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ex hello syndic

MANDA

Ce contrat est adressé a la copropriété :
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MANDA

ex hello syndic

Entre les soussignés parties, ci-aprés nommeés « Le syndicat » et « Le syndic ».

D'une part, Le syndicat :

Le syndicat des copropriétaires de I'immeuble sis a I'adresse suivante

Numeéro d'immatriculation :

Représenté pour le présent contrat par M. / Mme (nom de famille, prénom) :

Agissant en exécution de la décision de I'assemblée générale des
copropriétaires du :

Il a été convenu ce qui suit :

Préambule

D'autre part le syndic :

Le syndic désigné par I'assemblée générale en date du

(Personne morale)

La société Hello Syndic, agissant en qualité de syndic professionnel, SAS au
capital de 78 406 €, ayant son siége social au 10 rue de Tracy, 75002, Paris,
représentée par M. E. KOREN en qualité de président ou M. M. ASSERAF en
qualité de directeur général ou toute autre personne dlement habilitée.

La société est immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
Paris, sous le numéro 828 499 897 et est titulaire de la carte professionnelle
mention Syndic de copropriété et dont le numéro d'identification est (le cas
échéant) 82849989700035 (Mentions propres au syndic soumis a la loi n°70-
9 du 2 janvier 1970 modifiée réglementant les conditions d'exercice des
activités relatives a certaines opérations portant sur les immeubles et les
fonds de commerce)

Transaction n°CPI 7501 2017 000 019 252, délivrée le 30/05/2020 par la CCl
de Paris ;

Titulaire d'un contrat d'assurance responsabilité civile professionnelle souscrit
le 07/04/2017 aupres de la MMA et renouvelé.

Titulaire d'une garantie financiere conformément a l'article 3 de la loi du 2
janvier 1970 précitée, souscrite le 07/04/2017 et renouvelée aupres de
GALIAN, dont I'adresse est 61 rue TAITBOUT, 75009 Paris et renouvelé.

Le présent contrat de mandat est soumis aux dispositions de la loi du 10 juillet 1965 précitée et des textes pris pour son application, notamment le
décret du 17 mars 1967. Les articles 1984 et suivants du code civil s'y appliquent de fagon supplétive.

Le syndic professionnel est soumis aux dispositions de la loi du 2 janvier 1970, ci-dessus mentionnée, et au décret n° 72-678 du 20 juillet 1972 pris pour
son application ainsi qu'au code de déontologie promulgué en application de I'article 13-1 de cette méme loi.

Le syndic professionnel ne peut ni demander ni recevoir, directement ou indirectement, d'autres rémunérations, a l'occasion de la mission dont il est
chargé au titre du présent contrat, que celles dont les conditions de détermination y sont précisées, y compris en provenance de tiers (article 66 du

décret du 20 juillet 1972 précité).
1. Missions

Le syndicat confie au syndic qui I'accepte mandat d'exercer la mission de syndic de I'immeuble ci-dessus désigné. L'objet de cette mission est
notamment défini a I'article 18 de la loi du 10 juillet 1965 précitée et par le présent contrat.

2. Durée du contrat
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ex hello syndic
Le présent contrat est conclu pour une durée de 1 an et 2 mois.
I Prendra ©ffET 18 (1) & ettt ettt
Et prendra fin 18 (2) : ..o et
Il ne peut étre conclu un nouveau contrat que par décision expresse de I'assemblée générale.
3. Résiliation du contrat a I'initiative du conseil syndical

Le contrat de syndic peut étre résilié, a l'initiative du conseil syndical, par décision de I'assemblée générale des copropriétaires statuant a la majorité des
voix de tous les copropriétaires (art. 25 de la loi du 10 juillet 1965) (3).

Cette résiliation du contrat doit étre fondée sur une inexécution suffisamment grave reprochée au syndic.

Le conseil syndical notifie au syndic une demande motivée d'inscription de la question a I'ordre du jour de la prochaine assemblée générale, en précisant
la ou les inexécutions qui lui sont reprochées.

La résiliation prend effet a la date déterminée par I'assemblée générale et au plus tét un jour franc apres la tenue de celle-ci.

4. Résiliation du contrat a I'initiative du syndic

La résiliation du contrat doit étre fondée sur une inexécution suffisamment grave reprochée par le syndic au syndicat des copropriétaires. Le syndic doit
notifier son intention au président du conseil syndical, et a défaut a chaque copropriétaire, en précisant la ou les inexécutions reprochées par le syndic
au syndicat des copropriétaires.

Il convoque dans un délai qui ne peut étre inférieur & deux mois a compter de cette notification une assemblée générale, en inscrivant a I'ordre du jour la
question de la désignation d'un nouveau syndic.

La résiliation prend effet au plus t6t un jour franc apres la tenue de I'assemblée générale.

5. Nouvelle désignation du syndic

A la fin du présent contrat, 'assemblée générale des copropriétaires procéde a la désignation du syndic de la copropriété. Un nouveau contrat, soumis a
I'approbation de I'assemblée générale, est conclu avec le syndic désigné a nouveau ou avec le nouveau syndic.

Lorsqu'il est envisagé de désigner un nouveau syndic, il peut étre mis fin au présent contrat, de maniere anticipée et sans indemnité, dés lors que la
question du changement de syndic et de la date de fin du présent contrat sont inscrites a I'ordre du jour d'une assemblée générale convoquée dans les
trois mois précédant le terme du présent contrat.

Le syndic qui ne souhaite pas étre désigné a nouveau doit en informer le président du conseil syndical au moins trois mois avant la tenue de cette
assemblée générale.

L'assemblée générale appelée a se prononcer sur cette désignation est précédée d'une mise en concurrence de plusieurs projets de contrat, qui
s'effectue dans les conditions précisées a l'article 21 de la loi du 10 juillet 1965.
6. Fiche synthétique de copropriété et transmission de piéces au conseil syndical (6)

6.1 La fiche synthétique de la copropriété

En application de l'article 8-2 de la loi du 10 juillet 1965, le syndic établit une fiche synthétique de la copropriété regroupant les données financiéres et
techniques essentielles relatives a la copropriété et a son bati, dont le contenu est défini par décret. Le syndic met a jour la fiche synthétique de la
copropriété chaque année.

Le syndic met cette fiche a disposition du copropriétaire qui en fait la demande dans le délai d'un mois. A défaut, il est tenu au paiement de la pénalité
financiére suivante : 15 € par jour de retard. Cette pénalité est déduite de la rémunération forfaitaire annuelle du syndic lors de I'établissement des
comptes a cloturer et a soumettre a I'assemblée générale.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux syndics administrant des immeubles a destination totale autre que d'habitation.
6.2 La transmission des piéces au conseil syndical

En application du septiéme alinéa de I'article 21 de la loi 10 juillet 1965, le conseil syndical peut prendre connaissance et copie, a sa demande, apres en
avoir donné avis au syndic, de toutes pieces ou documents, correspondances ou registres se rapportant a la gestion du syndic et, d'une maniére
générale, a I'administration de la copropriété.

En I'absence de transmission desdites piéces, au-dela du délai d'un mois a compter de la demande du conseil syndical, le syndic est tenu au paiement
de la pénalité suivante : 15 € par jour de retard.

Cette pénalité est déduite de la rémunération forfaitaire annuelle du syndic lors de I'établissement des comptes définitifs a cléturer et a soumettre a
I'assemblée générale.
7. Prestations et modalités de rémunération du syndic professionnel

Les jours et heures ouvrables de référence pour la détermination des modalités de rémunération de Hello Syndic sont fixées comme suit : du lundi au
vendredi de 9h30 a 19h.

Sauf en cas d'urgence, les démarches individuelles de chaque copropriétaire ou occupant de I'immeuble auprés du syndic s'effectuent aux jours et
heures suivantes :
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Accueil physique : Du lundi au vendredi de 9h30 a 19h
! Accueil téléphonique : Du lundi au vendredi de 9h30 & 19h

La rémunération du syndic professionnel est déterminée de maniere forfaitaire.
Toutefois, une rémunération spécifique peut étre pergue en contrepartie des prestations particulieres limitativement énumérées a 'annexe 2 du décret
du 17 mars 1967 et dans les conditions stipulées au 7.2 du présent contrat (art. 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965).

7.1. Le forfait
7.1.1 Contenu du forfait

Le forfait convenu entre les parties comprend toutes les prestations fournies par le syndic au titre de sa mission, a I'exclusion des prestations
limitativement énumérées a I'annexe 2 du décret du 17 mars 1967. A ce titre, il effectue les visites et vérifications périodiques de la copropriété
impliquées par la mission relative a I'administration, a la conservation, a la garde et a I'entretien de I'immeuble.

Il est convenu la réalisation, au minimum, de 1 visite(s) et vérifications périodiques de la copropriété, d'une durée minimum de 1 heure, avec rédaction

d'un rapport ~sans-rédaction-d'urrappert via mise a jour des actions et, en présence du président du conseil syndical / hersta-présence-duprésidentau
censeil-syndieal (rayer les mentions inutiles).

Une liste non limitative des prestations incluses dans le forfait est annexée au présent contrat.
Les frais de reprographie et les frais administratifs afférents aux prestations du forfait sont inclus dans la rémunération forfaitaire.
Ne donnent lieu a aucune rémunération supplémentaire et sont comprises dans la rémunération forfaitaire :

* les formalités de déclaration de sinistre concernant les parties communes et les parties privatives quand le sinistre a sa source dans les parties
communes ;
" la gestion des réglements aux bénéficiaires.

7.1.2 Précisions concernant la tenue de I'assemblée générale annuelle

Les parties conviennent que I'assemblée générale annuelle sera tenue pour une durée de 2 heures a l'intérieur d'une plage horaire allant de 9h30 a 19h,
par le syndic / ur-eu-plusienrspréposé{s} (rayer les mentions inutiles) en présentiel / en-~visiocentérence (rayer les mentions inutiles).

7.1.3 Prestations optionnelles qui peuvent étre incluses dans le forfait sur décision des parties
Le forfait convenu entre les parties en vertu du présent contrat pourra expressément inclure I'une ou plusieurs des prestations ci-dessous (Si les parties

conviennent de retenir une prestation, elles remplissent les mentions ci-dessous afin de préciser ses modalités d'exécution. Elles rayent les mentions
inutiles.) :

" l'organisation de 3 réunion(s) avec le conseil syndical d'une durée de 1 heure maximum, par vidéoconférence, conférence téléphonique, ou autre
format dématérialisé lorsque proposé par le syndic,

7.1.4. Prestations qui peuvent étre exclues des missions du syndic sur décision de I'assemblée générale des copropriétaires

En application de l'article 18 de la loi du 10 juillet 1965, I'assemblée générale des copropriétaires peut, par décision spéciale prise aux conditions
précisées par cet article :

* Dispenser le syndic d'offrir un acces en ligne sécurisé aux documents dématérialisés relatifs a la gestion de I'immeuble ou des lots gérés;
* Confier les archives du syndicat des copropriétaires a une entreprise spécialisée aux frais du syndicat.

En cas de décision régulierement adoptée par I'assemblée générale antérieurement a la conclusion du présent contrat, la prestation considérée n'est
pas incluse dans le forfait.

7.1.5. Modalités de rémunération

La rémunération forfaitaire annuelle pergue par le syndic au titre du présent contrat s'éléve a la somme de 7 083 euros hors taxes et 8 500 euros toutes
taxes comprises.

Cette rémunération est payable :

" d'avance / a terme échu (rayer la mention inutile) ;
suivant la périodicité suivante (préciser le terme) : paiement trimestriel avec les appels de charges

Les dépassements des horaires et durées convenus pour la tenue des assemblées générales, réunions et visites / vérifications périodiques incluses
dans le forfait sont facturés selon le codt horaire mentionné au 7.2.1.

L'envoi des documents afférents aux prestations du forfait donne lieu a remboursement au syndic des frais d'affranchissement ou d'acheminement
engageés.

Dans I'hypothése ou I'assemblée générale des copropriétaires a, en cours d'exécution du présent contrat et dans les conditions précisées a I'article 18 de
la loi du 10 juillet 1965, décide de confier les archives du syndicat a une entreprise spécialisée, le montant de sa rémunération forfaitaire annuelle hors
taxes est imputé soit (rayer les mentions inutiles).

" de la somme de 1€ TTC par lot pr|nC|paI (que les part|es conwennent de fixer des a present)
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Dans I'hypothése ou I'assemblée générale des copropriétaires a, en cours d'exécution du présent contrat et dans les conditions précisées a l'article 18
de la'loi du 10 juillet 1965, décidé de dispenser le syndic de son obligation de mise & disposition d'un service d'accés en ligne aux documents
dématérialisés, le montant de sa rémunération forfaitaire annuelle est imputé soit de la somme de (rayer les mentions inutiles)

" 1€ TTC par lot pr|nC|paI (que les partles conviennent de flxer des a present)

Le montant de I'imputation prévue au titre des deux derniers alinéas est calculé pro rata temporis de la période restant a courir jusqu'a la date
d'exigibilité de la rémunération.
7.2. Les prestations particuliéres pouvant donner lieu a rémunération complémentaire
7.2.1. Modalités de rémunération des prestations particuliéres
La rémunération due au syndic professionnel au titre des prestations particulieres, a I'exception de celles citées au 7.2.5, est calculée :
" Soit en application du seul co(t horaire ci-dessous, appliqué au prorata du temps passé : 120€/heure hors taxes, soit 144€/heure toutes taxes

comprises.
* Soit en application du tarif forfaitaire total convenu par les parties.

La rémunération due au titre des prestations particuliéres s'entend hors frais d'envoi. L'envoi des documents afférents aux prestations particuliéres
donne lieu a remboursement au syndic des frais d'affranchissement ou d'acheminement engagés.
(Nota.-Les parties peuvent convenir que le montant des honoraires sera fixé lors de la décision de I'assemblée générale.)

7.2.2. Prestations relatives aux réunions et visites supplémentaires
(au-dela du contenu du forfait stipulé aux 7.1.1 et 7.1.3)

Modalités de
Détail de la prestation tarification

convenues

La préparation, la convocation et la tenue d'une assemblée générale supplémentaire de plus de 0 heures, a l'intérieur d'une
plage horaire de 9h30 a 19h.

L'organisation d'une réunion supplémentaire d'une durée de plus de 0 heures avec le conseil syndical par rapport a celle (s) Au codt horaire
incluse (s) dans le forfait au titre du 7.1.3 selon le temps passé
fixé a l'article 7.2.1

La réalisation d'une visite supplémentaire de la copropriété avec rédaction d'un rapport / sars+édaction-d'un+rappert, s'il le
souhaite en présence du président du conseil syndical / hersta-présence-duprésident-du-conseil-syndieal (rayer les mentions

inutiles) par rapport a celle (s) incluse (s) dans le forfait au titre du 7.1.1

7.2.3. Prestations relatives au réglement de copropriété et a I'état descriptif de division

Modalités de tarification
convenues

Détail de la prestation

L'établissement ou la modification du réglement de copropriété a la suite d'une décision du syndicat prise | Au co(t horaire selon le temps passé fixé
en application de I'article 26 de la loi du 10 juillet 1965 (si I'assemblée générale décide, par un vote a l'article 7.2.1
spécifique, de confier ces prestations au syndic)

(Nota.-Les parties peuvent convenir que le

La publication de I'état descriptif de division et du réglement de copropriété ou des modifications montant des honoraires sera fixé lors de la
apportees a ces actes décision de I'assemblée générale.)
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7.2.4. Prestations de gestion administrative et matérielle relatives aux sinistres

Détail de la prestation Modalités de tarification convenues

Les déplacements sur les lieux

La prise de mesures conservatoires
Au colt horaire selon le temps passé fixé a l'article 7.2.1

L'assistance aux mesures d'expertise

Le suivi du dossier auprés de l'assureur

Les prestations effectuées en dehors des jours et heures ouvrables et rendues nécessaires par l'urgence sont facturées (rayer la mention inutile) :

. S

" au codt horaire majoré indiqué au 7.2.1.
Toute somme versée par l'assureur au syndic au titre de la couverture des diligences effectuées par ce dernier dans le cadre du réglement d'un sinistre
vient en déduction de la rémunération due en application du présent article.

7.2.5. Prestations relatives aux travaux et études techniques
Les travaux dont la liste est fixée a I'article 44 du décret du 17 mars 1967 peuvent faire I'objet d'honoraires spécifiques. Ces honoraires concernent :

" Les travaux de conservation ou d'entretien de I'immeuble, autres que ceux de maintenance ou d'entretien courant ;

" Les travaux portant sur les éléments d'équipement communs, autres que ceux de maintenance;

" Les travaux d'amélioration, tels que la transformation d'un ou de plusieurs éléments d'équipement existants, I'adjonction d'éléments nouveaux,
I'aménagement de locaux affectés a 'usage commun ou la création de tels locaux, I'affouillement du sol et la surélévation de batiments ;

" Les études techniques, telles que les diagnostics et consultations ;

* D'une maniére générale, les travaux qui ne concourent pas a la maintenance et a I'administration des parties communes ou a la maintenance et
au fonctionnement des équipements communs de I'immeuble.

Les honoraires complémentaires éventuels sont votés lors de la méme assemblée générale que les travaux concernés et aux mémes regles de majorité
(article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965).

Une telle rémunération fixée dans le projet de résolution soumis au vote de I'assemblée générale doit étre exprimée hors taxes et toutes taxes
comprises, en application du pourcentage du montant hors taxes des travaux, a un taux dégressif selon l'importance des travaux préalablement a leur
exécution.

Le choix du prestataire par 'assemblée générale est précédé d'une mise en concurrence dans les conditions prévues au deuxiéme alinéa de I'article 21
de la loi du 10 juillet 1965 et a l'article 19-2 du décret du 17 mars 1967.

Les diligences entreprises par le syndic dans le cadre de la réalisation du diagnostic de performance énergétique collectif et de I'audit énergétique
peuvent donner lieu a rémunération dans les conditions prévues au présent article.
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7.2.6. Prestations relatives aux litiges et contentieux
(hors frais de recouvrement visés au point 9.1)

Modalités de tarification
convenues

Détail de la prestation

La mise en demeure d'un tiers par lettre recommandée avec accusé de réception 25€ HT soit 30€ TTC

La constitution du dossier transmis a I'avocat, a I'huissier de justice ou a I'assureur protection juridique (a

I'exclusion des formalités visées au 7.2.4) 200€ HT soit 240€ TTC

Au codt horaire selon le temps passé

Le suivi du dossier transmis a l'avocat fixé 2 l'article 7.2.1

7.2.7. Autres prestations

Modalités de tarification
convenues

Détail de la prestation

Les diligences spécifiquement liées a la préparation des décisions d'acquisition ou de disposition des parties
communes

La reprise de la comptabilité sur exercice (s) antérieur (s) non approuvés ou non répartis (changement de . )
syndic) Au colt horaire selon le temps

passé fixé a l'article 7.2.1

La représentation du syndicat aux assemblées d'une structure extérieure (syndicat secondaire, union de
syndicats, association syndicale libre) créée en cours de mandat ainsi qu'aux assemblées supplémentaires de

A g . L. . : A (Nota.-Les parties peuvent convenir que le
ces mémes structures si elles existaient antérieurement a la signature du présent contrat

montant des honoraires sera fixé lors de la

o . . . . . . décision de I'assemblée générale.)
La constitution et le suivi du dossier d'emprunt souscrit au nom du syndicat en application de l'article 26-4

alinéa 1 et 2 de la loi du 10 juillet 1965

La constitution et le suivi d'un dossier de subvention accordé au syndicat

L'immatriculation initiale du syndicat 200€ HT soit 240€ TTC
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8. Défraiement et rémunération du syndic non professionnel (non applicable)

9. Frais et honoraires imputables aux seuls copropriétaires

Le colt des prestations suivantes est imputable au seul copropriétaire concerné.

Prestations

Détails

Modalités de
tarification

convenues

9.1. Frais de recouvrement
(art. 10-1 ade la loi du 10
juillet 1965)

Mise en demeure par lettre recommandée avec accusé de réception

Relance aprés mise en demeure

25€ HT soit 30€ TTC

Conclusion d'un protocole d'accord par acte sous seing privé

Frais de constitution d'hypothéque

Frais de mainlevée d'hypothéque

Dépét d'une requéte en injonction de payer

Constitution du dossier transmis a |'auxiliaire de justice (uniquement en cas de diligences
exceptionnelles)

120€ HT soit 144€ TTC

Suivi du dossier transmis a l'avocat (uniqguement en cas de diligences exceptionnelles)

Au tarif indiqué au 7.2.1

9.2. Frais et honoraires liés
aux mutations

Etablissement de I'état daté

Nota. - Le montant maximum applicable aux honoraires d'établissement de I'état daté, fixé
en application du décret prévu a l'article 10-1 b de la loi du 10 juillet 1965 s'éléve a la
somme de 380€ TTC.

300€ HT soit 360€ TTC
(décret en attente de
parution)

Opposition sur mutation (article 20 | de la loi du 10 juillet 1965)

Délivrance du certificat prévu a I'article 20 1l de la loi du 10 juillet 1965

120€ HT soit 144€ TTC
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Prestations

Détails

Délivrance d'une copie du carnet d'entretien

Délivrance d'une copie des diagnostics techniques

Modalités
de

tarification
convenues

9.3 Frais de délivrance des documents sur - . . . L s i , . . 25€ HT soit
. . Délivrance des informations nécessaires a la réalisation d’'un diagnostic de
support papier (art. 33 du décret du 17 mars ) - L . o x 30TTC
) performance énergétique individuel mentionnées a l'article R. 134-3 du code de la .

1967 et R. 134-3 du code de la construction ) P (gratuit sur
et de I'habitation) construction et de I'habitation extranet)

Délivrance au copropriétaire d'une copie certifiée conforme ou d'un extrait de proces-

verbal d'assemblée générale ainsi que des copies et annexes (hors notification

effectuée en application de l'article 18 du décret du 17 mars 1967).

Etablissement de I'ordre du jour

Elaboration et envoi de la convocation avec I'ordre du jour, des documents & joindre

a la convocation et des projets de résolutions

Présence du syndic ou de son représentant a I'assemblée générale
9.4. Préparation, convocation et tenue d’une Etablissement de la feuille de présence Au codt
assemblée générale a la demande d’un ou P horaire selon
plusieurs copropnetgwes, pour dels questions Emargement, vérification des voix et des pouvoirs le te")p.s s
concernant leurs droits ou obligations (art. passeé fixé a
17-1 AA de laloi du 10 juillet 1965) Rédaction et tenue du registre des procés-verbaux Farticle 7.2.1

Envoi et notification du procés-verbal comportant les décisions prises en assemblée

générale des copropriétaires (opposant ou défaillant) et, le cas échéant, information

des occupants de chaque immeuble de la copropriété des décisions prises par

I'assemblée générale par affichage d'un procés-verbal abrégé dans les parties

communes (article 44 de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986).
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10. Copropriété en difficulté

En application de l'article 29-1 de la loi l'article loi du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, la désignation d'un
administrateur provisoire entraine la cessation de plein droit sans indemnité du présent contrat.

11. Reddition du compte

La reddition de compte interviendra chaque année a la date ou selon la périodicité suivante : au plus tard dans un délai d’'un mois aprés la date de tenue
de 'assemblée générale.

12. Compétence
Tous les litiges nés de I'exécution du présent contrat sont de la compétence de la juridiction du lieu de situation de I'i'mmeuble.

Les parties élisent domicile aux fins des présentes, aux adresses ci-dessous :
Pour le syndic, au siége social de la société et pour le syndicat au lieu de situation de 'immeuble.

Fait en deux exemplaires et signé ce jour, 1€ .........cccceriiiriiniiiniecieneeen Qe

Le syndicat Le syndic

(1) Dans la limite de trois ans maximum (article 28 du décret du 17 mars 1967).

(2) Le contrat de syndic confié a I'organisme d'habitation a loyer modéré en application de I'article L. 443-15 du code de la construction et de I'habitation prend fin dans les conditions
prévues par cet article. Le mandat de syndic confié par un syndicat coopératif prend fin dans les conditions prévues a I'article 41 du décret du 17 mars 1967.

(3) Le cas échéant, la majorité prévue a l'article 25-1 de cette loi est applicable.
(4) Conformément a l'article 54-1V de la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014, la fiche synthétique doit étre établie a compter du :

= 31 décembre 2016, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de 200 lots ;
= 31 décembre 2017, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de 50 lots ;
= 31 décembre 2018, pour les autres syndicats de copropriétaires.
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ANNEXE AU CONTRAT DE SYNDIC
LISTE NON LIMITATIVE DES PRESTATIONS INCLUSES DANS LE FORFAIT

PRESTATIONS

I-1 Préparation de I'assemblée générale.

DETAILS

a) Etablissement de I'ordre du jour ;

b) Mise a disposition de tous les copropriétaires des différentes piéces
comptables et justificatives dans les conditions prévues a l'article 18-1 de
la loi du 10 juillet 1965.

I-2 Convocation a I'assemblée générale.

a) Elaboration et envoi de la convocation avec I'ordre du jour, des
documents a joindre a la convocation et des projets de résolutions.

a) Présence du syndic ou de son représentant a I'assemblée générale

|. - Assemblée suivant les stipulations prévues par le contrat au titre du forfait ;
énérale . . . . . . T
g I-3 Tenue de I'assemblée générale. b) Etablissement de la feuille de présence, émargement, vérification des
voix et des pouvoirs ;
c) Rédaction et tenue du registre des proces-verbaux.
a) Envoi et notification du procés-verbal comportant les décisions prises
. . o . en assemblée générale aux copropriétaires (opposant ou défaillant) ;
I-4 Information relative aux décisions prises en ) ] o
assemblée générale. b) Information des occupants de chaque immeuble de la copropriété des
décisions prises par I'assemblée générale par affichage d'un procés-
verbal dans les parties communes.
II-5 Mise a disposition et communication au
conseil syndical de toutes piéces ou documents se
II. - Conseil rapportant a la gestion du syndicat ou des lots
syndical gérés (notamment par acces en ligne sécurisé) ;

11-6° Recueil des avis écrits du conseil syndical
lorsque sa consultation est obligatoire.
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PRESTATIONS DETAILS

a) Etablissement des comptes de gestion et des annexes du syndicat des
copropriétaires, conformément a I'article 14-3 de la loi du 10 juillet 1965 ;

b) Etablissement du budget prévisionnel, en collaboration avec le conseil
I11-7 Comptabilité du syndicat. syndical, conformément a l'article 14-1 de la méme loi et au décret n°
2005-240 du 14 mars 2005 ;

c) Présentation des comptes en conformité avec la réglementation en
vigueur.

a) Ouverture d'un compte bancaire séparé ;

I11-8 Comptes bancaires. b) Ouverture d'un compte bancaire séparé destiné a recevoir les
cotisations prévues a l'article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965.

a) Tenue des comptes de chaque copropriétaire ;

Ill. - Gestion des
opérations b) Appel des provisions sur budget prévisionnel ;
financieres et o c) Imputations des consommations individuelles de fluide ou d'énergie ;
comptabilité I11-9 Comptabilité séparée de chaque o ) ] i o
générale de la copropriétaire. d) Reconstitution des consommations, forfaits et régularisations sur
copropriété compteurs en l'absence de relevé ;
e) Appels sur régularisations de charge ;
f) Appels des cotisations du fonds de travaux.
a) Vérification et paiement des factures des fournisseurs et prestataires ;
b) Recouvrement des créances auprées des tiers : relance par lettre simple
11-10 Autres. avant mise en demeure ;
c) Calcul des intéréts Iégaux au profit du syndicat ;
d) Attestation de TVA aux fournisseurs et prestataires.
a) Remise de I'état financier, des références des comptes bancaires du
IlI-11 Remise au syndic successeur. syndicat, des coordonnées de la banque, de I'état des comptes des
copropriétaires et des comptes du syndicat.
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PRESTATIONS DETAILS

IV-12 Immatriculation du syndicat. a) Mise a jour du registre d'immatriculation.

a) Elaboration et mise a jour de la fiche synthétique de copropriété ;

b) Gestion de tous les audits, diagnostics et dossiers obligatoires (a
I'exclusion du diagnostic de performance énergétique collectif et de I'audit
énergétique, qui peuvent faire I'objet d'honoraires spécifiques dans les
conditions précisées au 7.2.5 du présent contrat) ;

IV. - Administration
et gestion de la
copropriété en
conformité avec le
reglement de c) Etablissement et mise a jour du carnet d'entretien conformément
copropriété au décret n° 2001-477 du 30 mai 2001 ;

1V-13 Documents obligatoires.

d) Etablissement et mise a jour de la liste des copropriétaires ;

e) Notification de I'exercice du droit de délaissement prévue au lll de
I'article 18 de la loi du 10 juillet 1965.
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PRESTATIONS DETAILS

a) Détention et conservation des archives, notamment les plans, le
reglement de copropriété, I'état de répartition des charges, I'état de
division, les procés-verbaux des assemblées générales, les diagnostics
techniques, les contrats de travails des préposés du syndicat, les contrats
d'assurance de l'immeuble et documents nécessaires pour leur mise en
ceuvre, les documents et décisions de justice relatifs a I'immeuble dont les
délais de contestation ne sont pas révolus, les contrats d'entretien et de

IV. - Administration maintenance des équipements communs ainsi que toute piéce

et gestion de la administrative (I'assemblée générale, statuant a la majorité de tous les
copropriété en IV-14 Archives du syndicat et accés en ligne copropriétaires, peut décider de confier les archives du syndicat des
conformité avec le sécurisé aux documents dématérialisés. copropriétaires a une entreprise spécialisée aux frais du syndicat en
réglement de application du | de I'article 18 de la loi du 10 juillet 1965) ;

copropriété b) Transmission des archives au syndic successeur ;

c) Elaboration et transmission au conseil syndical du bordereau
récapitulatif des archives transmises au syndic successeur ;

d) Mise a disposition d'un acces en ligne sécurisé aux documents
dématérialisés relatifs a la gestion de I'immeuble ou des lots gérés (sauf
décision contraire de I'assemblée générale des copropriétaires statuant
dans les conditions prévues a l'article 18 de la loi du 10 juillet 1965).
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PRESTATIONS DETAILS

a) Visites de la copropriété et vérifications, selon les stipulations prévues
au contrat ;

b) Gestion des travaux d'entretien courant et de maintenance visés a
I'article 45 du décret du 17 mars 1967 ;

c) Vérifications périodiques imposées par les réglementations en vigueur
sur les éléments d'équipement communs ;

d) Négociation, passation, suivi des marchés des prestataires et gestion

IV. - Administration des contrats a I'échéance dans le cadre du budget prévisionnel ;

et gestion de la

copropriété en e) Etablissement et présentation a I'assemblée générale, au moins tous

1V-15 Entretien courant et maintenance.

conformité avec le les trois ans, de la liste des travaux d'entretien et de conservation des

reglement de parties communes et des éléments d'équipement commun nécessaires

copropriété dans les trois années a échoir, en vue de la constitution de provisions
spéciales ;

f) En vue de la consultation au cours d'une assemblée générale incluse
dans le forfait, appel d'offres, étude des devis et mise en concurrence
résultant de la demande d'une pluralité de devis ou de I'établissement
d'un devis descriptif soumis a I'évaluation de plusieurs entreprises
lorsque celle-ci est obligatoire dans le cadre des travaux de maintenance
définis a l'article 45 du décret du 17 mars 1967.

V-16 Souscription des polices d'assurance au nom
du syndicat soumise au vote de I'assemblée
général.

V-17 Déclaration des sinistres concernant les
parties communes ou les parties privatives lorsque
le dommage a sa source dans les parties
communes.

V. - Assurances

V-18 Reéglement des indemnités aux bénéficiaires.

VI-19 Recherche et entretien préalable.

VI-20 Etablissement du contrat de travail et de ses
avenants éventuels.

VI-21 Gestion des procédures de rupture du
contrat de travail.

VI-22 Paiement du salaire, tenue du livre des
salaires, édition des bulletins de paies.

VI-23 Déclarations et paiement aux organismes

VI. - Gestion du fiscaux et sociaux.

personnel VI-24 Attestations et déclarations obligatoires.

VI-25 Gestion des remplacements pendant les
congés, arréts maladie et maternité.

VI-26 Mise en place et mise a jour du document
unigue d'évaluation des risques pour la santé et la
sécurité des travailleurs.

VI-27 Gestion de la formation du personnel du
syndicat.

VI-28 contrble d'activité du personnel du syndicat.
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LISTE LIMITATIVE DES PRESTATIONS PARTICULIERES POUVANT DONNER LIEU AU
VERSEMENT D'UNE REMUNERATION SPECIFIQUE COMPLEMENTAIRE

PRESTATIONS

I. - Prestations relatives aux réunions et visites
supplémentaires

DETAILS

1° Préparation, convocation et tenue d'assemblées générales supplémentaires et dépassement
des plages horaires de référence convenues ;

2° Organisation de réunions supplémentaires avec le conseil syndical ;

3° Réalisation de visites supplémentaires de la copropriété.

II. - Prestations relatives au réglement de
copropriété et a I'état descriptif de division :

4° Etablissement ou modification du reglement de copropriété a la suite d'une décision du
syndicat ;

5° Publication de I'état descriptif de division et du réglement de copropriété ou des modifications
apportées a ces actes.

Ill. - Prestations de gestion administrative et
matérielle relatives aux sinistres

6° Déplacements sur les lieux ;
7° Prise de mesures conservatoires ;
8° Assistance aux mesures d'expertise ;

9° Suivi du dossier aupres de l'assureur.

IV. - Prestations relatives aux travaux et études
techniques dont la liste est fixée a l'article 44 du
décret du 17 mars 1967 pris pour I'application de la
loi du 10 juillet 1965.

V. - Prestations relatives aux litiges et contentieux
(hors recouvrement de créances auprés des
copropriétaires)

10° Mise en demeure par lettre recommandée accusée de réception ;
11° Constitution du dossier transmis a I'avocat, a I'huissier, a I'assureur protection juridique ;

12° Suivi du dossier transmis a l'avocat.

VI. - Autres prestations

13° Diligences spécifiquement liées a la préparation des décisions d'acquisition ou de
dispositions de parties communes (hors prestations visées au ll) ;

14° Reprise de la comptabilité sur exercice(s) antérieur(s) non approuvés ou non réparti(s), en
cas de changement de syndic ;

15° Représentation du syndicat aux assemblées d'une structure extérieure (syndicat
secondaire, union de syndicats, association syndicale libre) créée en cours de mandat ainsi
gu'aux assemblées supplémentaires de ces mémes structures si elles existaient antérieurement
a la signature du contrat de syndic ;

16° Constitution et suivi du dossier d'emprunt souscrit au nom du syndicat en application des
alinéas 1 et 2 de I'article 26-4 de la loi du 10 juillet 1965 ;

17° Constitution et suivi d'un dossier de subvention au profit du syndicat ;
18° Immatriculation initiale du syndicat.

19° Opérations de liquidation en cas de disparition de plein droit de la copropriété et de
dissolution du syndicat des copropriétaires par réunion de tous les lots entre les mains d'un
méme copropriétaire, en application du dernier alinéa de l'article 46-1 de la loi du 10 juillet 1965.

NOTA :

Se reporter aux conditions d'application prévues aux Il, lll et IV de I'article 53 du décret n° 2020-834 du 2 juillet 2020.
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ANNEXE

Prix et prestations proposées par les syndics

La présente fiche d'information est définie en application de I'article 18-1 A de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des
immeubles bétis. Elle vise a apporter les informations nécessaires a une mise en concurrence facilitée des contrats de syndic professionnel, dans les
conditions prévues par l'article 21 de cette méme loi.

Le formalisme de la fiche d'information doit étre respecté et aucune information ne peut y étre ajoutée ou retranchée.

La présente fiche fait mention des seules prestations substantielles des syndics. L'ensemble des prestations et tarifications proposées par les syndics
figure dans le contrat-type prévu a l'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 précitée, en annexe 1 au décret n° 67-223 du 17 mars 1967 pris pour
I'application de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis.

FICHE D'INFORMATION SUR LES PRIX ET LES PRESTATIONS PROPOSEES

1. Informations générales

Nom : Hello Syndic

Dénomination sociale : Hello Syndic

Immatriculation au registre du commerce et des sociétés de Paris
N° d'identification : 828 499 897

Titulaire de la carte professionnelle mention Syndic de copropriété,
n°82849989700035, délivrée le 30/05/2020

par la CCl de Paris

Adresse : 10 RUE DE TRACY 75002 PARIS

Identification du syndic

Adresse : ASL LES COTTAGES DE CRESSELY - Avenue Claude Nicolas Ledoux,
78114 Magny-les-hameaux

N° d'immatriculation : ..............
Nombre de lots de la copropriété :
- Lots a usage de logements, de bureaux ou de commerces : 6
- Autres lots : 0

Identification de la copropriété concernée, telle que
résultant du registre institué a I'article L. 711-1 du code de
la construction et de I'habitation

Durée du contrat Le contrat est proposé pour une durée de 1 an et 2 mois.

Les jours et heures de référence pour la détermination des modalités de rémunération
Quotité des heures ouvrables sont fixés comme suit :
Du lundi au vendredi de 9h30 a 19h

Les jours et horaires de disponibilité du syndic sauf urgences (accueil physique et/ou
téléphonique) pour les démarches individuelles de chaque copropriétaire ou occupant
de l'immeuble sont fixés comme suit :

Horaires de disponibilité Accueil

Reporter, le cas échéant, I'option dont I'amplitude est la plus étendue
Physique [ Téléphonique

Du lundi au vendredi de 9h30 a 19h

2. Forfait

Le forfait comprend toutes les prestations fournies par le syndic au titre de sa mission, a I'exclusion des prestations limitativement énumérées a I'annexe
2 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967.

La rémunération forfaitaire du syndic pour 12 mois proposée s'éléve a la somme de :
7 083 € HT, soit 8 500 € TTC.

Il est prévu une révision du montant forfaitaire a l'issue de cette période de 12 mois :
S-ROR
oui, selon les modalités suivantes :

" lors de la signature du nouveau contrat Hello Syndic

2.1. Prestations obligatoirement incluses dans le forfait du syndic
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Au titre de sa mission d'administration, de conservation, de garde et d'entretien de I'immeuble, le syndic s'engage a
effectuer au minimum le nombre annuel de visite(s) suivant : 1

Ce(s) visite(s) auront une durée minimum de : 1 heure

Le Président du conseil syndical sera invité a ces réunion(s) :

ouio non

Ces réunions donneront lieu a la rédaction d'un rapport :

ouionon

Visites et vérification de la
copropriété

Tenue de I'assemblée |L'assemblée générale annuelle, qui débutera a I'heure de la convocation, aura une durée de : 2 heures.
générale annuelle L'assemblée générale se tiendra a l'intérieur d'une plage horaire allant de 9h30 a 19h.

2.2. Prestations optionnelles pouvant étre incluses dans le forfait sur décision des parties

. - ouiO non
Tenue d'assemblées générales autres que
l'assemblée generale annuelle (1) La préparation, la convocation et la tenue de assemblée(s) générale(s) d'une durée de ...
heure(s), a l'intérieur d'une plage horaire allant de 9h30 a 19h.
oui Ir:1|on

Réunions avec le conseil syndical — — - - - —
L'organisation de 3 réunion(s) avec le conseil syndical d'une durée de 1 heure, a l'intérieur

d'une plage horaire allant de 9h30 a 19h.

(1) Autres que celles a la demande d'un ou plusieurs copropriétaires, pour des questions concernant leurs droits ou obligations, qui sont mentionnées au point 4.

Le cas échéant, les dépassements d'horaires ou de la durée convenus pour les prestations des 2.1 et 2.2 seront facturés selon le seul codt horaire
suivant (co(t horaire unique prévu au point 3) : 120€/heure HT, soit 144€/heure TTC.

3. Prestations particuliéeres non comprises dans le forfait

La rémunération du syndic pour chaque prestation particuliere pouvant donner lieu au versement d'une rémunération spécifique complémentaire
s'effectue, pour chacune de ces prestations, au choix :

" au temps passé : colt horaire unique 120€/heure HT, soit 144€/heure TTC ;

* au tarif forfaitaire total proposé.

3.1. Prestations relatives aux réunions et visites supplémentaires

Tarif
Au forf:itaire
temps | total
passé ,
proposé
Préparation, convocation et tenue d'une assemblée générale supplémentaire d'une durée de 2 heures, a l'intérieur d'une
plage horaire allant de 9h30 a 19h. Le cas échéant, le taux majoré unique pour dépassement de la plage horaire ou de la o€TTC
durée convenue est fixé a %-du-cedt-heraire TG prévu au point 3.
Organisation d'une réunion supplémentaire avec le conseil syndical d'une durée de 1 heure. o€TTC
Réalisation d'une visite supplémentaire de la copropriété o€TTC

3.2. Prestations de gestion administrative et matérielle relatives aux sinistres

Au temps Tarif forfaitaire total
passé proposé
Déplacements sur les lieux o€TTC
Prise de mesures conservatoires o€TTC
Assistance aux mesures d'expertise o€TTC
Suivi du dossier auprés de I'assureur o€TTC

Le cas échéant, le taux majoré unique pour des prestations effectuées en dehors des jours et heures ouvrables et rendues nécessaires par l'urgence est
fixé & ...% du codt horaire TTC prévu au point 3.

3.3. Prestations relatives aux travaux et aux études techniques
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Les travaux mentionnés a l'article 44 du décret du 17 mars 1967 peuvent faire I'objet d'honoraires spécifiques complémentaires, qui sont votés avec les
travaux en assemblée générale, aux mémes régles de majorité (lll de I'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965).

3.4. Prestations relatives aux litiges et aux contentieux (hors frais de recouvrement)

Au temps Tarif forfaitaire total
passé proposé
Mise en demeure d'un tiers par lettre recommandée avec accusé de réception O 25€ HT soit 30€ TTC
_Ccm_shtuhon du dossier transmis a I'avocat, a I'huissier de justice ou a I'assureur « protection oeTTC
juridique »
Suivi du dossier transmis & l'avocat o€TTC

4. Tarification pratiquée pour les principales prestations imputables au seul copropriétaire concerné
- Frais de recouvrement

Mise en demeure par lettre recommandée avec accusé de réception : 25€ HT soit 30€ TTC
Relance apres mise en demeure : 25€ HT soit 30€ TTC

- Frais et honoraires liés aux mutations
Etablissement de I'état daté : 300€ HT soit 360€ TTC.

(Le montant maximum applicable aux honoraires et frais pergus par le syndic pour I'établissement de I'état daté s'éléve a la somme de 380 € TTC)
Opposition sur mutation : colt horaire unique 120€/heure HT, soit 144€/heure TTC.

- Préparation, convocation et tenue d'une assemblée générale a la demande d'un ou plusieurs copropriétaires, pour des questions concernant
leurs droits ou obligations
Etablissement de I'ordre du jour et envoi de la convocation, présence du syndic ou de son représentant a I'assemblée générale, rédaction et tenue du
registre des procés-verbaux, envoi et notification du proces-verbal comportant les décisions prises en assemblée générale des copropriétaires : colt
horaire unique 120€/heure HT, soit 144€/heure TTC.
(Les conditions de mise en ceuvre de cette derniere prestation sont prévues a l'article 8-1 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967)
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Rapport moral du conseil syndical
de 'association syndical libre
Les Cottages de Cressely,
pour la période
du 10 mai 2023 au 15 mai 2024

Tout d'abord, le conseil syndical souhaite la bienvenue aux nouveaux arrivants dans la

résidence.

1 Préparation de I'assemblée générale du 15 mai 2024
La présente assemblée générale (AG) a progressivement été préparée par le conseil syndical
(CS), lors de ses différentes réunions mensuelles (cf. infra, liste en annexe 8.1), et avec Hello
Syndic, devenu MANDA (dénommé « syndic » dans ce qui suit) :

o 2 février 2024, premiére réunion de préparation de I’AG avec le syndic;

e 15 février 2024, envoi par le CS au syndic d’'une liste de résolutions (cf. infra,

synthése en annexe 8.2) a prendre en compte pour l'ordre du jour des AG de
I’association syndical libre (ASL) ou des copropriétés, dans un souci de cohérence

d’ensemble ;

e 8 mars 2024, seconde réunion ;

e 29 mars 2024, derniere réunion avant I’envoi des convocations.

Pour préparer les résolutions et le budget prévisionnel, le conseil syndical a fait établir de son

cOté un certain nombre de devis pour servir de référence ou a soumettre aux votes pour les

résolutions de I'assemblée générale.

Le 22 mars 2024, le syndic a proposé un budget prévisionnel 77 300,00 €, qui tient compte
des dépenses normales et des contrats en cours (pour mémoire, le budget précédant était de
78 900,00 €) : apres analyse et compte tenu des dépenses 2024 déja engagées, le conseil

syndical propose un budget prévisionnel de 78 900,00 €.

2 Suivi de l'exécution des décisions des dernieres assemblées

générales
Le conseil syndical a suivi la réalisation des travaux votés lors de I'assemblée générale de
I’ASL du 10 mai 2023, a savoir :

No

Résolution

Situation / Difficultés rencontrées

23

Antibruits (relevés sonores)

VIE DE L'ASL / Pose de Balise | La convention est signée ; le capteur de mesure

de bruit des avions a été installé et mis en service
par I'association BRUIPARIF.

Ses mesures apparaissent sur le site de
I’association : https://survol.bruitparif.fr/.
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25

TRAVAUX de Bornes de recharges
Electriques avec ENEDIS

L'avancement de cette résolution est présenté et
fait I'objet d’une résolution du syndic lors de
I'AG.

26

TRAVAUX/ Travaux de Terrassement
liés au raccordement ENEDIS pour
les bornes de

recharges pour véhicules électriques

L'avancement de cette résolution est présenté et
fait I'objet d’une résolution du syndic lors de
I'AG.

27

TRAVAUX / Campagne Annuelle
d'élagage

Le catalpa de P3 a été élagué.

28

TRAVAUX / Marquage interdiction
de stationner Zébras

Le marquage de l'interdiction de stationner sur
les zébras au sol pour P6 et P7 est réalisé.

La société a aussi marqué la zone P2 par erreur
(hors devis, donc bien évidemment non facturé).

29

TRAVAUX / Rénovation des allées

La rénovation prévue des allées est réalisée.

30

TRAVAUX / Décision concernant la
réalisation des travaux de pose de
plots borne incendie

La borne incendie est protégée par 2 plots en
béton.

31| VIE DE L'ASL / Interdiction de | Le panneau d’interdiction est posé ; merci a tous
stationner sur l'emplacement de | de bien le respecter, pour permettre a
parking réservé pour l'entreprise en | I’'entreprise en charge des espaces verts
charge des espaces verts d’intervenir comme prévu sur la résidence.

34 | TRAVAUX / Coupe (stop) racines du | Cette opération n’a pas été réalisée, car

cedre Placette 4

fortement déconseillée par les différentes
sociétés contactées.

Le cédre fait I'objet de nouvelles résolutions au
titre de la présente AG :

- soitil est coupé ;

- soit il est impératif de procéder a son élagage

pour des questions de sécurité.

37

JURIDIQUE / VIE DE L'ASL / Etude
des Statuts et du cahier des charges
de la copropriété

L'avancement de cette résolution est présenté et
fait I'objet d’'une résolution du syndic lors de la
présente AG 2024.

Le coffrage du boitier électrique sur P3, voté lors de I’AG de 2020, résolution n° 17, est enfin
réalisé, apres de nombreuses relances par le syndic et le conseil syndical aupres de la société.

Enfin, le remplacement des portes des édicules gaz, voté lors de AG 2022, résolution n° 17, a
nécessité de trés nombreuses relances par mails et par téléphone, tant par le syndic que par
le conseil syndical. Le 25 mars 2024, le CS a demandé au syndic de faire un courrier officiel a
la société pour demander la livraison des portes et le démarrage du chantier le 15 avril 2024
au plus tard, faute de quoi, le contrat sera cassé et la caution devra étre rendue (mise en
demeure de remboursement). Au jour de I'édition du présent rapport moral, le syndic reste
en attente de la réponse de I'entreprise.

Compte rendu concernant les mandats précis donnés au conseil syndical par la derniere
assemblée générale

La derniere assemblée générale a donné deux mandats précis au conseil syndical :

e résolution n°24, le conseil syndical peut faire des interventions a titre d'urgence, sans
avoir recours a la convocation d'une assemblée générale, pour un montant maximal
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de chaque intervention de 3 000 € TTC. Les interventions réalisées a ce titre sont les
suivantes :
o remplacement par le CS du ralentisseur endommagé a l'entrée de la
résidence, pour un montant du ralentisseur et des tirefonds de 300 € TTC ;
o suivi du remplacement de plaques de toit sur les garages de P5 (infiltration
d’eau) pour un colGt de 1 650 € TTC;
e résolution n°34, le conseil syndical devait faire poser un coupe racines pour un
montant maximal de 2 000 € TTC : travaux non réalisés, voir explications données
chapitre 2 supra.

3 Suivi des dépenses annuelles
Le conseil syndical a été consulté pour le changement d’assureur (cf. infra chapitre 6).

4 Controle annuel des comptes et de la situation financiere
Les controles des dépenses, des consommations et de la situation financiére ont été faits une
fois par trimestre, par Madeleine Michelet pour le CS et par Stéphane pour le syndic.

Les comptes annuels 2023 ont été communiqués au CS par le syndic le 22/03/24.
La synthese des principaux éléments constatés est la suivante :

e ilyapourpresde 3100 € de frais de justice ;

e les frais imputés sur la ligne intitulée « honoraires huissier » sont sous un mauvais
libellé : il s’agit des frais d’avocats impayés ;

e [|'ensemble des frais d’avocats est de 6 420 € ;

e les frais de pilotage et de suivi des contentieux, pour un montant de 3 060 €, ont été
enregistrés au 26 décembre 2023, soit 35 factures dont le CS n’avait pas
connaissance plus toét: il est attendu du syndic une facturation au minimum
trimestrielle pour permettre au CS un meilleur suivi de ce type de dépenses non
prévues ;

e le cumul des frais d’avocats et des frais de pilotage et de suivi des contentieux par le
syndic, conduit a pres de 10 000 € a date ;

e 5 propriétaires ont des dettes de plus de 1 000 €, voir de 2 000 € pour certains (pour
rappel, les charges ASL appelées pour chaque propriétaire en 2023 étaient de
827,97 €) : le conseil syndical a demandé au syndic de procéder a la relance des
propriétaires les plus débiteurs.

5 Suivi des procédures judiciaires
Concernant le pourvoi en cassation initié par Monsieur Lequeux a I'encontre de I'ASL et du
syndic des copropriétaires, le conseil syndical a été sollicité :

e pour valider la désignation et les honoraires de I'avocate recommandée par Maitre
Benois, en charge du dossier jusqu'a présent qui ne peut pas assurer la
représentation devant la Cour de cassation ;

e pour relire le projet de mémoire en défense établi par I'avocate.
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Le conseil syndical a été informé de I'aboutissement des deux conciliations réalisées entre
deux copropriétaires et le syndic, portant sur :

e un litige concernant le vote de la résolution n°33 de I’AG 2023, relative a I'abattage
du cedre sur P4 ;

e un litige concernant le non envoie par le syndic a une propriétaire de la convocation
pour I’AG de I’ASL 2023.

6 Renégociation des contrats
En 2023, 'ensemble de la résidence était couvert par une assurance pour un montant de
3 000 €, couvrant a priori les copropriétés, ce qui finalement ne semble pas le cas et a donc
enclenché une consultation par le syndic pour avoir des contrats séparés ASL / copropriétés
(voir les résolutions explicatives présentées en AG ASL/copropriétés par le syndic) :

e le premier devis recu est de 5580 € TTC, pour une surface largement inférieure a
celle de la résidence incluant les surfaces des copropriétés ;

e apres négociation, le devis finalement retenu est de 1300 € TTC pour I'ASL
uniquement : I'assurance des copropriétés fait I'objet de résolutions pour la présente
AG.

7 Traitement des dossiers divers non déja vus dans les points

précédents
Le conseil syndical a suivi la bonne exécution ou réalisé les actions d’entretien suivantes, non
définies en assemblée générale :

e récupération par un apiculteur d’un essaim d’abeilles ;

e aide par le CS pour la recherche de I'origine de l'infiltration d’eau dans un garage sur
P1: le changement du drain d’évacuation de la gouttiere a été réalisé par les
copropriétaires de la placette lors de la journée verte ;

e remplacement par le CS des quelques ampoules grillées de lampadaires des allées
piétonnes ;

e remise en marche de la lumiére dans le local poubelle de P4 ;

e contréle annuel des extincteurs de la résidence ;

e opération poubelles jaunes de Noél pour le recueil des emballages ;

e tri par le CS et remplacement des poubelles cassées de la résidence (a nécessité deux
campagnes avec Saint Quentin en Yvelines) ;

e suivi de I'entretien des espaces verts (dont petites tailles et élimination des nouveaux
nids de chenilles processionnaires) ;

e vérification des points d’eau des placettes et de leur consommation réelle au
compteur en regard de la facturation ;

e suivi du curage et du contréle annuel du réseau d’assainissement des eaux usées et
de pluie;

e enquéte auprés des présidents de placettes concernant la présence de rats sur la
résidence ;

e traitement des réclamations des copropriétaires (cf. annexe 8.4) ;

e rédaction de la gazette mensuelle.
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8 Annexes

8.1 Calendrier des réunions du conseil syndical (dates et objet)
Le conseil syndical s’est réuni 9 fois sur la période, soit tous les mois sauf pendant la période
estivale :

e 16juin2023;

e 19 septembre 2023 ;
e 4 octobre 2023 ;

e 15 novembre 2023 ;
e 6 décembre 2023 ;

e 10 janvier 2024 ;

e 7 février 2024 ;

e 6 mars 2024 ;

e 3 avril 2024 (prévu).

Les points a I'ordre du jour de ces réunions ont concerné :

e |es travaux réalisés, en cours ou a lancer ;

e |es devis a demander;

e |es contrats, notamment pour |'électricité et les assurances ;

e |'avancement de la mise a jour des statuts et du cahier des charges via le syndic ;

e |e traitement des demandes des copropriétaires faites directement au conseil syndical ;

e |es échanges avec le syndic (mails, documents, réunions) ;

e |a préparation des réunions avec le syndic ;

e les sujets a mettre a I'ordre du jour de la présente assemblée générale ;

e e suivi des comptes;

e la validation du projet de gazette mensuelle, avant diffusion aux présidents des copropriétés
et affichage sur les portes des locaux des poubelles de toutes les placettes.

Des réunions du conseil syndical ont été I'occasion de partager une boisson et des gateaux ou
friandises, moments des convivialités (aux frais de ses membres). Le 10 janvier 2024, le conseil
syndical a invité les présidents des placettes a le rejoindre en fin de séance pour partager la galette.

8.2 Listes des résolutions transmises par le conseil syndical au syndic pour

I'assemble générale
Le 15 février 2024 le CS a transmis au syndic une liste de résolutions, dont la synthése est la
suivante :

e assemblées générales des copropriétés :

o rappel de la loi et explication du basculement progressif de la répartition des frais
d’entretien et des travaux sur les copropriétés (sans vote) ;
explication du surco(t des contrats d’assurance 2024 (sans vote) ;
contrats d’assurance renégociés (échéance contrats actuels fin juin 2024 ; objectif :
un seul courtier pour I'ensemble des contrats ASL et copropriétés) ;
réfection des toitures des garages (a I'identique de la résolution n°13 de 2023) ;
spécifique P2 :

= branchement des bornes électriques de recharge des véhicules (nouvelle
proposition de la résolution non retenue par I’AG de P2 en 2023) ;
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= budget spécifique pour les futures actions judiciaires ;

e assemblée générale de I'ASL :

o résolution pour garder le principe de solidarité ASL/copropriétés pour I'entretien et

la maintenance de la résidence pour 2024/2025 ;

o avancement des procédures judiciaires (avec rappel du budget voté en 2023) et
surco(t avocat (sans vote) ;
budget ASL pour les futures actions judiciaires ;
évolution des statuts et bilan des colts induits ;
budget pour I'étude du cahier des charges de la résidence en 2024-2025 ;
point parcelle cadastrale a I'entrée de la résidence (sans vote) ;
surco(t des contrats d’assurances 2024 (sans vote) ;
proposition de contrats d’assurance renégociés ;

O O O O O O O

branchement bornes électrique: suite a donner, dont devis ENEDIS et
terrassements ;

élagage du cedre de P4 ;

réparation de 23 poteaux des garages ;

reconduction de 'adhésion a I'association Ciel calme ;

O O O O

rappel de la loi concernant I'utilisation des caméras de surveillance (sans vote).

Ces résolutions ont servi de base a la réunion du 8 mars 2024 entre le CS et le syndic, consacrée au
cadrage du contenu des assemblées générales de I’ASL et des copropriétés.

8.3 Liste des courriers échangés avec le syndic
Les nombreux échanges avec le syndic ont été réalisés par messagerie électronique, avec piece jointe
le cas échéant (devis, photos, relevés d’actions, projets de documents, etc.).

A ce titre, le conseil syndical regrette un certain manque de fluidité de la part de Hello Syndic dans
les réponses apportée aux mails du conseil syndical. Ceci reste donc un point a améliorer pour le
futur.

8.4 Liste des réclamations des copropriétaires traitées par le conseil
syndical
Le conseil syndical a traité, en relation avec le syndic, les réclamations suivantes de copropriétaires :

e chéneau garage mitoyen avec la maison n°64 bouché et plaque de toiture des garages
fendue : sujet traité et clos ;

e entrée d’eau dans un garage de P4 : en attente d’informations complémentaires de la
propriétaire (n°74) ;

e dégradation avancée de plusieurs poteaux en bois des garages, nécessitant leur
changement impératif pour des questions de sécurité : fait I'objet d’une résolution pour I'AG
de I'ASL (cf. chapitre 8.2 supra) ;

e chenilles processionnaires sur P6.

8.5 Précisions concernant l'assistance du conseil syndical par une

association ou un technicien (raisons et frais engagés)
Le conseil syndical n’a bénéficié d’aucune assistance.

8.6 Dépenses du conseil syndical
Les dépenses du conseil sur la période sont les suivantes :
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e achat de deux cartouches d’encre pour un montant de 48 € ;

e achat de 3 chapeaux de regard d’évacuation de gouttieres pour 14 € ;

e achat de 3 rouleaux de Rubalise© de signalisation pour 12 € ;

e achats pour le « pot » de la présente assemblée générale (montant non connu a la date du
présent rapport).

Merci pour votre attention.

[l Le conseil syndical, le 1°" avril 2024 4 18h13
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STATUTS DE L'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE
LES COTTAGES DE CRESSELY

TITRE I

FORMATION - DENOMINATION - OBJET - SIEGE - DUREE

OBSERVATIONS LIMINAIRES :

Les présents statuts sont des statuts modifiés, pour tenir compte notamment de I'ordonnance
n°2004-632 du 1" juillet 2004 et de son décret d'application
n 2006-504 du 3 mai 2006.

Demeureront annexés aux présents statuts mis en conformité la liste des immeubles compris
dans le périmétre de I'Association, ainsi que le plan parcellaire.

Certaines mentions n'étant plus d'actualité, elles ont été supprimées.

Les annexes aux présents statuts (liste des immeubles et plan parcellaire) font
indissociablement corps avec eux.

ARTICLE 1 - FORMATION

La présente Association Syndicale Libre, outre ses statuts, est régie par I'ordonnance du 1¢
juillet 2004, le décret du 3 mai 2006 précités.

En vertu de l'article 3 alinéa 1°" de I'ordonnance du 1er juillet 2004, les droits et obligations
dérivant de la constitution de la présente Association sont attachés aux immeubles compris
dans son périmeétre et les suivent en quelques mains qu'ils passent, jusqu'a la dissolution de
I'Association ou la réduction de son périmetre.

ARTICLE 2 - MEMBRE

Tout propriétaire, pour quelque cause et a quelque titre que ce soit, de I'une des maisons ou
d'un immeuble quelconque dépendant dudit ensemble immobilier, sera membre de plein droit
de la présente Association Syndicale. La signature des contrats de vente par les acquéreurs
comportera pour eux et leurs ayants-droit, le consentement exigé par larticle 7 de
I'ordonnance du 1er juillet 2004. En conséquence, chaque copropriétaire devra, en cas



d'aliénation, imposer a ses acquéreurs, l'obligation de prendre ses lieu et place dans
I’Association.

En vertu de l'article 3 alinéa 2 de I'ordonnance du 1¢ juillet 2004, en cas d'usufruit, le nu-
propriétaire est seul membre de I'Association. Il informe l'usufruitier de la création ou de
I'existence de I'association et des décisions prises par elle. Il peut toutefois convenir avec
I'usufruitier que celui-ci prendra seul la qualité de membre de I'Association et I'informera des
décisions prises par celle-ci.

Dans cette hypothese, I'Association devra en étre avisée.

ARTICLE 3 - OBJET

L'Association Syndicale a pour objet :

L'établissement, la gestion et |'entretien de la rue privée jusqu'a son classement par
I’Administration, ainsi que des espaces aménagés, et des installations de toutes sortes
desservant I'ensemble immobilier.

La répartition des dépenses entre les membres de I’Association,
Le recouvrement et le paiement de ces dépenses,

Et, d'une facon générale, I'administration, la gestion et la Police des voies, installations, espaces
aménagés et ouvrages desservant I'ensemble immobilier, ainsi que l'application des
dispositions du Cahier des Charges qui reglementent |'usage des parcelles et maisons dans
I'intérét commun ; a ce dernier titre, et en tant que de besoin, I'Association Syndicale est
investie de plein droit, des pouvoirs nécessaires, par les propriétaires des parcelles et maisons.

ARTICLE 4 - DENOMINATION

L'Association Syndicale est dénommée :

« ASSOCIATION SYNDICALE LES COTTAGES DE CRESSELY ».

ARTICLE 5 - SIEGE

Son siege est fixé au domicile du Syndic; il pourra étre fixé en tout autre endroit par
I’Assemblée Générale.

ARTICLE 6 - DUREE

La durée de la présente Association Syndicale est illimitée.

Toutefois, elle pourra étre dissoute dans les conditions précisées a I'article 15 ci-apres.



TITRE II
FONCTIONNEMENT ET ADMINISTRATION

ORGANES ADMINISTRATIFS

Les organes administratifs suivants assureront son fonctionnement : I'’Assemblée Générale, le
Syndic et le Comité syndical.

ARTICLE 7 - ASSEMBLEES GENERALES

L'Assemblée générale des propriétaires, statuant dans les conditions de quorum et de majorité
ci-apres prévues, est souveraine pour toutes les questions comprises dans l'objet de
I’Association Syndicale. Elle peut également modifier les présents statuts et les dispositions du
Cahier des Charges ou accorder des dérogations individuelles a ces prescriptions, mais sans
aggraver les restrictions imposées a I'exercice du droit de propriété. Il lui est toutefois interdit
de porter atteinte a |'exercice du droit de propriété de I'un des membres de I'Association et de
modifier la répartition des dépenses ou des droits de vote. Bien entendu, ces dernieres
décisions peuvent étre prises a l'unanimité, ainsi que celles concernant l'application des
dispositions du Cahier des Charges qui réglementent l'usage des parcelles dans l'intérét
commun.

Les décisions régulierement prises obligent tous les propriétaires, méme ceux qui ont voté
contre la décision ou qui n‘ont pas été présents ou représentés a la réunion. Bien entendu, en
aucun cas ces décisions ne peuvent étre prises en contradiction avec la législation et la
réglementation, notamment en matiere d'urbanisme et de construction.

L'assemblée générale se compose des propriétaires des 124 terrains ou de leurs représentants,
sans exception, pour toutes décisions concernant I'ensemble immobilier.

Elle ne se compose que des propriétaires d'un groupe d'habitations pour toutes décisions
concernant seulement ce groupe.

Les propriétaires indivis doivent se faire représenter par I'un d'eux ou par un mandataire
commun. Les membres de I'assemblée peuvent se faire représenter par un mandataire choisi
parmi ou en dehors des membres de I'Association. Les mandats se donnent par écrit.

L'assemblée générale se réunit dans le courant du premier semestre de chaque année. Elle
peut étre convoquée extraordinairement lorsque le syndic le juge nécessaire. Cette assemblée
doit étre convoquée lorsque la demande écrite en a été faite au syndic par la moitié au moins
des membres de I'assemblée. Les convocations sont adressées au moins 21 jours #a-meis avant
la réunion. Elles indiquent le jour, le lieu, I'heure de la réunion et I'ordre du jour. Elles sont
adressées aux syndicataires ou a leurs représentants, au domicile qu'ils ont fait connaitre et
sous pli recommandé ou voie électronique si le copropriétaire signe préalablement un
consentement digital.

L'assemblée générale est valablement constituée lorsque le nombre de voix des syndicataires
présents ou représentés est supérieur a la moitié. Lorsque cette condition n’est pas remplie,



une seconde assemblée doit étre tenue du huitieme au trentiéme jour apres la premiere. La
deuxiéme assemblée délibere valablement, quel que soit le nombre de voix des syndicataires
présents ou représentés, mais seulement sur les questions portées a l'ordre du jour de la
premiere.

Les membres de I'assemblée générale disposent d'autant de voix qu'ils ont de tantiemes de
propriété sur les biens indivis de I'ensemble immobilier si les décisions a prendre concernant
cet ensemble, ou sur les biens indivis du groupe d’habitations, si les décisions a prendre
concernent uniquement ce groupe.

Les décisions de I'assemblée générale sont prises a la majorité des voix des membres présents
ou représentés. Toutefois, lorsqu’il s'agit d’entreprendre des ouvrages de caractere somptuaire,
la décision doit étre prise a I'unanimité. Par contre, lorsqu'il s'agit d'ouvrages nouveaux
nécessaires ou tres utiles, la décision est prise a la majorité des membres présents ou
représentés.

L'assemblée générale se tient au lieu indiqué dans la convocation ; ce lieu doit se trouver dans
le département des Yvelines. L'assemblée est présidée par I'un des syndicataires ou le
représentant de I'un d'eux, choisi d'un commun accord. A défaut d'accord, le président est tiré
au sort. Il est assisté d'un secrétaire. Il est tenu une feuille de présence contenant les nom,
prénoms et domicile des syndicataires présents ou représentés et le nombre de voix auxquelles
chacun d’eux a droit. Cette feuille est certifiée par le président et le secrétaire. Elle doit étre
communiquée a tout syndicataire le requérant.

L'assemblée générale ne peut délibérer que sur les questions portées a I'ordre du jour. Les
votes ont lieu a main levée ou par correspondance sans mention nominative des
copropriétaires dans le proces-verbal aubulletin-secret. Les délibérations sont inscrites par
ordre de date sur un registre spécial ouvert a cet effet et conservé par le syndic. Les décisions
sont notifiées a ceux qui n‘ont pas été présents ou représentés, au moyen d'une copie du
proces-verbal, certifiée par le syndic et adressée sous pli recommandée avec accusé de
réception.

ARTICLE 8 — SYNDIC

Les syndicataires réunis en assemblée générale élisent pour un an minimum élirent-peur-trois

PN 7

un syndic pris parmi ou en dehors d'eux, dont les pouvoirs sont fixés ci-apres, étant tenu
compte que I'énonciation de ces pouvoirs est énumérative et non limitative.

Il est précisé, en tant que de besoin, que le syndic occupe les fonctions de Président au sens
de l'article 4 de I'ordonnance du 1¢ juillet 2004 et de I'article 5 du décret du 3 mai 2006.

En concertation avec le comité syndical, le syndic a pleins pouvoirs pour représenter
I’Association tant vis-a-vis des tiers qu'aupres des administrations et des pouvoirs publics, faire
toutes démarches, exécuter toutes décisions de I'assemblée générale, payer toutes factures,
passer tous marchés, arréter tous mémoires, signer tous contrats, notamment pour |'entretien
des diverses installations, défendre a toutes actions, assigner devant tous tribunaux



compétents, choisir tous avocats, requérir tous jugements et arréts, les lever, signifier, en un
mot, exercer toutes poursuites, contraintes et diligences nécessaires depuis les préliminaires
de la conciliation jusqu'a I'entiére exécution des jugements et arréts.

Il a tous pouvoirs a I'effet d'obtenir par tous moyens Iégaux et voies de droit, a I'encontre de
tout propriétaire et de ses ayants-cause, le respect et I'exécution du Cahier des Charges, et
notamment des dispositions dudit Cahier qui réglementent l'usage des parcelles et maison
dans l'intérét commun.

Il a notamment, toujours en concertation avec le comité syndical, les pouvoirs d’administration
nécessaires pour l'entretien et la réparation de la rue, des espaces aménagés et des installations
desservant I'ensemble ou un groupe d'habitations, pour payer toutes sommes dues, répartir
les dépenses, percevoir les sommes incombant a chaque propriétaire, en donner quittance.

Il est, en outre, investi des pouvoirs nécessaires a |'effet de passer et signer, au nom de tous les
propriétaires, tout acte de cession gratuite de la voie privée desservant I'ensemble immobilier
lors du classement de cette voie dans la voirie communale.

Il désigne l'architecte de I'ensemble immobilier, a charge pour lui de faire ratifier cette
désignation par I'assemblée générale.

ARTICLE 9 - LE COMITE SYNDICAL

En application de l'ordonnance numeéro 2004-632 du 1¢ juillet 2004, I'Association est
administrée par un comité syndical composé de trois membres au moins, choisis parmi les
membres de I'Association, leurs représentants légaux ou statutaires ou un fondé de pouvoir
spécialement habilité a cet effet.

Ils sont élus en assemblée générale a la majorité des voix de tous les membres de I'Association.
La délibération qui les nomme fixe la durée de leur mandat, qui ne peut excéder trois ans.

Les membres du comité syndical peuvent étre des personnes physiques ou morales.
Le comité syndical regle, par ses délibérations, les affaires de |'Association.
Il a notamment sans que cette énumération soit limitative, les pouvoirs suivants :

- Il administre tous les biens, espaces et éléments d'équipements dont la charge incombe a
I’Association,

- Il engage et congédie le personnel de I'Association, dont il fixe la rémunération, en fonction
du budget approuvé par I'’Assemblée Générale,

- Il fait effectuer tous travaux d'entretien et de réparation courants dans les limites des budgets
votés et en outre, tous autres travaux nécessaires et urgents,

- 1l fait effectuer tous travaux de remplacement, de réfection de biens et équipements dont
I’Association a la charge. A cet effet, il conclut tous marchés, en surveille I'exécution et procede
a leur reglement,

- Il ouvre tous comptes en banque, les fait fonctionner au crédit, place et retire des fonds,



- Il fait toutes opérations avec les services postaux, recoit tous plis recommandés, donne toutes
décharges et signatures au nom de I'Association,

- Il conclut toutes conventions avec toutes administrations, collectivités locales et services
concédés, recoit toutes subventions,

- Il contracte tous engagements dans la limite des pouvoirs qui lui sont donnés ci-dessus,

- II établit chaque année le tableau des voix et obligations des membres de I'Association,
prépare le budget et arréte les comptes a soumettre a I'approbation de I'’Assemblée,

- Il procede a l'appel aupres des propriétaires, des fonds destinés a couvrir les dépenses de
I’Association ; et le cas échéant, il procede a toutes voies d'exécution pour le recouvrement de
ces charges,

- Il veille a la conservation des plans, registres et autres papiers de I'AS.L.,

Aux fins ci-dessus, il signe tous actes, souscrit toutes déclarations et engagements et requiert
toute publicité.

Il peut également recevoir toutes missions et délégations de I'Assemblée Générale.

Il peut déléguer toute ou partie de ses prérogatives au Syndic. A cet égard, le comité syndical
délibere, lors du début du mandat du Syndic, sur I'étendue exacte des délégations de pouvoirs
gu'il entend lui conférer. Il peut modifier ou révoquer ces délégations a tout moment.

Pour assurer la gestion et I'entretien des ouvrages et aménagements d'intérét collectif,
I’Association pourra engager toute personne de son choix et notamment un administrateur de
biens professionnel, en limitant toutefois la durée de son mandat de maniere que lors de sa
reunion, I'Assemblée Générale puisse prendre librement les dispositions qu'elle jugera utile
pour assurer cette gestion.

ARTICLE 10 - FRAIS ET CHARGES

Toutes les charges relatives a I'entretien, aux travaux de réfection et de réparation de la rue,
des espaces aménagés, ainsi que tous ceux d'entretien, de réfection et d’administration des
installations de toutes sortes desservant I'ensemble immobilier ou un groupe d’habitations
seront réparties dans les conditions fixées au Cahier des Charges qui précede.

Tous les frais, charges et travaux quelconques, les branchements particuliers, les conduites
particulieres d'électricité, d'eau, de gaz ou d'égot desservant chaque terrain ou maison, en un
mot, tout ce qui sera spécial a chaque maison sera a la charge de chaque propriétaire.

Chaque acquéreur, en outre, de sa part ordinaire dans les charges sera tenu de payer entre les
mains du syndic la somme qui sera jugée nécessaire par ce dernier, d'accord avec lui ou fixée
par un expert en cas de désaccord, pour faire aux choses indivises, les réparations des
dégradations qu'il aura pu occasionner par ses travaux ou autrement. Cet expert sera désigné
a I'amiable ou par ordonnance du Président du Tribunal Judiciaire statuant en référé, a la
requéte de la partie la plus diligente.



Les frais et charges de I'Association Syndicale comprennent les dépenses entrainées par
I'exécution des décisions valablement prises, et les dépenses de toute nature imposées par les
lois, textes et reglements de I'autorité publique, ainsi que les frais et honoraires du syndic.

Dans un délai de quinze jours aprés une assemblée générale annuelle, les propriétaires devront
verser au syndic, afin de lui éviter toute avance de fonds durant I'année qui suivra, une provision
dont le montant sera fixé par I'assemblée générale.

Le syndic tiendra la comptabilité des recettes et dépenses. Tous les ans, il dressera un état
général des dépenses avec indication de leur répartition entre les propriétaires. Il adressera
une copie de cet état a chaque propriétaire un mois au moins avant la réunion de I'assemblée
générale annuelle. Cette assemblée statuera sur I'état des dépenses et des recettes présenté
par le syndic.

Chaque propriétaire devra faire le versement entre ses mains de la part lui incombant dans les
dépenses communes, dans les quinze jours qui suivront I'approbation des comptes, déduction
faite toutefois de la provision précédemment versée pour les dépenses de cette méme année.
Faute de paiement dans les délais fixés, de cette somme et de la nouvelle provision fixée
comme il est dit plus haut, pour les dépenses de la nouvelle année, chaque propriétaire pourra
y étre contraint par les voies et moyens de droit, sur la poursuite du syndic qui a tous les
pouvoirs a cet effet.

ARTICLE 11 — SOLIDARITE ENTRE PROPRIETAIRES ET HERITIERS

Siunimmeuble appartient a plusieurs propriétaires indivis, ceux-ci seront tenus indivisiblement
et solidairement a I'égard de I'Association syndicale, pour le paiement de toutes charges et
I'exécution de toutes conditions. Les héritiers et représentants de chaque syndicataire seront
également tenus solidairement d’exécuter les conditions et de payer toutes les charges.

Enfin, tout propriétaire est responsable tant de ses propres cotisations que des sommes dues
a ce titre par ses auteurs. Il peut donc étre poursuivi directement par le seul fait de son
acquisition, pour les cotisations arriérées a la charge de ses auteurs.

ARTICLE 12 - CARENCE DE L'ASSOCIATION SYNDICALE

En cas de carence de I'Association Syndicale, un Syndic peut étre désigné d'office par le
Tribunal Judiciaire a la requéte d'un membre de I'Association.

Il dispose des pouvoirs du Préesident de I'Association Syndicale sans limitation.

ARTICLE 13 - MUTATION

Conformément a I'article 3 alinéa 3 de I'ordonnance du 1¢"juillet 2004, lors de la mutation d'un
bien compris dans le périmetre de I’Association Syndicale, avis de la mutation devra étre donné,
dans les conditions prévues a l'article 20 de la Loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut



de la copropriété des immeubles batis, a I'association, qui pourra faire opposition dans les
conditions prévues audit article pour obtenir le paiement des sommes restant dues par |'ancien
propriétaire.

Conformément a I'article 4 de I'ordonnance du 1¢ juillet 2004, le président de I'association
syndicale tient a jour I'état nominatif des propriétaires des immeubles inclus dans le périmetre

de celle-ci ainsi que le plan parcellaire.

A cet effet, toute mutation de propriété d'un immeuble inclus dans le périmétre de
I’Association lui sera notifiée par le Notaire qui en fera le constat.

Le propriétaire d'un immeuble inclus dans le périmetre de I'Association Syndicale devra en cas
de transfert de propriété informer le futur propriétaire de cette inclusion et de I'existence

éventuelle de servitudes.

Il devra informer le locataire de cet immeuble de cette inclusion et de ces servitudes.

ARTICLE 14 - DISTRACTION

La distraction du périmetre de I’Association Syndicale ne pourra s'opérer qu'aux conditions
suivantes :

- Lelot concerné ne devra plus avoir acces, ni bénéficier ou pouvoir bénéficier de quelque
facon que ce soit d’aucun élément ou équipement commun géré par |I'Association ;

- Le membre de |'Association souhaitant cette distraction devra soumettre au vote de
I’Assemblée Générale une résolution y étant relative ;

- Dans le cadre de cette résolution, il devra s'engager a prendre en charge les frais de
modification des statuts en résultant ;

- Il devra par ailleurs étre a jour de I'intégralité de ses cotisations et n'étre redevable, lors
du vote de la résolution, d'aucune dette de quelque sorte que ce soit vis-a-vis de
I"Association.

Le vote concernant la distraction de |I'un des immeubles au sens de I'article 3 du décret du 3
mai 2006 se fera a lI'unanimité de I'ensemble des membres de I'Association, sans que soit
possible la convocation d'une seconde Assemblée.

ARTICLE 15 - DISSOLUTION

La dissolution de I'Association Syndicale ne peut intervenir que dans I'un des deux cas ci-apres :
1° - Disparition totale de I'objet défini a I'article 3 ci-avant.
2° - Approbation par I'Association Syndicale d'un autre mode de gestion légalement constitue.

La décision de dissolution est alors prise a la majorité des trois quarts des voix de tous les
membres.



ARTICLE 16 - POUVOIRS POUR PUBLIER

Pour effectuer les formalités de déclaration en Préfecture et de publication au Journal Officiel,
conformément a l'article 8 de I'ordonnance n° 2004-632 du 1¢" juillet 2004 et aux articles 4 et
5 du décret n°2006-504 du 3 mai 2006, tous pouvoirs sont donnés au porteur d'un extrait ou
d'une copie des présentes.

Annexe 1 : liste des immeubles

Annexe 2 : plan parcellaire
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Annexe 1 : Etat financier aprés répartition au 31/12/2023

| - SITUATION FINANCIERE ET TRESORERIE

EXERCICE PRECEDENT EXERCICE PRECEDENT

TRESORERIE APPROUVE EXERCICE CLOS PROVISION ET AVANCES APPROUVE EXERCICE CLOS

Compte courant Montepaschi -

5120 150 102,14 | 48263.16 | 1031 | Avances de trésorerie 283555 2 835.55
Compte courant
5129 | HlVretAMontepaschi | Compte 7756264 | 1033 | Autresavances 111 880.72 30 957.39
remunere
1050 Fonds de travaux 1 062.64

Sold ttent t t
1200 olde en attente sur travaux e 49 898.35 103 753.21
opérations exceptionnelles

TRESORERIE DISPONIBLE - T Ll 150 102.14 125 825.80 TOTAL | 164 614.62 138 608.79

Il - CREANCES EXER(XEE;SSEEDENT EXERCICE CLOS Il - DETTES EXER?EE;SS\C/EDENT EXERCICE CLOS
4010 Fournisseurs débiteurs 2 336.51 2923.47 4010 Fournisseurs créditeurs 7 670.03 8 499.39
4500 Copropriétaires débiteurs 20 154.05 17 211.21 4080 Factures non parvenues 1 053.30 2 031.27
4711 Régularisation des charges - Débiteur 6 900.56 6 531.04 4500 Copropriétaires créditeurs 7 506.32 4611.03
4730 Rompus * 3.03 5.93 4630 Anciens copropriétaires 781.03 821.27
4860 Charges constatées d'avance 3961.65 2 563.02 4722 Régularisation des travaux - Créditeur 1832.64 488.72

TOTAL Il 33 355.80 29 234.67 TOTAL II 18 843.32 16 451.68
TOTAL GENERAL (1) + (II) 183 457.94 155 060.47 TOTAL GENERAL (1) + (I1) 183 457.94 155 060.47

* Les rompus sont des reliquats dus aux arrondis générés lors de la régularisation des charges en fin d'exercice.
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CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES

POUR APPROBATION DES COMPTES
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et budget prévisionnel de I'exercice (N+2)

PRODUITS POUR OPERATIONS COURANTES

POUR LE VOTE DU POUR LE VOTE DU

POUR APPROBATION DES COMPTES

BUDGET BUDGET
EXERCICE EXERCICE EXCEfg;CE PR'ésEIGOE;EL BUDGET EXERCICE EXERCICE EXCEES'SCE PRBE$|2|GOEI\T|EL BUDGET
PRECEDENT | CLOS BUDGET FERUEEA Y CEURE PREVISIONEL PRECEDENT | CLOS BUDGET FEAUETE A Y CENRE PREVISIONEL
APPROUVE VOTE = o AVOTER APPROUVE VOTE —p—. e AVOTER
Provisions sur
6010 Facture d'eau 134.77 150.00 198.18 150.00 200.00 7010 opérations 78 900.00 78 900.00 78 900.00 78 900.00 78 900.00
courantes
Consommation Produits
6020 , o 4719.43 5 000.00 5934.66 5 000.00 5 000.00 7180 ) 3524.42
Electricité exceptionnels
Achats produits
6040 g:t?ttsret'en et 144904 © 1000.00 45268 i 100000 . 1000.00
équipements
6060 Fournitures de 5208
bureau
Fournitures
6060 diverses non- 23418 110.40
récupérables
g4 | Contratde 844.98 850.00 90348 | 100000 | 1000.00
sécurité incendie
Contrat
6140 hébergement site 26.77 30.00 28.66 30.00 50.00
internet
6140 Entretien divers 484.00 3300.00 658.80 1 000.00 1 .000.00
Frais
6140 450.00 450.00 450.00 450.00 450.00
d'abonnement
Contrat entretien -
6140 ) 46 127.40 46 100.00 46 087.20 46 500.00 46 500.00
Jardins & espaces
-
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CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES PRODUITS POUR OPERATIONS COURANTES
POUR LE VOTE DU POUR LE VOTE DU
POUR APPROBATION DES COMPTES BUDGET POUR APPROBATION DES COMPTES BUDGET
EXERCICE EXERCICE EXCEFS'SCE PR'E&E:EOE;EL BUDGET EXERCICE EXERCICE Engg;ce PRB&E%E;EL BUDGET
PRECEDENT | CLOS BUDGET A PREVISIONEL PRECEDENT | CLOS BUDGET PPN PREVISIONEL
APPROUVE VOTE MIATESA ENCOIS AVOTER APPROUVE VOTE AT B @eE AVOTER
APPROUVER VOTE APPROUVER VOTE
I I I O N I I I T

verts
6150 Travaux jardins & 420.00

espaces verts
6150 Travaux divers 720.00 3330.00 8 453.60 3670.00 5 100.00
6150 | nwetien curage 580518 | 5760.00 | 594693 | 6000.00 | 6000.00

des canalisations

Entretien
6150 collecteurs eaux 830.00

usées
6160 = AsSsurance multi 2977.95 | 290000 | 189045 : 3000.00 | 1500.00

risques
6217 | Honoraires 8000.00 | 800000 : 8000.00 : 8000.00 : 8000.00

gestion syndic
6213 Affranchissements 1287.27 600.00 977.23 600.00 600.00

Démarches sur
6222 reglement & 240.00

division
6222 | Fllotage etsuvi 744.00 3060.00

des contentieux
6223 Autres honoraires 123.94
6230 | lonoraires 10 822.67 3900.00 | 190000 = 1900.00

avocats
6230 | Honoraires 289.26 70.48

huissiers
6230 Tiers intervenant 100.00

-
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CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES PRODUITS POUR OPERATIONS COURANTES

POUR LE VOTE DU POUR LE VOTE DU
POUR APPROBATION DES COMPTES BUDGET POUR APPROBATION DES COMPTES BUDGET

EXERCICE BUDGET EXERCICE BUDGET

CLOS PREVISIONEL PR%;’E:ZE,\T‘EL PE)EEFEE'EC;T CL(E)XSE:S';EET CLOS PREVISIONEL
REALISE A EN COURS REALISE A EN COURS

APPROUVER VOTE SNOIER SRHROLE LI APPROUVER VOTE

BUDGET
PREVISIONEL
AVOTER

EXERCICE EXERCICE
PRECEDENT | CLOS BUDGET
APPROUVE VOTE

Frais du conseil

6240 ) 47.96
syndical
6330 Taxes foncieres 600.00 500.00 510.00 500.00 500.00
6620 Frais bancaires 238.20 100.00 184.80 100.00 100.00
Perte
6780 exceptionnelle et 37.63

irrécouvrable

Charges
exceptionnelles
sur exercices
antérieurs

SOUS-TOTAL 85 801.38 78 900.00 88 956.12 78 900.00 78 900.00 SOUS-TOTAL 78 900.00 78 90! 82 424.42 78 900.00 78 900.00

SOLDE SOLDE

(EXCEDENT SUR OPERATIONS (INSUFFISANCE SUR OPERATIONS
> > 6901.38 6 531.70

COURANTES AFFECTEES AUX COURANTES AFFECTEES AUX

COPROPRIETAIRES) COPROPRIETAIRES)

TOTALI | 85801.38 | 7890000 | 88956.12 | 78900.00 | 78 900.00 8580138 | 7890 88956.12 | 78900.00 | 78900.00

T e ||

6780 -1 037.66 1.000.00
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Compte de gestion pour opérations courantes de I'exercice clos réalisé (N) et budget prévisionnel de
I'exercice (N+2)

CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES

POUR APPROBATION DES COMPTES POUR LE VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL

CHARGES POUR
CHARGES & BASE DE TANTIEMES OPERATIONS
COURANTES

EXERCICE CLOS BUDGET EXERCICE CLOS BUDGET PREVISIONEL | BUDGET PREVISIONEL A
VOTE REALISE A APPROUVER EN COURS VOTE VOTER

Charges Générales - base tantieme = 124

Charges
6010 Facture d'eau 134.77 150.00 198.18 150.00 200.00
6211 Honoraires gestion syndic 8 000.00 8 000.00 8 000.00 8 000.00 8 000.00
6780 Perte exceptionnelle et irrécouvrable 37.63
6620 Frais bancaires 238.20 100.00 184.80 100.00 100.00
6330 Taxes foncieres 600.00 500.00 510.00 500.00 500.00
6240 Frais du conseil syndical 47.96
6230 Tiers intervenant 100.00
6230 Honoraires huissiers 289.26 70.48
6230 Honoraires avocats 10 822.67 3 900.00 1900.00 1900.00
6223 Autres honoraires 123.94
6222 Pilotage et suivi des contentieux 744.00 3 060.00
6222 Démarches sur réglement & division 240.00
6213 Affranchissements 1287.27 600.00 977.23 600.00 600.00
6160 Assurance multi-risques 2977.95 2900.00 1.890.45 3000.00 1500.00
6020 Consommation Electricité 4719.43 5000.00 5934.66 5000.00 5000.00
6150 Entretien collecteurs eaux usées 830.00
6150 Entretien curage des canalisations 5805.18 5760.00 5946.93 6 000.00 6 000.00
6150 Travaux divers 720.00 3330.00 8 453.60 3670.00 5100.00
6150 Travaux jardins & espaces verts 420.00
-
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CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES

POUR APPROBATION DES COMPTES

POUR LE VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL

CHARGES POUR

Crivons | OICECLoSIUOGET | Bt os | o evsole | auocerrevone.
6140 Contrat entretien - Jardins & espaces verts 46 127.40 46 100.00 46 087.20 46 500.00 46 500.00
6140 Frais d'abonnement 450.00 450.00 450.00 450.00 450.00
6140 Entretien divers 484.00 3300.00 658.80 1 000.00 1.000.00
6140 Contrat hébergement site internet 26.77 30.00 28.66 30.00 50.00
6140 Contrat de sécurité incendie 844.98 850.00 903.48 1 000.00 1 .000.00
6060 Fournitures diverses non-récupérables 234.18 110.40
6060 Fournitures de bureau 52.98
6040 Achats produits d'entretien et petits équipements 1 449.04 1 000.00 452.68 1 000.00 1 000.00
6780 Charges exceptionnelles sur exercices antérieurs -1 037.66 1.000.00

Produits

7180 Produits exceptionnels ; ; ; -3524.42 ;

SOUS-TOTAL 85 801.38 78 900.00 85 431.70 78 900.00 78 900.00
TOTAL CHARGES NETTES 85 801.38 78 900.00 85 431.70 78 900.00 78 900.00
PROVISIONS COPROPRIETAIRE 78 900.00 7890000 | | ]

SOLDE (EXCEDENT OU INSUFFISSANCE SUR OPERATIONS o013 o
COURANTES AFFECTEES AUX COPROPRIETAIRES) : :
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Annexe 4 : Compte de gestion pour travaux de Il'article 14-2 et opérations exceptionnelles hors budget prévisionnel de I'exercice clos réalisé (N) du
01/01/2023 au 31/12/2023

EXERCICE CLOS REALISE A APPROUVER (N)

SRS DEPENSES PROVISIONS APPELEES

EXERCICE CLOS DEPENSES

»POSE COFFRAGE POUR ISOLATION BOITIER EDF 4.404.83 3918.00 4 404.48
Clé de répartition : Charges Générales - pour Travaux POSE COFFRAGE POUR
ISOLATION BOITIER EDF (/124)
6710 POSE COEFRAFSEIPOUR ISOLATION BOITIER EDF - Travaux décidés par 440483 3918.00

i l'assemblée générale
»AG 10/05/2023 - RESO 28 - MARQUAGE INTERDICTION DE STATIONNER ZEBRAS 600.00 600.00 600.00 Y
Clé de répartition : Charges Générales - pour Travaux AG 10/05/2023 - Réso 28 -
Marquage interdiction de stationner zébras (/124)
6710 AG 10/05/%923/ - Réso 28 - Marguage !nterdlctlon de stationner zébras - 600.00 600.00

i Travaux décidés par I'assemblée générale
»AG 10/05/2023 - RESO 29 - RENOVATION DES ALLEES 18 622.64 18 622.64 18 622.64 !
Clé de répartition : Charges Générales - pour Travaux AG 10/05/2023 - Réso 29 -
Rénovation des allées (/124)
6710 /i\G 10/05/(202/3 -’Reso 29 - Rénovation des allées - Travaux décidés par 18 168.43 18 168.43

I'assemblée générale

6221 = AG 10/05/2023 - Réso 29 - Rénovation des allées - Autres honoraires 454.21 454.21 e

TOTAL TRAVAUX ARTICLE 14-2 23 627.47 23 140.64 23 627.12
TOTAL OPERATIONS EXCEPTIONNELLES
TOTAL 23 627.47 23 140.64 23 627.12
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Etat des travaux de l'article 14-2 et opérations exceptionnelles votées non encore cloturés & la fin de I'exercice

APPELS TRAVAUX,

TRAVAUX EMPRUNT ET

REALISES SUBVENTIONS
RECUS

SOLDE EN SUBVENTIONS ET
ATTENTE SUR EMPRUNTS A
TRAVAUX RECEVOIR

TRAVAUX VOTES TRAVAUX PAYES

»REFECTION PORTES EDICULES GAZ EN METAL 29 217.68 29 217.68 29 217.68

Clé de répartition : Charges Générales - pour Travaux REFECTION PORTES
EDICULES GAZ EN METAL (/124)

REFECTION PORTES EDICULES GAZ EN METAL - Travaux décidés par 29 217.68 -

6710 .
: l'assemblée générale
»TRAVAUX D'ELAGAGE 2 424.88 242488 2 424.88
Clé de répartition : Charges Générales - pour Travaux TRAVAUX D'ELAGAGE
(1124)
6710 TRAVAUX D'ELAGAGE - Travaux décidés par l'assemblée générale 2 424.88
»RESO 17 - MISE EN PLACE STOP RACINE PLACETTE 4 1 432.00

Clé de répartition : Charges Générales - pour Travaux Réso 17 - MISE EN PLACE
STOP RACINE PLACETTE 4 (/124)

Réso 17 - MISE EN PLACE STOP RACINE PLACETTE 4 - Travaux décidés

6710 B vt 1432.00
i par l'assemblée générale
»AG 15/06/2022 - RESO 17 - REFECTION DES EDICULES GAZ SUR ENSEMBLE DE ;
5 30713.18 18 593.18 18 593.18 30713.18 12 120.00
LA RESIDENCE
Clé de répartition : Charges Générales - pour Travaux AG 15/06/2022 - Réso 17
- Réfection des édicules Gaz sur ensemble de la résidence (/124)
6710 AG 15/9§/2022 -Réso 17 - I?lefecltlon dl?S edlcule{s Galz s'ur ensemble 30 300.00 18 180.00 18 180.00
de la résidence - Travaux décidés par I'assemblée générale
6221 AG 15/'06?/2022 -Réso 17 - Refec-tlon des édicules Gaz sur ensemble 21318 21318 41318
i delarésidence - Autres honoraires
»AG 10/05/2023 - RESO 27 - ELAGAGE ARBRE PLACETTE 3 360.00 360.00
Clé de répartition : Charges Générales - pour Travaux AG 10/05/2023 - Réso 27
- Elagage Arbre Placette 3 (/124)
6710 AG 10/05/202,3 - R,es? 27 - Elagage Arbre Placette 3 - Travaux décidés 360.00
par I'assemblée générale
-
a Hello Syndic SAS au capital de 78 406 € - 828 499 897 RCS PARIS, . . .
Siege social 10 rue de Tracy 75002, Paris “ Faites estimer votre bien
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APPELS TRAVAUX,

TRAVAUX EMPRUNT ET

REALISES SUBVENTIONS
RECUS

SOLDE EN SUBVENTIONS ET
ATTENTE SUR EMPRUNTS A
TRAVAUX RECEVOIR

TRAVAUX VOTES | TRAVAUX PAYES

»AG 10/05/2023 - RESO 30 - POSE PLOTS BORNE INCENDIE 1160.69 1 160.69 1 160.69 1160.69

Clé de répartition : Charges Générales - pour Travaux AG 10/05/2023 - Réso 30
- Pose plots borne incendie (/124)

AG 10/05/2023 - Réso 30 - Pose plots borne incendie - Travaux

6710
décidés par l'assemblée générale

1040.69 1 040.69 1 040.69

AG 10/05/2023 - Réso 30 - Pose plots borne incendie - Autres
honoraires

»AG 10/05/2023 - RESO 31 - POSE STOP PARKING 3 500.00 244.35 24435 3500.00 : 3 255.65

6221 120.00 120.00 120.00

Clé de répartition : Charges Générales - pour Travaux AG 10/05/2023 - Réso 31
- Pose Stop Parking (/124

AG 10/05/2023 - Réso 31 - Pose Stop Parking - Travaux décidés par
I'assemblée générale

»AG 10/05/2023 - RESO 34 - COUPE RACINE CEDRE PLACETTE 4 2 000.00 2 000.00 : 2 000.00

6710 3500.00 244.35 244.35

Clé de répartition : Charges Générales - pour Travaux AG 10/05/2023 - Réso 34
- Coupe racine cedre Placette 4 (/124)

AG 10/05/2023 - Réso 34 - Coupe racine cedre Placette 4 - Travaux
décidés par I'assemblée générale

»AG 10/05/2023 - RESO 37 - / ETUDE DES STATUTS ET DU CAHIER DES CHARGES
DE LA COPROPRIETE

6710 2 000.00

5 000.00 2 520.00 2 520.00 5000.00 : 2 480.00

Clé de répartition : Charges Générales - pour Travaux AG 10/05/2023 - Réso 37
- / Etude des Statuts et du cahier des charges de la copropriété (/124)

AG 10/05/2023 - Réso 37 - / Etude des Statuts et du cahier des
charges de la copropriété - Travaux décidés par I'assemblée générale

»AG 10/05/2023 - RESO 25 TRAVAUX BORNES DE RECHARGES ELECTRIQUES 51 895.00 51 895.00 51 895.00

6710 5 000.00 2 520.00 2 520.00

Clé de répartition : Charges générales sauf ensemble 133 - pour Travaux AG
10/05/2023 - Réso 25 Travaux bornes de recharges électriques (/107)

AG 10/05/2023 - Réso 25 Travaux bornes de recharges électriques -

6710
Travaux décidés par I'assemblée générale

51 895.00

a Hello Syndic SAS au capital de 78 406 € - 828 499 897 RCS PARIS, Fai . bi
Siege social 10 rue de Tracy 75002, Paris “ aites estimer votre bien
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Liste des copropriétaires débiteurs/créditeurs a la fin de I'exercice

COPROPRIETAIRES DEBITEURS COPROPRIETAIRES CREDITEURS

Allard / Dony 369.93 Belot / Stenger 184.07
Autret 369.94 Brousseaud 184.07
BAGHD]JIAN STEEVEN 171.98 Bruxelle Didier 202.42
Barbe Martin 171.98 D'Haudt Emmanuel / Playe Gaelle 184.07
Bellaachia Jamal / Sabria 369.94 Delabarre 184.07
Berthelot Stephane 171.98 Dessaux 76.96
Biet Laurent 171.49 Dupin Stefan 24.07
Bottarlini / Soulat 369.87 Etienne Bruno 124.19
Mme Carole LARS 184.08 Fabrice LAMAIGNERE, Dina GOLDSTEIN 184.07
Cohen dit Colin Gilles 20.44 Fernandez / Festor 184.07
Darracq Fabrice 369.94 Jaillet / Capdevielle 77.52
DI PIERRO / LE QUERE 184.08 | SClIJunior Hoche

Gaillot 370.04 Labrevois Colette 380.71
Gauchet 1796.31 Le Billan Patrick 567.94
Gouillosso Philippe 369.94 Lelong Julien 184.92
Mlle. GUERRA et M. MAILLARD 1094.53 Madec 184.07
Guerrier 369.94 Marly Vincent 28.99
Hugon Bertrand 171.98 Maurin Joel 0.19
Laballette Richard 1181.23 Michelet Pierre

Lair William 1796.28 Moster Benoit 184.07
Lequeux Jean Louis 995.53 Pierre FLANDRIN, Noémie GILBERT 184.07
Magne Benoit 619.83 Quemener Karine 378.23
MARTEAU 369.94 Sperber Francoise 171.98
Mauras Matthieu / Emilie 369.94 Terrades Jerome 184.07
Michel Loic 1796.28 Tkatchenko Emmanuel 184.07
NGALULA Marie-Thérése 369.60 Vivance Andre 184.07
Ozenne / Valarche 171.98 Wroblewski 184.07

a g:lo Sync.jic SAS au capital de 78 406§ - 828 499 897 RCS PARIS, Faites estimer votre bien
ge sacial 10 rue de Tracy 75002, Paris
M A N D A N° de TVA intracommunautaire : FR 27 828499897 0179731112
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COPROPRIETAIRES DEBITEURS COPROPRIETAIRES CREDITEURS
Pannetrat Nathalie 369.94
Pierre dit Barrois 369.94
Puimean-Chieze 554.01
Sebbah Karine 567.30
TARTAGLIONE SILVIA 396.94
M. William Jean Maurice FROUIN; Mme Véronique LABARRE 184.08
Cumul:17 211.21 Cumul : 4 611.03
a Hello Syndic SAS au capital de 78 406 € - 828 499 897 RCS PARIS, . . .
Siege social 10 rue de Tracy 75002, Paris Faites estimer votre bien
M A N D A N° de TVA intracommunautaire : FR 27 828499897 0179731112

) Carte professionnelle CP1 7501 2017 000 019 252 RCS de Paris,
ex_hello syndic Garantie financiére auprés de GALIAN.

transactions@manda.fr




1652AX7.20240403170424.9746 ﬁ
Exercice 2023 - Annexe 7 - ASL LES COTTAGES DE CRESSELY MANDA
Edité le 03/04/2024 - Page 1/5 ex hello syndic

Etat des soldes des copropriétaires au

SOLDE EN TENANT COMPTE DU

SOLDE DU COPROPRIETAIRE A LA DATE

LDE EN ATTENTE D'IMPUTATION LDE EN ATTENTE D'IMPUTATION LDE DE CHARGES/
NG B CE TR A DE FlNR[éIIE;(E_?ICTIIE)ENAVANT - CHARGES ° . - TRAVAUX ° . REPAS\ISTITION (;:OUS GREEERVE
D'APPROBATION PAR L'AG)
SOLDE DEBITEUR SOLDE CREDITEUR DEBIT CREDIT CREDIT SOLDE DEBITEUR CRSEODII_'II?EEUR
Abou Zahab Mohamad 52.67 3.94 48.73
Allard / Dony 369.93 52.67 3.94 418.66
Autret 369.94 52.67 3.94 418.67
BAGHD]JIAN STEEVEN 171.98 52.67 3.94 220.71
Barbe Martin 171.98 52.67 3.94 220.71
Bellaachia Jamal / Sabria 369.94 52.67 3.94 418.67
Belot / Stenger 184.07 52.67 3.94 135.34
Berthelot Stephane 171.98 52.67 3.94 220.71
Biet Laurent 171.49 52.67 3.94 220.22
Bottarlini / Soulat 369.87 52.67 3.94 418.60
Bouchard Nicolas 52.67 3.94 48.73
Bouhala Romain et Estelle 52.67 3.94 48.73
BRIAND / TAN 52.67 3.94 48.73
Brousseaud 184.07 52.67 3.94 135.34
Brown Francis 52.67 3.94 48.73
Bruxelle Didier 202.42 52.67 3.94 153.69
Cahoreau / Lembert 52.67 3.94 48.73
Mme Carole LARS 184.08 52.67 3.94 232.81
Christophe JOLY et Mathilde QUERU 52.67 3.94 48.73
Cohen dit Colin Gilles 20.44 52.67 3.94 69.17
Cortina Alexandre / Melanie 52.67 3.94 48.73
Cunchon Francois 52.67 3.94 48.73
D'Haudt Emmanuel / Playe Gaelle 184.07 52.67 3.94 135.34
Darracq Fabrice 369.94 52.67 3.94 418.67

-
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NOM DU COPROPRIETAIRE

David et Mylene WEISS
Delabarre

Delbos

Dessaux

DI PIERRO / LE QUERE
Dietrich Guinebert

Dreano Jean Pierre

Dupin Stefan

Etienne Bruno

Fabrice LAMAIGNERE, Dina GOLDSTEIN
Fernandez / Festor

Feuvrier Luc

Florian OZANNE, Gwendoline LE TOHIC
Gaillot

Gauchet

Gay Christian et Corinne
Genet Yves

George

Gerat Emmanuel

Gontier

Gore Yohann

Gosmain Cecile

Gouillosso Philippe

Mlle. GUERRA et M. MAILLARD
Guerrier

Guillo

&
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SOLDE DU COPROPRIETAIRE A LA DATE

DE EIN D'EXERCICE AVANT SOLDE EN ATTENTE D'IMPUTATION SOLDE EN ATTENTE D'IMPUTATION

e CHARGES TRAVAUX
SOLDE DEBITEUR SOLDE CREDITEUR DEBIT CREDIT CREDIT

52.67 3.94

184.07 52.67 3.94

52.67 3.94

76.96 52.67 3.94

184.08 52.67 4.10

52.67 3.94

52.67 3.94

24.07 52.67 3.94

124.19 52.67 3.94

184.07 52.67 3.94

184.07 52.67 3.94

52.67 3.94

52.67 3.94

370.04 52.67 3.94

1796.31 52.67 3.94

52.67 3.94

52.67 3.94

52.67 3.94

52.67 3.94

52.67 3.94

52.67 3.94

52.67 3.94

369.94 52.67 3.94

1.094.53 52.67 3.94

369.94 52.67 3.94

52.67 3.94

-
Hello Syndic SAS au capital de 78 406 € - 828 499 897 RCS PARIS, F . N é g
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SOLDE EN TENANT COMPTE DU
SOLDE DE CHARGES/
REPARTITION (SOUS RESERVE
D'APPROBATION PAR L'AG)

SOLDE DEBITEUR

48.73

48.73

232.65
48.73
48.73
24.66

48.73
48.73
418.77
1845.04
48.73
48.73
48.73
48.73
48.73
48.73
48.73
418.67
1143.26
418.67
48.73

SOLDE
CREDITEUR

135.34

28.23

75.46
135.34
135.34



NOM DU COPROPRIETAIRE

HEAULME Sylvie
HILLEREAU / OLIVIER
Hugon Bertrand

Huguenin Thomas / Mylene
Ind Juvenal / Barthe
Jaillet / Capdevielle
JAVOUREZ / OHIER
Joncheere Christophe
Jouve Nicole

Monsieur Julien BORIE ,Madame Delphine
CHAUVEAU

SCl Junior Hoche
Laballette Richard
Labrevois Colette
Lagorgette

Lair William
Laurent

Le Billan Patrick
Lelong Julien
Lemaitre Gwendal
Lenotre Laurent
Lequeux Jean Louis
LOISEL Florence
Louazel Daniéle
Madec

Magne Benoit

&
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SOLDE DU COPROPRIETAIRE A LA DATE

DE EIN D'EXERCICE AVANT SOLDE EN ATTENTE D'IMPUTATION SOLDE EN ATTENTE D'IMPUTATION

e CHARGES TRAVAUX
SOLDE DEBITEUR SOLDE CREDITEUR DEBIT CREDIT CREDIT

52.67 3.94

52.67 3.94

171.98 52.67 3.94

52.67 3.94

52.67 3.94

77.52 52.67 3.94

52.67 3.94

52.67 3.94

52.67 3.94

52.67 3.94

52.67 3.94

1181.23 52.67 3.94

380.71 52.67 3.94

52.67 3.94

1796.28 52.67 3.94

52.67 3.94

567.94 52.67 3.94

184.92 52.67 3.94

52.67 3.94

52.67 3.94

995.53 52.67 3.94

52.67 3.94

52.67 3.94

184.07 52.67 3.94

619.83 52.67 3.94

-
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SOLDE EN TENANT COMPTE DU
SOLDE DE CHARGES/
REPARTITION (SOUS RESERVE
D'APPROBATION PAR L'AG)

SOLDE DEBITEUR

48.73
48.73
220.71
48.73
48.73

48.73
48.73
48.73

48.73

48.73
1229.96

48.73
1 845.01
48.73

48.73
48.73
1044.26
48.73
48.73

668.56

SOLDE
CREDITEUR

28.79

331.98

519.21
136.19

135.34
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SOLDE EN TENANT COMPTE DU

SOLDE DU COPROPRIETAIRE A LA DATE

SOLDE EN ATTENTE D'IMPUTATION SOLDE EN ATTENTE D'IMPUTATION SOLDE DE CHARGES/
NOM DU COPROPRIETAIRE DE FINRIEE:E?IC_I_IIEENAVANT CHARGES TRAVAUX REPARTITION (SOUS RESERVE
D'APPROBATION PAR L'AG)
SOLDE DEBITEUR SOLDE CREDITEUR DEBIT CREDIT CREDIT SOLDE DEBITEUR CRSE%II-'II')EEUR
Marcel 52.67 3.94 48.73
Marchetti Eric 52.67 3.94 48.73
Maresca / Verrechia 52.67 3.94 48.73
Marly Vincent 28.99 52.67 3.94 19.74
MARTEAU 369.94 52.67 3.94 418.67
Marty Alexis 52.67 3.94 48.73
Mauras Matthieu / Emilie 369.94 52.67 3.94 418.67
Maurin Joel 0.19 52.67 3.94 48.54
Meignat Laurent 52.67 3.94 48.73
MERCIEN VIRGILIA 52.67 3.94 48.73
Merle Pascal 52.67 3.94 48.73
Michel Loic 1796.28 52.67 3.94 1.845.01
Michelet Pierre 52.67 3.94 48.73
Missakian Franck 52.67 3.94 48.73
MONATE Marie-José 52.67 3.94 48.73
Montagny / Chapron 52.67 3.94 48.73
Moster Benoit 184.07 52.67 3.94 135.34
Motard David / Geiger Marion 52.67 3.94 48.73
Nenert Luc 52.67 3.94 48.73
NGALULA Marie-Thérése 369.60 52.63 3.94 418.29
Ozenne / Valarche 171.98 52.67 3.94 220.71
Painchart Marie Claire 52.67 3.94 48.73
Pannetrat Nathalie 369.94 52.67 3.94 418.67
Parise Jean Claude 52.67 3.94 48.73
Phelippeau Michel 52.67 3.94 48.73
Pierre dit Barrois 369.94 52.67 3.94 418.67

-
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SOLDE DU COPROPRIETAIRE A LA DATE

DE EIN D'EXERCICE AVANT SOLDE EN ATTENTE D'IMPUTATION SOLDE EN ATTENTE D'IMPUTATION

- B CHARGES TRAVAUX
NOM DU COPROPRIETAIRE REPARTITION
SOLDE DEBITEUR SOLDE CREDITEUR DEBIT CREDIT CREDIT

Pierre FLANDRIN, Noémie GILBERT 184.07 52.67 3.94
Puimean-Chieze 554.01 52.67 3.94
Queguiner Olivier 52.67 3.94
Quemener Karine 378.23 52.67 3.94
Rambour Marc 52.67 3.94
Riviere Lionel 52.67 3.94
Rodrigues Jean / Godefroy Anne Marie 52.67 3.94
Roffi Isabelle 52.67 3.94
Rohart nee Thin 52.67 3.94
Rouet Alexis / Nancy 52.67 3.94
Sauveplane Vincent 52.67 3.94
Sebbah Karine 567.30 52.67 3.94
Sperber Francoise 171.98 52.67 3.94
TARTAGLIONE SILVIA 396.94 52.67 3.94
Terrades Jerome 184.07 52.67 3.94
Tkatchenko Emmanuel 184.07 52.67 3.94
Urvoy Didier 52.67 3.94
Veith 52.67 3.94
Vidal - Engaurran Eric 52.67 3.94
Vivance Andre 184.07 52.67 3.94
Vivet Stephane 52.67 3.94
M. William Jean Maurice FROUIN; Mme Véronique

LABARRE 184.08 52.67 3.94
Wroblewski 184.07 52.67 3.94

-
G Hello Syndic SAS au capital de 78 406 € - 828 499 897 RCS PARIS, . . .
Siege social 10 rue de Tracy 75002, Paris -‘ Faites estimer votre bien
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SOLDE EN TENANT COMPTE DU
SOLDE DE CHARGES/
REPARTITION (SOUS RESERVE
D'APPROBATION PAR L'AG)

SOLDE DEBITEUR

602.74
48.73

48.73
48.73
48.73
48.73
48.73
48.73
48.73
616.03

445.67

48.73

48.73

48.73

48.73

232.81

SOLDE
CREDITEUR

135.34

329.50

123.25

135.34
135.34

135.34

135.34



Etat du fonds de travaux au

Lot 001
Lot 002
Lot 003
Lot 004
Lot 005
Lot 006
Lot 007
Lot 008
Lot 009
Lot 010
Lot 011
Lot 012
Lot 013
Lot 014
Lot 015
Lot 016
Lot 017
Lot 018
Lot 019
Lot 020
Lot 021
Lot 022
Lot 023
Lot 024
Lot 025
Lot 026
Lot 027

&
MANDA
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LOT MONTANT
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57

Hello Syndic SAS au capital de 78 406 € - 828 499 897 RCS PARIS,
Siége social 10 rue de Tracy 75002, Paris

N° de TVA intracommunautaire : FR 27 828499897

Carte professionnelle CP1 7501 2017 000 019 252 RCS de Paris,

Lot 028
Lot 029
Lot 030
Lot 031
Lot 032
Lot 033
Lot 034
Lot 035
Lot 036
Lot 037
Lot 038
Lot 039
Lot 040
Lot 041
Lot 042
Lot 043
Lot 044
Lot 045
Lot 046
Lot 047
Lot 048
Lot 049
Lot 050
Lot 051
Lot 052
Lot 053
Lot 054

Garantie financiére auprés de GALIAN.
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LOT MONTANT
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57

LOT

Lot 055
Lot 056
Lot 057
Lot 058
Lot 059
Lot 060
Lot 061
Lot 062
Lot 063
Lot 064
Lot 065
Lot 066
Lot 067
Lot 068
Lot 069
Lot 070
Lot 071
Lot 072
Lot 073
Lot 074
Lot 075
Lot 076
Lot 077
Lot 078
Lot 079
Lot 080
Lot 081

Faites estimer votre bien

0179731112
transactions@manda.fr

&
MANDA

ex hello syndic

MONTANT
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.53
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57



Lot 082
Lot 083
Lot 084
Lot 085
Lot 086
Lot 087
Lot 088
Lot 089
Lot 090
Lot 091
Lot 092
Lot 093
Lot 094
Lot 095
Lot 096
Lot 097
Lot 098
Lot 099
Lot 100
Lot 101
Lot 102
Lot 103
Lot 104
Lot 105
Lot 106
Lot 107
Lot 108

&
MANDA

ex hello syndic

LOT MONTANT
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57

Hello Syndic SAS au capital de 78 406 € - 828 499 897 RCS PARIS,
Siége social 10 rue de Tracy 75002, Paris

N° de TVA intracommunautaire : FR 27 828499897

Carte professionnelle CP1 7501 2017 000 019 252 RCS de Paris,

Lot 109
Lot 110
Lot 111
Lot 112
Lot 113
Lot 114
Lot 115
Lot 116
Lot 117
Lot 118
Lot 119
Lot 120
Lot 121
Lot 122
Lot 123
Lot 124

Garantie financiére auprés de GALIAN.

1652AX8.20240403170424.9746

Exercice 2023 - Annexe 8 - ASL LES COTTAGES DE CRESSELY
Edité le 03/04/2024 - Page2/2

LOT MONTANT
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57
8.57

Faites estimer votre bien

0179731112
transactions@manda.fr

&
MANDA

ex hello syndic




Balance Générale - ASL LES COTTAGES DE CRESSELY MANDA
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Balance Générale
Date : 31/12/2023

Copropriété : #1652 - ASL LES COTTAGES DE
CRESSELY

Avenue Claude Nicolas Ledoux

78114 - Magny les Hameaux

Votre Syndic : SAS MANDA

10 rue de Tracy

75002 - PARIS

copro@manda.fr | 0179731112

DATE | LIBELLE DEBIT CREDIT SOLDE DEBITEUR SOLDE CREDITEUR

1 464 769.98 € 1 464 769.98 € 0.00 € 0.00 €
31/12/23 Total sous-classe 10 95 070.39 € 129 92597 € 0.00 € 34 855.58 €

31/12/23

TOTAUX

Total sous-classe 12 49 898.35 € 153 651.56 € 103 753.21 €
Total classe 1 144 968.74 € 283 577.53 € 0.00 € 138 608.79 €

31/12/23

31/12/23

Hello Syndic SAS au capital de 78 406 € - 828 499 897 RCS PARIS,
Siége social 10 rue de Tracy 75002, Paris

M A N D A N° de TVA intracommunautaire : FR 27 828499897 ‘ ’ 0179731112

Carte professionnelle CPI 7501 2017 000 019 252 RCS de Paris,

ex hello syndic Garantie financiére auprés de GALIAN. » transactions@manda.fr

Faites estimer votre bien




Balance Générale - ASL LES COTTAGES DE CRESSELY MANDA
Edité le 03/04/2024 - Page 2/ 7 ex hello syndic

LIBELLE CREDIT SOLDE DEBITEUR SOLDE CREDITEUR

31/12/23 Total sous-classe 40 122 374.08 € 129 981.27 € 7 607.19 €

a Hello Syndic SAS au capital de 78 406 € - 828 499 897 RCS PARIS, ) F . . [9 .
Siége social 10 rue de Tracy 75002, Paris aites estimer votre bien

M A N D A N° de TVA intracommunautaire : FR 27 828499897 ’ 0179731112

Carte professionnelle CPI 7501 2017 000 019 252 RCS de Paris,

Garantie financiére auprés de GALIAN. transactions@manda.fr

ex hello syndic
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LIBELLE CREDIT

SOLDE DEBITEUR

MANDA

ex hello syndic

SOLDE CREDITEUR

a Hello Syndic SAS au capital de 78 406 € - 828 499 897 RCS PARIS,
Siége social 10 rue de Tracy 75002, Paris

M A N D A N° de TVA intracommunautaire : FR 27 828499897

Carte professionnelle CPI 7501 2017 000 019 252 RCS de Paris,

ex hello syndic Garantie financiére auprés de GALIAN.

Faites estimer votre bien
0179731112
transactions@manda.fr
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LIBELLE CREDIT

SOLDE DEBITEUR

MANDA

ex hello syndic

SOLDE CREDITEUR

a Hello Syndic SAS au capital de 78 406 € - 828 499 897 RCS PARIS,
Siége social 10 rue de Tracy 75002, Paris

M A N D A N° de TVA intracommunautaire : FR 27 828499897

Carte professionnelle CPI 7501 2017 000 019 252 RCS de Paris,

ex hello syndic Garantie financiére auprés de GALIAN.

Faites estimer votre bien
0179731112
transactions@manda.fr
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Edité le 03/04/2024 - Page 5/ 7

CREDIT

SOLDE DEBITEUR

MANDA

ex hello syndic

SOLDE CREDITEUR

31/12/23

Total sous-classe 45

127 884.51 €

11528433 €

12 600.18 €

31/12/23

Total sous-classe 46

360.00 €

1181.27€

821.27 €

31/12/23

Total sous-classe 47

321 136.98 €

315 088.73 €

6 048.25 €

31/12/23

Total sous-classe 48

6 524.67 €

3961.65€

2 563.02 €

a Hello Syndic SAS au capital de 78 406 € - 828 499 897 RCS PARIS,

Faites estimer votre bien
0179731112
transactions@manda.fr

Siége social 10 rue de Tracy 75002, Paris

N° de TVA intracommunautaire : FR 27 828499897

Carte professionnelle CPI 7501 2017 000 019 252 RCS de Paris,
Garantie financiére auprés de GALIAN.

MANDA

ex hello syndic
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Balance Genérale - ASL LES COTTAGES DE CRESSELY
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DATE

LIBELLE

DEBIT

CREDIT

SOLDE DEBITEUR

SOLDE CREDITEUR

31/12/23

Total classe 4

578 280.24 €

565 497.25 €

12 782.99 €

0.00 €

31/12/23

Total sous-classe 51

363 057.54 €

237 231.74 €

125 825.80 €

31/12/23

Total classe 5

363 057.54 €

237 231.74 €

125 825.80 €

31/12/23

Total sous-classe 60

7 802.20 €

7 802.20 €

31/12/23

Total sous-classe 61

66 982.14 €

66 982.14 €

31/12/23

Total sous-classe 62

17 943.75 €

17 943.75 €

31/12/23

Total sous-classe 63

510.00 €

510.00 €

31/12/23

Total sous-classe 66

184.80 €

184.80 €

a Hello Syndic SAS au capital de 78 406 € - 828 499 897 RCS PARIS,

Faites estimer votre bien
0179731112
transactions@manda.fr

Siége social 10 rue de Tracy 75002, Paris

N° de TVA intracommunautaire : FR 27 828499897

Carte professionnelle CPI 7501 2017 000 019 252 RCS de Paris,
Garantie financiére auprés de GALIAN.

MANDA

ex hello syndic
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Edité le 03/04/2024 - Page 7/ 7 ex hello syndic

TE | LIBELLE I 3 SOLDE CREDITE

31/12/23 Total sous-classe 67 45 709.10 € 45 709.10 € 0.00 €
31/12/23 Total classe 6 139 131.99 € 139 131.99 € 0.00 €

Total sous-classe 70 235 807.05 € 235 807.05 € 0.00 €
31/12/23 Total sous-classe 71 352442 € 352442 € 0.00 €
Total classe 7 239 331.47 € 239 331.47 € 0.00 €
31/12/23 TOTAUX 1 464 769.98 € 1 464 769.98 € 0.00 €

a Hello Syndic SAS au capital de 78 406 € - 828 499 897 RCS PARIS, . . .
Siége social 10 rue de Tracy 75002, Paris F aites estimer votre bien
M A N D A N° de TVA intracommunautaire : FR 27 828499897 . 0179731112
. Carte professionnelle CP1 7501 2017 000 019 252 RCS de Paris, .
ex hello syndic » transactions@manda.fr

Garantie financiére auprés de GALIAN.
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Budget charges courantes - ASL LES COTTAGES DE CRESSELY MANDA
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Budget charges courantes

#1652 - ASL LES COTTAGES DE CRESSELY
Avenue Claude Nicolas Ledoux
78114 - Magny les Hameaux

SAS MANDA
10 rue de Tracy
75002 - PARIS
copro@manda.fr | 0179731112

EXERCICE 2023 EXERCICE 2024 EXERCICE 2025

BUDGET BUDGET BUDGET
POSTE DE CHARGE BUDGET REALISE BUDGET REALISE BUDGET REALISE

Total clé : Charges Générales 78 900.00 € 85431.70 € 78 900.00 € 2332534 € 78 900.00 € 0.00 €
6010 0001 - Facture d'eau 150.00 € 198.18 € 150.00 € 132.88 € 200.00 €
6020 0001 - Consommation Electricité 5000.00 € 5934.66 € 5 000.00 € 68.13 € 5000.00 €
6040 0001 - Achats produits d'entretien et petits équipements 1 000.00 € 452.68 € 1 000.00 € 1 000.00 €
6060 0007 - Fournitures de bureau 52.98 € 47.69 €

6060 0009 - Fournitures diverses non-récupérables 110.40 €

6140 0015 - Entretien divers 3300.00 € 658.80 € 1 000.00 € 1 000.00 €
6140 0018 - Contrat entretien - Jardins & espaces verts 46 100.00 € 46 087.20 € 46 500.00 € 7 681.20 € 46 500.00 €
6140 0019 - Contrat hébergement site internet 30.00 € 28.66 € 30.00 € 31.54 € 50.00 €
6140 0023 - Contrat de sécurité incendie 850.00 € 903.48 € 1 000.00 € 1 000.00 €
6140 0025 - Frais d'abonnement 450.00 € 450.00 € 450.00 € -450.00 € 450.00 €
6150 0012 - Entretien collecteurs eaux usées 830.00 €

6150 0015 - Entretien curage des canalisations 5760.00 € 5946.93 € 6 000.00 € 8 178.00 € 6 000.00 €
6150 0030 - Travaux divers 3330.00 € 8 453.60 € 3670.00 € 2 502.50 € 5100.00 €

-
ﬁ Hello Syndic SAS au capital de 78 406 € - 828 499 897 RCS PARIS, Fai . bi
Siege social 10 rue de Tracy 75002, Paris - N aites estimer votre bien
M A N D A N° de TVA intracommunautaire : FR 27 828499897 017973 11 12

Carte professionnelle CP1 7501 2017 000 019 252 RCS de Paris,
Garantie financiére auprés de GALIAN.

transactions@manda.fr

ex hello syndic
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Budget charges courantes - ASL LES COTTAGES DE CRESSELY MANDA

Edité le 03/04/2024 - Page 2/ 2 ex hello syndic
EXERCICE 2023 EXERCICE 2024 EXERCICE 2025
BUDGET BUDGET BUDGET

POSTE DE CHARGE BUDGET REALISE BUDGET REALISE BUDGET REALISE
6160 0001 - Assurance multi-risques 2900.00 € 1890.45 € 3 000.00 € 1411.88€ 1500.00 €

6211 0001 - Honoraires gestion syndic 8 000.00 € 8 000.00 € 8 000.00 € 4000.00 € 8 000.00 €

6213 0002 - Affranchissements 600.00 € 977.23 € 600.00 € 1.32€ 600.00 €

6222 0005 - Pilotage et suivi des contentieux 3 060.00 €

6230 0002 - Honoraires huissiers 70.48 €

6230 0003 - Honoraires avocats 3900.00 € 1900.00 € 1900.00 €

6240 0000 - Frais du conseil syndical 47.96 €

6330 0001 - Taxes foncieres 500.00 € 510.00 € 500.00 € -326.00 € 500.00 €

6620 0001 - Frais bancaires 100.00 € 184.80 € 100.00 € 46.20 € 100.00 €

6780 0002 - Perte exceptionnelle et irrécouvrable 37.63€

6780 0003 - Charges exceptionnelles sur exercices antérieurs 1 000.00 €

7180 0000 - Produits exceptionnels -3524.42 €

-
G I;eéllo Syn(‘iic SAS au capital de 78 406 € - 828 499 897 RCS PARIS, Fa.-‘ter T v é;e"
ge sacial 10 rue de Tracy 75002, Paris
M A N D A N° de TVA intracommunautaire : FR 27 828499897 0179731112

Carte professionnelle CP1 7501 2017 000 019 252 RCS de Paris,

ex_hello syndic Garantie financiére auprés de GALIAN.

transactions@manda.fr




des charges et des produits - ASL LES COTTAGES DE CRESSELY MANDA
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des charges et des produits

du 01/01/2023 au 31/12/2023

#1652 - ASL LES COTTAGES DE
CRESSELY
Avenue Claude Nicolas Ledoux
78114 - Magny les Hameaux

SAS MANDA
10 rue de Tracy
75002 - PARIS
copro@manda.fr | 0179731112

CHARGES A REPARTIR DONT TVA PART LOCATIVE DEDUCTIBLE
6010 0001 » Facture d'eau 198.18 € 13.71 € 198.18 € 0.00 €
[3) Estimation consommation eau du 01/04/2022 au
06/07/2023 . . . !
02/04/2023 142.70 € 10.30 € 142.70 € 0.00 €
06/07/2023 [ frais d'abonnement 2éme semestre 2023 6.44 € 0.34 € 6.44 € 0.00 €
06/07/2023 [2) Eau du 01/04/2022 au 06/04/2023 11.21 € 0.69 € 11.21 € 0.00 €
06/07/2023 [2) Eau du 01/04/2022 au 06/04/2023 20.18 € 1.35€ 20.18 € 0.00 €
06/07/2023 [2) Eau du 29/03/2022 au 30/06/2023 11.21 € 0.69 € 11.21 € 0.00 €
[2) Estimation consommation eau- contrat
06/07/2023 . . . .
1718024407 6.44 € 034 € 6.44 € 0.00 €
6020 0001 » Consommation Electricité 5934.66 € 828.71 € 5934.66 € 0.00 €
El 1/01/202 1/01/2023- Frai
0201203 | B Electricité du 01/01/2023 au 31/01/2023- Frais 14.84 € 077 € 14.84 € 0.00 €
abonnement

[ EDF Entreprises - cpte de facturation
6792621614 - Electricité 6792621614 du 02/11/
03/01/2023 2022 au 01/01/2023 - report de charge pour la -1 053.30 € 0.00 € -1 053.30 € 0.00 €
période 02/11/2022 - 31/12/2022 - facturé sur
Exercice 2023

[3) Electricité 6792621614 du 02/11/2022 au 01/01/

03/01/2023 2023 1070.86 € 164.32 € 1070.86 € 0.00 €

Electricité du 01/01/2023 au 01/02/2023- Frais
02/02/2023 @ it au Y ' 15.66 € 0.82€ 15.66 € 0.00 €
d'abonnement

Electricité du 01/03/2023 au 31/03/2023 - Frais
0203203 | ) Electricité du . ' 1583 € 0.83¢€ 15.83 € 0.00 €
d'abonnement

[3 Electricité 6792621614 du 02/01/2023 au 01/03/
03/03/2023 1 7. 162.1 1 7. b
2023 - 5 227 kwh 087.35€ 62.18 € 087.35 € 0.00 €

[3 Electricité du 01/04/2023 au 30/04/2023 - Frais

02/04/2023 15.76 € 0.82 € 15.76 € 0.00 €
abonnement
Electricité du 01/05/2023 AU 31/05/2023 - Frai
oxios0z3 | B EleCtricite du rels 15.83 € 0.83€ 15.83 € 0.00 €
abonnement
Electricité 6792621614 du 02/03/2023 au 01/05/
oziosi20z3 | B Electricite ! a 790.27 € 126.56 € 790.27 € 0.00€

2023 -4 083 kwh

02/06/2023 [2 Electricité du 01/06/2023 au 30/06/2023 - Frais 15.76 € 082 € 15.76 € 0.00 €
abonnement

02/07/2023 B EDF - Electricité du 01/07/2023 au 31/07/2023 - 15.83 € 0.83 € 1583 € 0.00 €
Frais abonnement

ﬁ Hello Syndic SAS au capital de 78 406 € - 828 499 897 RCS PARIS, . . .
Siége social 10 rue de Tracy 75002, Paris Féﬂtﬂf estimer votre b:en
M A N D A N° de TVA intracommunautaire : FR 27 828499897 0179731112

Carte professionnelle CPI 7501 2017 000 019 252 RCS de Paris,
Garantie financiére auprés de GALIAN.

transactions@manda.fr

ex hello syndic



https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230711060830-BATCHFACTURE100720230023_725b5338b_744b72e1748558754a28b859dc710861.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230711060830-BATCHFACTURE100720230023_725b5338b_744b72e1748558754a28b859dc710861.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230711082228-BATCHFACTURE1007202300221_4336799a3_b4e93268888a24e6e36675f923bffd18.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230711071739-BATCHFACTURE100720230021_e00f3c422_5aa907e63f6b09d935bc0f92f9c5b493.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230711064248-BATCHFACTURE100720230020_19fc8e008_79df0ce338c2089a6a4305a8dbd7071e.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230711063301-BATCHFACTURE100720230019_c64847786_f5a9937d139d278b8b4bb5f5d2ed9acb.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230711045108-BATCHFACTURE100720230018_9576dbdec_281f8f8b1bafb09523f3365e15f061ee.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230711045108-BATCHFACTURE100720230018_9576dbdec_281f8f8b1bafb09523f3365e15f061ee.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230103152113-FactureEDF10164016921_4984c8cb6_edf6d40a835103b853e68a3ff4fbde34.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230103152113-FactureEDF10164016921_4984c8cb6_edf6d40a835103b853e68a3ff4fbde34.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230110142645-BATCHFACTUREDU090120235658_2bb5b0e8b_744304a5e6a0cef6cca770e3af592145.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230110142645-BATCHFACTUREDU090120235658_2bb5b0e8b_744304a5e6a0cef6cca770e3af592145.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230110142645-BATCHFACTUREDU090120235658_2bb5b0e8b_744304a5e6a0cef6cca770e3af592145.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230110142645-BATCHFACTUREDU090120235658_2bb5b0e8b_744304a5e6a0cef6cca770e3af592145.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230110142645-BATCHFACTUREDU090120235658_2bb5b0e8b_744304a5e6a0cef6cca770e3af592145.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230110142645-BATCHFACTUREDU090120235658_2bb5b0e8b_744304a5e6a0cef6cca770e3af592145.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230110142645-BATCHFACTUREDU090120235658_2bb5b0e8b_744304a5e6a0cef6cca770e3af592145.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230203092946-FactureEDF10166170350_a19b928af_a71237eb6c85ac8e832d3341a0599773.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230203092946-FactureEDF10166170350_a19b928af_a71237eb6c85ac8e832d3341a0599773.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230303193619-FactureEDF10167780370_ad21f3fc2_ace77254540881afe31c13928694c11f.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230303193619-FactureEDF10167780370_ad21f3fc2_ace77254540881afe31c13928694c11f.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230309084635-BATCHFACTUREDU080320230017_baf85807f_747c8357c1e55b5b70bd88ab3b25fb46.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230309084635-BATCHFACTUREDU080320230017_baf85807f_747c8357c1e55b5b70bd88ab3b25fb46.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230403113300-FactureEDF10170012462_31f23fdcb_e53fdb4003670a4d3a222d373468dee7.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230403113300-FactureEDF10170012462_31f23fdcb_e53fdb4003670a4d3a222d373468dee7.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230512082335-FactureEDF101719905363_6bdca016c_ae4499dce923c7f5c6ac3d0607390428.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230512082335-FactureEDF101719905363_6bdca016c_ae4499dce923c7f5c6ac3d0607390428.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230510103026-eDFFacture20230510102541_0f98d74f0_a63d20853374efaa0e2f07408f7c56e1.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230510103026-eDFFacture20230510102541_0f98d74f0_a63d20853374efaa0e2f07408f7c56e1.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230605075954-FactureEDF10174207007_ac6455b99_e1044d5ba1cbd23534d8f66759e7c95c.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230605075954-FactureEDF10174207007_ac6455b99_e1044d5ba1cbd23534d8f66759e7c95c.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230703151212-FactureEDF10176390873_df664a25e_09a8643a4ffc588f00df140d681c47b7.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230703151212-FactureEDF10176390873_df664a25e_09a8643a4ffc588f00df140d681c47b7.pdf
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CHARGES A REPARTIR DONT TVA PART LOCATIVE DEDUCTIBLE
03/07/2023 iiffggﬁfxﬁzw 614 du 02/05/2023 au 01/07/ 755.65 € 93.75€ 755.65 € 0.00 €
02/08/2023 F@;;S;;Efri:f:ftd” 01/08/2023 au 31/08/2023 - 16.12€ 0.84€ 16.12€ 0.00 €
02/09/2023 F@;jgz;'ne:;:f::td“ 01/09/2023 au 30/09/2023- 16.06 € 0.84€ 16.06 € 0.00 €
03/09/2023 igffggffxs%m 614 du 02/07/2023 au 01/09/ 800.88 € 111.85€ 800.88 € 0.00 €
02/10/2023 E;S;Ef:;ﬁt:tdu 0171072023 au 311072023 1635 € 0.88¢€ 16.35 € 0.00 €
021172023 E:E;Ef;;ﬁt:td” 0171172023 au 3071172023 - 16.06 € 0.84€ 16.06 € 0.00 €
03/11/2023 iiffjiscjltgéfxﬁ%m 614 du02/09/2023 au O1/11/ 1037.46 € 160.09€ | 1037.46€ 0.00 €
02/12/2023 Eaﬁlzzk;glr]e;;:::ftdu 01/12/2023 au 31/12/2023- 16.12 € 0.84 € 16.12 € 0.00 €
[2 EDF Entreprises - Electricité 6792621614 du 02/
facturé sur Exercice 2024
6040 0001 » Achats produits d'entretien et petits équipements 452.68 € 66.03 € 452.68 € 0.00 €
24/01/2023 [ Réparation boites a livres 2590 € 432 € 2590 € 0.00 €
18/05/2023 [3) Chapeau de regard 14.25€ 237€ 14.25 € 0.00 €
10/06/2023 [ matériel et peinture pour travaux placette 1 259.35€ 4322 € 259.35€ 0.00 €
01/10/2023 [ Tamis de jardin 28.99 € 483 € 28.99 € 0.00 €
06/10/2023 [ Achat d'un arbuste (Erable) 124.19 € 11.29€ 12419 € 0.00 €
6060 0007 » Fournitures de bureau 52.98 € 8.83 € 0.00 € 0.00 €
06/04/2023 [3) Cartouches - copropriétaire BRUNO 52.98 € 8.83 € 0.00 € 0.00 €
6060 0009 : » Fournitures diverses non-récupérables 110.40 € 16.45 € 0.00 € 0.00 €
03/08/2023 [B journée verte Etienne Bruno 98.70 € 16.45 € 0.00 € 0.00 €
05/08/2023 [ Rubalise 11.70 € 0.00 € 0.00 € 0.00 €
6140 0015 : » Entretien divers 658.80 € 109.80 € 658.80 € 0.00 €
31/03/2023 [3) Facture complémentaire - Pose de piéges 340.20 € 56.70 € 340.20 € 0.00 €
27/06/2023 [2 Installation ralentisseur 318.60 € 53.10 € 318.60 € 0.00 €
6140 0018 » Contrat entretien - Jardins & espaces verts 46 087.20 € 7 681.20 € 46 087.20 € 0.00 €
31/01/2023 [2) CONTRAT ESPACES VERTS 01/2023 3 840.60 € 640.10 € 3 840.60 € 0.00 €
28/02/2023 [2) CONTRAT ESPACES VERTS 02/2023 3 840.60 € 640.10 € 3 840.60 € 0.00 €
31/03/2023 [2 CONTRAT ESPACES VERTS 03/2023 3 840.60 € 640.10 € 3 840.60 € 0.00 €
30/04/2023 [2) CONTRAT ESPACES VERTS 04/2023 3 840.60 € 640.10 € 3 840.60 € 0.00 €
31/05/2023 [3) CONTRAT ESPACES VERTS 05/2023 3840.60 € 640.10 € 3840.60 € 0.00 €
30/06/2023 [2) CONTRAT ESPACES VERTS 06/2023 3 840.60 € 640.10 € 3 840.60 € 0.00 €
31/07/2023 [2 CONTRAT ESPACES VERTS 07/2023 3 840.60 € 640.10 € 3 840.60 € 0.00 €
31/08/2023 [2) CONTRAT ESPACES VERTS 08/2023 3 840.60 € 640.10 € 3 840.60 € 0.00 €
30/09/2023 [2) CONTRAT ESPACES VERTS 09/2023 3 840.60 € 640.10 € 3 840.60 € 0.00 €
31/10/2023 [2) CONTRAT ESPACES VERTS 10/2023 3 840.60 € 640.10 € 3 840.60 € 0.00 €
30/11/2023 [2) CONTRAT ESPACES VERTS 11/2023 3 840.60 € 640.10 € 3 840.60 € 0.00 €
31/12/2023 [2) CONTRAT ESPACES VERTS 12/2023 3 840.60 € 640.10 € 3 840.60 € 0.00 €
6140 0019 : » Contrat hébergement site internet 28.66 € 478 € 28.66 € 0.00 €
01/01/2023 [3) Abonnement hébergement site internet 28.66 € 478 € 28.66 € 0.00 €
-
ﬁ :Pj"o Syndic SAS au capital de 78 406 € - 828 499 897 RCS PARIS, Faites estimer votre bien
iege socngl 10 rue de Tracy.75002, Paris “
M A N D A N° de TVA intracommunautaire : FR 27 828499897 0179731112

Carte professionnelle CPI 7501 2017 000 019 252 RCS de Paris,
Garantie financiére auprés de GALIAN.
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https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230707105841-BATCHFACTUREDU060720230001_7cf91604c_37029aacbe7bd2b63af877c96bda7b96.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230707105841-BATCHFACTUREDU060720230001_7cf91604c_37029aacbe7bd2b63af877c96bda7b96.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230803112712-FactureEDF10178658945_e0c90ba20_eec6c5bb997a1f8fd1f093028c7e0d21.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230803112712-FactureEDF10178658945_e0c90ba20_eec6c5bb997a1f8fd1f093028c7e0d21.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230911083114-FactureEDF10180799997_b91a67c05_31ff5d1f7b4c69803d5ba8ac17291942.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230911083114-FactureEDF10180799997_b91a67c05_31ff5d1f7b4c69803d5ba8ac17291942.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230906143826-BATCHFACTUREDU060920231922_96b9385bd_023b61536781a82325ebb9d458eb64e7.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230906143826-BATCHFACTUREDU060920231922_96b9385bd_023b61536781a82325ebb9d458eb64e7.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20231017120057-FactureEDF10183053849_18e80dfda_b53946339229c7761a74524bab454030.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20231017120057-FactureEDF10183053849_18e80dfda_b53946339229c7761a74524bab454030.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20231103131205-FactureEDF10185276866_64c737dff_2c206d865c3ae7d57b1f2b70e9f082af.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20231103131205-FactureEDF10185276866_64c737dff_2c206d865c3ae7d57b1f2b70e9f082af.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20231110091655-BATCHFACTUREDU09112023117119_0822_0050.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20231110091655-BATCHFACTUREDU09112023117119_0822_0050.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20231205045510-FactureEDF10187635264_8777_d5de.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20231205045510-FactureEDF10187635264_8777_d5de.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20240131131457-eDFFacture20240131131410_c0e3ce1d_76a0ce48.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20240131131457-eDFFacture20240131131410_c0e3ce1d_76a0ce48.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20240131131457-eDFFacture20240131131410_c0e3ce1d_76a0ce48.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20240131131457-eDFFacture20240131131410_c0e3ce1d_76a0ce48.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230210131021-FactureBricoramadu240123_1cc36b946_f9d79c140426c37939ba414aa307a9d6.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230601172852-Facturechapeauxregardsdu180523_c66240e8e_844c7c9e41c4fc63214009060a886f8a.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230623234032-image0_ddd669f55_e535e3248ebb80587c918fa04d5ab435.jpg
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20231208155813-facture00123273L9486A_5e8a_8a9e.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20231106150150-FacturearbreJVP7_8be5af045_e13d234765f49e39540e40fc82fc48ea.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230420123231-Facturecartouchesencredu060423_a92cf7840_cf510e01412d33a5bc2e413cf03840f4.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20231003120939-FactureJVP7du030823_ddb6d140d_061c20f9638376c3cbc5dcc666aec93e.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20231003121209-Facturerubalisedu050823_91c347f8a_0d1b83023b0afee205ced502f680b83a.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230411152446-20230411105035_2fb607f27_a24dcee4d10d2071fbe8ddeef80de939.jpg
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230925152332-Normequip_1244cc06b_88873dbe6cb11399dc7c838cbd0e5504.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230210120510-20230210090738_7fc2cd68f_1352e35111678a726f122b565def2465.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230313105413-20230309152242_b44ac6069_7283447f7f6fdf455ad34b72eb33b0ec.jpg
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230411152615-20230411105056_62e7a7f19_e9322df88de353d1416d9661dcd4710a.jpg
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230522175037-20230521192735_937ed8194_bacb3d5e437e14d198c25e7e49661648.jpg
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230616104158-20230616092036_e65e6b169_bcb332a5c9abfdd19ca940546e637bec.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230713080544-20230712200115_2673a4a3f_85343b1e251d996446c0bfde37812fbd.jpg
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230809022119-20230730080806_5a7c05e24_ce9613c9c7094a91a68b6f51c0e85979.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20231127174647-20230909120505_c7bb_7db9.jpg
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20231012151858-20231012132228_99a689cfa_f97dcd23958645c2ba896789e22657e5.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20231110113738-20231110101544_0961_de22.jpg
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20231205090439-20231204140038_1170_7858.jpg
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20240109103419-20231231090329_4ee6_6bcb.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230201105325-FactureFR53927805_f66b4d686_c48048b52cb87ef15d63be07687e6800.pdf

CHARGES
6140 0023

07/02/2023

6140 0025

31/12/2023

6150 0015
01/01/2023

10/02/2023

10/03/2023
10/03/2023

6150 0030

02/01/2023

16/01/2023
28/02/2023
6160 0001

01/01/2023

26/10/2023
6211 0001
04/01/2023
01/04/2023
31/07/2023
24/10/2023

6213 0002

31/03/2023
30/06/2023
03/07/2023
03/07/2023
03/07/2023
10/07/2023
10/07/2023
13/12/2023

13/12/2023

MANDA

ex hello syndic

des charges et des produits - ASL LES COTTAGES DE CRESSELY

» Contrat de sécurité incendie

[2) SAGEX- Vérification extincteurs 2023
» Frais d'abonnement

Adhésion année 2023

» Entretien curage des canalisations

[ SICRE LEMAIRE - Désinfection, désinsectisation,
dératisation - Travaux curage du réseau extérieur -
report de charge pour la période 01/01/2023 - 30/
06/2023 - facturé sur Exercice 2022

[ Curage des collecteurs eaux usées de diamétre
[ Travaux curage du réseau extérieur

[2) SICRE LEMAIRE - Désinfection, désinsectisation,
dératisation - Travaux curage du réseau extérieur -
report de charge pour la période 01/01/2024 - 30/
06/2024 - facturé sur Exercice 2023

» Travaux divers
[3 Les cottages: diagnostic niveau 2

[ Travaux de réparation toit garage et local
poubelle

[ Suppression et évacuation des nids; mise en
place de pieges

» Assurance multi-risques

[2 MMA Assurance - Multirisques Immeubles du
01/07/2022 au 30/06/2023 - report de charge pour
la période 01/01/2023 - 30/06/2023 - facturé sur
Exercice 2022

[ Assurance du 23/10/2023 au 31/12/2023
» Honoraires gestion syndic

[E Honoraires T1 2023

[2) Honoraires T2 2023

[2) Honoraires T3 2023

3 Honoraires T4 2023

» Affranchissements

[2 Affranchissements - campagne
1652DIFF2023021020MS 10/02/2023

[3 Frais d'affranchissement campagne depuis Hello
App S1

[2 Affranchissements - campagne
1652RELANCE2023051612ES 16/05/2023

[3 Affranchissements - campagne
1652ADF2023031914ES 19/03/2023

[ Affranchissements - campagne
1652RELANCE2023040515ES 05/04/2023

[3 Affranchissements - campagne
1652DIFF2023061523ESAR 15/06/2023

[3 Affranchissements - campagne
1652DIFF2023060816MS 08/06/2023

[3 Affranchissements - campagne
1652PROJETREP2023071317MS 13/07/2023

[3 Affranchissements - campagne
1652ADF2023071317MS 13/07/2023
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A REPARTIR

903.48 €
903.48 €
450.00 €
450.00 €
5946.93 €

2457.61€

898.14 €
5154.20 €

-2 563.02 €

8 453.60 €
996.00 €

5270.00 €

2187.60 €

1890.45 €

1504.04 €

386.41 €
8 000.00 €
2 000.00 €
2 000.00 €
2 000.00 €
2 000.00 €

977.23 €

11.76 €

713.82 €

8.66 €

30.33€

557 €

104.65 €

0.61 €

31.56 €

31.56 €

Hello Syndic SAS au capital de 78 406 € - 828 499 897 RCS PARIS,

Siége social 10 rue de Tracy 75002, Paris
N° de TVA intracommunautaire : FR 27 828499897

Carte professionnelle CPI 7501 2017 000 019 252 RCS de Paris,

Garantie financiére auprés de GALIAN.

DONT TVA

150.58 €
150.58 €
0.00 €
0.00 €
550.21 €

0.00 €

81.65€
468.56 €

0.00 €

530.60 €
166.00 €

0.00 €
364.60 €
0.00 €

0.00 €

0.00 €
1333.32¢€
333.33€
333.33€
333.33€
333.33€
0.00 €

0.00 €
0.00 €
0.00 €
0.00 €
0.00 €
0.00 €
0.00 €
0.00 €

0.00 €

.

PART LOCATIVE

0.00 €
0.00 €
450.00 €
450.00 €
5946.93 €

2457.61€

898.14 €
5154.20 €

-2563.02 €

0.00 €
0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €
0.00 €
0.00 €
0.00 €
0.00 €
0.00 €
0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

Faites estimer votre bien

MANDA

ex hello syndic

DEDUCTIBLE

903.48 €
903.48 €
0.00 €
0.00 €
0.00 €

0.00 €

0.00 €
0.00 €

0.00 €

8 453.60 €
996.00 €

5270.00 €

2187.60 €

1890.45 €

1504.04 €

386.41 €
8 000.00 €
2 000.00 €
2 000.00 €
2 000.00 €
2 000.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0179731112

transactions@manda.fr



https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230214142026-123004299_f20a0a52b_93504b87493d6a464947c695835007bb.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230403173042-20220810124419HELLOSYNDIC1784d40ad5cd6305e4dc613f9ceca90f5d94b427c797_a374c2d10_0f2e52c04608b0298d380557f630bd5d.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230403173042-20220810124419HELLOSYNDIC1784d40ad5cd6305e4dc613f9ceca90f5d94b427c797_a374c2d10_0f2e52c04608b0298d380557f630bd5d.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230403173042-20220810124419HELLOSYNDIC1784d40ad5cd6305e4dc613f9ceca90f5d94b427c797_a374c2d10_0f2e52c04608b0298d380557f630bd5d.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230403173042-20220810124419HELLOSYNDIC1784d40ad5cd6305e4dc613f9ceca90f5d94b427c797_a374c2d10_0f2e52c04608b0298d380557f630bd5d.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230306175245-230200273_c3b0a7e7e_e6c41ccbd89688d9417a4f04de77c0ec.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230316070808-FA23030621_170f42c25_c1ce6580673df01e95f2a45352e2401e.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230316070808-FA23030621_170f42c25_c1ce6580673df01e95f2a45352e2401e.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230316070808-FA23030621_170f42c25_c1ce6580673df01e95f2a45352e2401e.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230316070808-FA23030621_170f42c25_c1ce6580673df01e95f2a45352e2401e.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230316070808-FA23030621_170f42c25_c1ce6580673df01e95f2a45352e2401e.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230509073939-BATCHFACTUREDU020520230061_3e79b69ca_1b7ca7430e1ab70c5d1f97f8ecfe0af4.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230123133638-hellosyndic_b183e96c6_66b86979cf8df0312c4b3b23cd5909b5.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230123133638-hellosyndic_b183e96c6_66b86979cf8df0312c4b3b23cd5909b5.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230313105658-20230309152405_2ac940341_cc848f14a1a690da8f47662cb2468fee.jpg
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230313105658-20230309152405_2ac940341_cc848f14a1a690da8f47662cb2468fee.jpg
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20220707144452-BATCHFACTUREDU300620220024_d96c30f62_fd4088b4d6029003e1836f234b1aab21.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20220707144452-BATCHFACTUREDU300620220024_d96c30f62_fd4088b4d6029003e1836f234b1aab21.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20220707144452-BATCHFACTUREDU300620220024_d96c30f62_fd4088b4d6029003e1836f234b1aab21.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20220707144452-BATCHFACTUREDU300620220024_d96c30f62_fd4088b4d6029003e1836f234b1aab21.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20231027052902-Appeldecotisation1_cc199963d_058629e1acfe4b76d86bc99d34dd93a9.pdf
https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202301-000252_e43a12cb563c38844adc9da0d4f58bd3.pdf
https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202304-000383_231e0c8924db611f9524fe7f92a4aad4.pdf
https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202307-002473_260f56d7d4d9b380ff028c9a5abd178a.pdf
https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202310-000461_20d749898dad8b7ba8f62fdb428a6bb5.pdf
https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202303-000560_a6faa36e62d7915694bc6db001aee5e7.pdf
https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202303-000560_a6faa36e62d7915694bc6db001aee5e7.pdf
https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202306-000395_2a5957cd79b5d337071afe288c9baeb5.pdf
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CHARGES AREPARTIR DONT TVA PART LOCATIVE DEDUCTIBLE
[3 Affranchissements - campagne
18/12/2023 . . . .
1652DIFF2023072517EDAR 25/07/2023 845¢ 0.00€ 0.00€ 0.00€
[3 Affranchissements - campagne
19/12/2023 . d ! :
1652ADF2023092102MS 21/09/2023 3095¢€ 0.00€ 0.00€ 0.00€
26/12/2023 [3 Refacturation frais postaux Hello App 30/11/ 069 € 0.00€ 0.00 € 0.00 €
2023
6222 0005 » Pilotage et suivi des contentieux 3 060.00 € 510.00 € 0.00 € 3 060.00 €
[3Juridique -Suivi procédure judiciaire (art. 7.2.6) -
SDC LES COTTAGES DE CRESSELY - Av LEDOUX - M.
26/12/2023 LEQUEUX Litige installation borne électrique 120.00 € 20.00 € 0.00 € 120.00 €
-Dossier N° 1971700957 - 0:50h facturé 144€ TTC/
H
[BJuridique -L'établissement ou la modification du
reglement de copropriété - ASL des Cottages - Mise
26/12/2023 . 16. ! b
a jour des statuts ASL -Dossier N° 2649064936 - %6.00€ 6.00€ 0.00€ 96.00€
0:40h facturé 144€ TTC/ H
[3 Juridique -Suivi procédure judiciaire (art. 7.2.6) -
SDC LES COTTAGES DE CRESSELY - Av LEDOUX - M.
26/12/2023 LEQUEUKX Litige installation borne électrique 72.00 € 12.00 € 0.00 € 72.00 €
-Dossier N° 1971700957 - 0:30h facturé 144€ TTC/
H
[BJuridique -L'établissement ou la modification du
reglement de copropriété - ASL des Cottages - Mise
26/12/2023 108.00 € 18.00 € 0.00 € 108.00 €
a jour des statuts ASL -Dossier N° 2649064936 -
0:45h facturé 144€ TTC/ H
[2 Juridique -Acquisition ou modification
26/12/2023 disposition des parties communes (art. 7.2.7) - ASL 144.00 € 2400 € 0.00 € 144.00 €

des Cottages - Mise a jour des statuts ASL -Dossier
N° 2649064936 - 1:0h facturé 144€ TTC / H

[2Juridique -Réunion CS service Juridique (art.
7.2.2) - HS C/ Madame GAUCHET - SDC LES
26/12/2023 ; : g .
COTTAGES DE CRESSELY -Dossier N° 4883285955 - 144.00€ 2400 € 0.00€ 144.00 €

1:0h facturé 144€ TTC/ H

[ Juridique -L'établissement ou la modification du
reglement de copropriété - ASL des Cottages - Mise
a jour des statuts ASL -Dossier N° 2649064936 -
0:40h facturé 144€ TTC/ H

26/12/2023 96.00 € 16.00 € 0.00 € 96.00 €

[2)Juridique -Suivi procédure judiciaire (art. 7.2.6) -
SDC LES COTTAGES DE CRESSELY - Av LEDOUX - M.
26/12/2023 LEQUEUKX Litige installation borne électrique 96.00 € 16.00 € 0.00 € 96.00 €
-Dossier N° 1971700957 - 0:40h facturé 144€ TTC /
H

[3Juridique -Suivi procédure judiciaire (art. 7.2.6) -
SDC LES COTTAGES DE CRESSELY - Av LEDOUX - M.
26/12/2023 LEQUEUKX Litige installation borne électrique 72.00 € 12.00 € 0.00 € 72.00 €
-Dossier N° 1971700957 - 0:30h facturé 144€ TTC /
H

[ Juridique -Acquisition ou modification
disposition des parties communes (art. 7.2.7) - ASL
des Cottages - Mise a jour des statuts ASL -Dossier
N° 2649064936 - 0:30h facturé 144€ TTC / H

26/12/2023 72.00 € 12.00 € 0.00 € 72.00 €

[ Juridique -L'établissement ou la modification du
réglement de copropriété - ASL des Cottages - Mise
a jour des statuts ASL -Dossier N° 2649064936 -
0:45h facturé 144€ TTC/ H

26/12/2023 108.00 € 18.00 € 0.00 € 108.00 €

[2Juridique -Suivi procédure judiciaire (art. 7.2.6) -
SDC LES COTTAGES DE CRESSELY - Av LEDOUX - M.

26/12/2023 108.00 € 18.00 € 0.00 € 108.00 €

ﬁ Hello Syndic SAS au capital de 78 406 € - 828 499 897 RCS PARIS, . . .
Sigge social 10 rue de Tracy 75002, Paris “ Faites estimer votre bien
M A N D A N° de TVA intracommunautaire : FR 27 828499897 0179731112
. Carte professionnelle CPI 7501 2017 000 019 252 RCS de Paris, X
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CHARGES A REPARTIR DONT TVA PART LOCATIVE DEDUCTIBLE

LEQUEUKX Litige installation borne électrique
-Dossier N° 1971700957 - 0:45h facturé 144€ TTC /
H

[BJuridique -L'établissement ou la modification du
reglement de copropriété - ASL des Cottages - Mise
a jour des statuts ASL -Dossier N° 2649064936 -
0:30h facturé 144€ TTC/ H

26/12/2023 72.00 € 12.00 € 0.00 € 72.00 €

[3)Juridique -Suivi procédure judiciaire (art. 7.2.6) -
SDC LES COTTAGES DE CRESSELY - Av LEDOUX - M.
26/12/2023 LEQUEUKX Litige installation borne électrique 96.00 € 16.00 € 0.00 € 96.00 €
-Dossier N° 1971700957 - 0:40h facturé 144€ TTC /
H

[ Juridique -L'établissement ou la modification du
réglement de copropriété - ASL des Cottages - Mise
a jour des statuts ASL -Dossier N° 2649064936 -
1:0h facturé 144€ TTC/ H

26/12/2023 144.00 € 24.00 € 0.00 € 144.00 €

[2 Juridique -Suivi procédure judiciaire (art. 7.2.6) -
ASL des Cottages - Mise a jour des statuts ASL
-Dossier N° 2649064936 - 0:20h facturé 144€ TTC /
H

26/12/2023 48.00 € 8.00 € 0.00 € 48.00 €

[BJuridique -L'établissement ou la modification du
réglement de copropriété - ASL des Cottages - Mise
a jour des statuts ASL -Dossier N° 2649064936 -
0:30h facturé 144€ TTC/ H

26/12/2023 72.00 € 12.00 € 0.00 € 72.00 €

[2Juridique -L'établissement ou la modification du
reglement de copropriété - ASL des Cottages - Mise
a jour des statuts ASL -Dossier N° 2649064936 -
0:30h facturé 144€ TTC/ H

26/12/2023 72.00 € 12.00 € 0.00 € 72.00 €

[3Juridique -Suivi procédure judiciaire (art. 7.2.6) -
SDC LES COTTAGES DE CRESSELY - Av LEDOUX - M.
26/12/2023 LEQUEUKX Litige installation borne électrique 96.00 € 16.00 € 0.00€ 96.00 €
-Dossier N° 1971700957 - 0:40h facturé 144€ TTC /
H

[ Juridique -Acquisition ou modification
disposition des parties communes (art. 7.2.7) - ASL
des Cottages - Mise a jour des statuts ASL -Dossier
N° 2649064936 - 0:30h facturé 144€ TTC / H

26/12/2023 72.00 € 12.00 € 0.00 € 72.00 €

[3Juridique -Réunion CS service Juridique (art.
7.2.2) - HS C/ Madame GAUCHET - SDC LES
26/12/2023 . . . .
COTTAGES DE CRESSELY -Dossier N° 4883285955 - 72.00€ 12.00€ 0.00€ 7200 €

0:30h facturé 144€ TTC/ H

[3)Juridique -Suivi procédure judiciaire (art. 7.2.6) -
SDC LES COTTAGES DE CRESSELY - Av LEDOUX - M.
26/12/2023 LEQUEUKX Litige installation borne électrique 48.00 € 8.00 € 0.00 € 48.00 €
-Dossier N° 1971700957 - 0:30h facturé 96 € TTC /
H

[BJuridique -L'établissement ou la modification du
reglement de copropriété - ASL des Cottages - Mise

26/12/2023 96.00 € 16.00 € 0.00 € 96.00 €
a jour des statuts ASL -Dossier N° 2649064936 -
0:40h facturé 144€ TTC/ H
[3Juridique -L'établissement ou la modification du

26/12/2023 reglement de copropriété - ASL des Cottages - Mise 72.00 € 12.00 € 0.00 € 72.00 €

a jour des statuts ASL -Dossier N° 2649064936 -
0:30h facturé 144€ TTC/ H

[ Juridique -Acquisition ou modification
26/12/2023 disposition des parties communes (art. 7.2.7) - ASL 72.00 € 12.00 € 0.00 € 72.00 €
des Cottages - Mise a jour des statuts ASL -Dossier

-
ﬁ Hello Syndic SAS au capital de 78 406 € - 828 499 897 RCS PARIS, . . .
Siége social 10 rue de Tracy 75002, Paris “ F aites estimer votre b:en
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CHARGES

26/12/2023

26/12/2023

26/12/2023

26/12/2023

26/12/2023

26/12/2023

26/12/2023

26/12/2023

26/12/2023

26/12/2023

6222 0007

18/04/2023

18/04/2023

03/07/2023

03/07/2023

19/10/2023

des charges et des produits - ASL LES COTTAGES DE CRESSELY

N° 2649064936 - 0:30h facturé 144€ TTC/ H

[2Juridique -Acquisition ou modification
disposition des parties communes (art. 7.2.7) - ASL
des Cottages - Mise a jour des statuts ASL -Dossier
N° 2649064936 - 1:0h facturé 144€ TTC / H

[ Juridique -Acquisition ou modification
disposition des parties communes (art. 7.2.7) - ASL
des Cottages - Mise a jour des statuts ASL -Dossier
N° 2649064936 - 0:20h facturé 144€ TTC/ H

[3Juridique -Acquisition ou modification
disposition des parties communes (art. 7.2.7) - ASL
des Cottages - Mise a jour des statuts ASL -Dossier
N° 2649064936 - 0:30h facturé 144€ TTC/H

[3 Juridique -Acquisition ou modification
disposition des parties communes (art. 7.2.7) - ASL
des Cottages - Mise a jour des statuts ASL -Dossier
N° 2649064936 - 0:20h facturé 144€ TTC/ H

[2Juridique -Suivi procédure judiciaire (art. 7.2.6) -
SDC LES COTTAGES DE CRESSELY - Av LEDOUX - M.
LEQUEUKX Litige installation borne électrique
-Dossier N° 1971700957 - 0:20h facturé 144€ TTC /
H

[ Juridique -Acquisition ou modification
disposition des parties communes (art. 7.2.7) - ASL
MAGNY - Les cottages - Mise a jour des statuts ASL
et RCP -Dossier N° 2255346180 - 0:30h facturé
144€ TTC/H

[2 Juridique -Suivi procédure judiciaire (art. 7.2.6) -
SDC LES COTTAGES DE CRESSELY - Av LEDOUX - M.
LEQUEUKX Litige installation borne électrique
-Dossier N° 1971700957 - 0:30h facturé 144€ TTC /
H

[ Juridique -Acquisition ou modification
disposition des parties communes (art. 7.2.7) - ASL
des Cottages - Mise a jour des statuts ASL -Dossier
N° 2649064936 - 0:30h facturé 144€ TTC/H

[3)Juridique -Suivi procédure judiciaire (art. 7.2.6) -
SDC LES COTTAGES DE CRESSELY - Av LEDOUX - M.
LEQUEUKX Litige installation borne électrique
-Dossier N° 1971700957 - 1:0h facturé 144€ TTC/ H

[ Juridique -Acquisition ou modification
disposition des parties communes (art. 7.2.7) - ASL
des Cottages - Mise a jour des statuts ASL -Dossier
N° 2649064936 - 0:30h facturé 144€ TTC / H

» Frais et honoraires liés aux mutations

[A Facture privative - Hello Syndic - Frais Etat daté
pour mutation totale du lot 122 - Celestin
Guillaume

[3 Facture privative - Hello Syndic - Frais Etat daté
pour mutation totale du lot 122 - Celestin
Guillaume

[A Facture privative - Hello Syndic - Frais Etat daté
pour mutation totale du lot 053 - Cazeres Frederic

[3 Facture privative - Hello Syndic - Frais Etat daté
pour mutation totale du lot 053 - Cazeres Frederic

[3 Facture privative - Hello Syndic - Frais Pré état
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A REPARTIR

144.00 €

48.00 €

72.00 €

48.00 €

48.00 €

72.00 €

72.00 €

72.00 €

144.00 €

72.00 €

0.00 €

-360.00 €

360.00 €

-360.00 €

360.00 €

-180.00 €

DONT TVA

24.00 €

8.00 €

12.00 €

8.00 €

8.00 €

12.00 €

12.00 €

12.00 €

24.00 €

12.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

PART LOCATIVE

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

MANDA

ex hello syndic

DEDUCTIBLE

144.00 €

48.00 €

72.00 €

48.00 €

48.00 €

72.00 €

72.00 €

72.00 €

144.00 €

72.00 €

0.00 €

-360.00 €

360.00 €

-360.00 €

360.00 €

-180.00 €

ﬁ Hello Syndic SAS au capital de 78 406 € - 828 499 897 RCS PARIS,

Siége social 10 rue de Tracy 75002, Paris
MANDA

N° de TVA intracommunautaire : FR 27 828499897
ex hello syndic

Faites estimer votre bien

.

0179731112

Carte professionnelle CPI 7501 2017 000 019 252 RCS de Paris, .
transactions@manda.fr

Garantie financiére auprés de GALIAN.



https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202312-002116_349e.pdf
https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202312-002110_35b5.pdf
https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202312-002110_35b5.pdf
https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202312-002110_35b5.pdf
https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202312-002110_35b5.pdf
https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202312-002115_9d81.pdf
https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202312-002115_9d81.pdf
https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202312-002115_9d81.pdf
https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202312-002115_9d81.pdf
https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202312-002118_57c6.pdf
https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202312-002118_57c6.pdf
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https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202312-002118_57c6.pdf
https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202312-002113_e5e7.pdf
https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202312-002113_e5e7.pdf
https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202312-002113_e5e7.pdf
https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202312-002113_e5e7.pdf
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https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202312-002112_af2c.pdf
https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202312-002111_a24f.pdf
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https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202312-002111_a24f.pdf
https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202312-003394_41e3.pdf
https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202312-003394_41e3.pdf
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https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202312-003396_631c.pdf
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https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202304-000112_17ef96af1ba36f5d47a4b91b75f34ae4.pdf
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https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202310-000136_ea7d325ea65e03779e5caa66b2cff6a9.pdf
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ex hello syndic

Relevé general des charges et des produits - ASL LES COTTAGES DE CRESSELY
Edité le 03/04/2024 - Page 7/ 8

CHARGES A REPARTIR DONT TVA PART LOCATIVE DEDUCTIBLE
daté pour mutation totale du lot 002 - Meignat
Laurent
[3 Facture privative - Hello Syndic - Frais Pré état
19/10/2023 daté pour mutation totale du lot 002 - Meignat 180.00 € 0.00 € 0.00 € 180.00 €
Laurent
62300002 : » Honoraires huissiers 70.48 € 11.75€ 0.00 € 70.48 €
26/06/2023 [3 Signification d'arrét cour d'appel du 10/05/2023 70.48 € 11.75€ 0.00 € 70.48 €
6230 0003 » Honoraires avocats 3900.00 € 650.00 € 0.00 € 3 900.00 €
23/01/2023 [ Honoraires avocat - SDC ¢/ Lequeux 300.00 € 50.00 € 0.00 € 300.00 €
01/02/2023 [ Honoraires avocat - SDC ¢/ Lequeux 1200.00 € 200.00 € 0.00 € 1200.00 €
09/02/2023 [2 Honoraires avocat - SDC ¢/ Lequeux 300.00 € 50.00 € 0.00 € 300.00 €
31/07/2023 [B ASL Les Cottages / Lequeux 300.00 € 50.00 € 0.00 € 300.00 €
18/12/2023 2 Honoraire avocat 1 800.00 € 300.00 € 0.00 € 1 800.00 €
6240 0000 » Frais du conseil syndical 47.96 € 8.90 € 0.00 € 0.00 €
10/05/2023 [2 Collation AG du 10/05/2023 47.96 € 8.90 € 0.00 € 0.00 €
6330 0001 » Taxes fonciéres 510.00 € 0.00 € 0.00 € 510.00 €
04/08/2023 [3) Taxes fonciéres 2023 31.00 € 0.00 € 0.00 € 31.00 €
04/08/2023 [ Taxes fonciéres 2023 73.00 € 0.00 € 0.00 € 73.00 €
04/08/2023 [2) Taxes fonciéres 2023 80.00 € 0.00 € 0.00 € 80.00 €
311122023 l;’éez‘;‘gcgcezzgf3 pour N* PBCZIF; PBGB7S; 326.00 € 0.00 € 0.00 € 326.00 €
6620 0001 » Frais bancaires 184.80 € 0.00 € 0.00 € 0.00 €
02/01/2023 ARRETE DU 31/12/22 TEG ANNUEL = 0,00% 24.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 €
03/04/2023 ARRETE DU 31/03/23 TEG ANNUEL = 0,00% 24.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 €
20/06/2023 TVA/Retour Prlv N° 000103605 3.70 € 0.00 € 0.00 € 0.00 €
20/06/2023 Frais Retour Prlv N° 000103605 18.50 € 0.00 € 0.00 € 0.00 €
03/07/2023 ARRETE DU 30/06/23 TEG ANNUEL = 0,00% 24.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 €
02/10/2023 ARRETE DU 30/09/23 TEG ANNUEL = 0,00% 24.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 €
12/10/2023 Frais Rejet Prlv N° 010986137 18.50 € 0.00 € 0.00 € 0.00 €
12/10/2023 TVA/Rejet Prlv N° 010986137 3.70 € 0.00 € 0.00 € 0.00 €
08/11/2023 Frais Rejet Prlv N° 011058047 18.50 € 0.00 € 0.00 € 0.00 €
08/11/2023 TVA/Rejet Prlv N° 011058047 3.70 € 0.00 € 0.00 € 0.00 €
13/12/2023 TVA/Rejet Prlv N° 011156111 3.70 € 0.00 € 0.00 € 0.00 €
13/12/2023 Frais Rejet Prlv N° 011156111 18.50 € 0.00 € 0.00 € 0.00 €
67800002 : » Perte exceptionnelle et irrécouvrable 37.63€ 0.00 € 0.00 € 37.63€
07/12/2023 [2) Pénalité rappel simple et mise en demeure 37.63 € 0.00 € 0.00 € 37.63 €
6780 0003 » Charges exceptionnelles sur exercices antérieurs 1 000.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 €
01/01/2023 [3 jugement du 12/05/2022-ensemble 133 1 000.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 €

TOTAL DES CHARGES 88 956.12 € 12 474.87 € 59 757.11 € 26 825.64 €

PRODUITS

A REPARTIR DONT TVA PART LOCATIVE DEDUCTIBLE

CHARGES GENERALES 352442 € 0.00 € 0.00€ | -352442€
71800000 ¥ Produits exceptionnels . 352442€ 0.00€ : 0.00€ -3524.42¢€
: [ Régularisation compte copropriétaire-
01/01/2023 - . H ! ; . - !
condamnation article 700 jugement du 12/05/2022 2000.00€ 0.00€ 0.00€ 2000.00€
[ Régularisation compte copropriétaire-
06/04/2023 - . H . H . - .
condamnation article 700 jugement du 06/04/2023 1500.00€ 0.00€ 0.00¢€ 1500.00€
-
ﬁ Hello Syndic SAS au capital de 78 406 € - 828 499 897 RCS PARIS, . . .
Siége social 10 rue de Tracy 75002, Paris “ F aites estimer votre b:en
M A N D A N° de TVA intracommunautaire : FR 27 828499897 0179731112

Carte professionnelle CPI 7501 2017 000 019 252 RCS de Paris,
Garantie financiére auprés de GALIAN.

transactions@manda.fr

ex hello syndic



https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202310-000136_ea7d325ea65e03779e5caa66b2cff6a9.pdf
https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202310-000136_ea7d325ea65e03779e5caa66b2cff6a9.pdf
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https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202310-000136_ea7d325ea65e03779e5caa66b2cff6a9.pdf
https://copromatic-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/justificatif-facture-syndic-202310-000136_ea7d325ea65e03779e5caa66b2cff6a9.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230719085531-PJ2606202301411557_e0d535c01_d3c9665963a27a425a586527f91fb6ba.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230123121101-65.Facturejanvier2023n65ASLLesCottages_825158ba9_bdd0719be06d47702fc25f7e4eb4458e.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230202091510-89.Facturefevrier2023n89ASLLesCottages_f90eb00ec_439eaf49b1c35660d5b48c47f2907fbe.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230210074906-106.Facturefevrier2023n106ASLLesCottages_d3d1f173c_cf751e22076a7f05dc687c33c798cb14.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230921100137-335Facturefevrier2023n335ASLLesCottages_59b04ce47_bf8e77a4a5432c71e6e5ccc9bb9925a7.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20240110070315-honoraireslassociationsyndicale11_4721_668b.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230512085414-FactureAG2023_27242c0d5_a6db00e77ac793dc840e4155be16edd4.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230919121240-BATCHFACTUREDU040920230052_cfbdd0815_04639c98b1bb04d76eb933cfb7e0e9da.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230919115945-BATCHFACTUREDU040920230051_a4fe1e7b1_6ae104b08b976a59ef8df1567a45fff6.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230919105131-BATCHFACTUREDU040920230053_40a0a123b_3967206b3a8e23c3ff53dfc7bc80d798.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20240228134110-BATCHFACTUREDU121220230007_3d8ddb21_fe3b2ef3.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230407144335-e74576311bcd8ab4039d60b4246c332359aa944c_e8c8336a8_1560ee15fc02ee57110ccda256f16967.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230407143412-e74576311bcd8ab4039d60b4246c332359aa944c_ed66a5953_206ff95b1725f8768453c77a9c2eb66c.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230407143412-e74576311bcd8ab4039d60b4246c332359aa944c_ed66a5953_206ff95b1725f8768453c77a9c2eb66c.pdf
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230407155108-56253134431DECISION_c151759a4_20f5cde151c037172da66401be5fd1c0.PDF
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/copromatic-prod/20230407155108-56253134431DECISION_c151759a4_20f5cde151c037172da66401be5fd1c0.PDF

Relevé general des charges et des produits - ASL LES COTTAGES DE CRESSELY MANDA

Edité le 03/04/2024 - Page 8/8 o« hello syndic
PRODUITS A REPARTIR DONT TVA PART LOCATIVE DEDUCTIBLE
3112/2023 | correction solde SAUR P 2442€ 0.00€ : 000€ |  -2442¢€

TOTAL DES PRODUITS -352442 € 0.00 € 0.00 € -352442 €

-
ﬁ Hello Syndic SAS au capital de 78 406 € - 828 499 897 RCS PARIS, . . .
Siége social 10 rue de Tracy 75002, Paris “ F aites estimer votre b:en
M A N D A N° de TVA intracommunautaire : FR 27 828499897 0179731112

Carte professionnelle CPI 7501 2017 000 019 252 RCS de Paris,
Garantie financiére auprés de GALIAN.

transactions@manda.fr

ex hello syndic




AG 2024 copropriété les Cottages de Cressely Magny Les Hameaux

Résolution pour la sécurisation de la placette n°4

Considérant les dommages déja occasionnés par le cédre de la placette n°4 et les risques
potentiels qu’il fait courir aux personnes et aux biens, une consultation aupreés d’entreprises
paysagistes a été faite pour évaluer les solutions pour la mise en sécurité de la placette.

Pour mémoire, ce cedre age de plusieurs décennies a atteint une hauteur et un
volume qui n'est plus en adéquation avec la dimension de la placette n°4.
Planté trop prés des maisons il est source de désordres. Chute de branches
ayant provoqué |I’endommagement de la toiture du local poubelle et d'un
garage en juin 2022 (co(t des réparations plusieurs milliers d’euros non
indemnisé par les assurances). Ses racines contribuent au soulévement des
allées ains qu'a la fissuration des constructions les plus proches (2018
travaux de reprise sur mur local poubelles).

Ce cedre s est développé sans qu’aucun entretien régulier n’ait été pratiqué
(exception apres |a tempéte de 1999).

Dans ce contexte une consultation aupres de professionnels paysagistes a été engagée.
Les scénarios envisagés ont été :

Abattage par rétention et replantation
L’abattage par rétention consiste a supprimer la présence du cedre en coupant I’arbre
morceaux par morceaux avec dépose au sol par systéme de cordage.
L’enjeu étant la sécurité, la suppression du cédre répond totalement a cet objectif
¢liminant de ce fait tout risque (chute de branches et désordres causés par les racines).
La perte du cédre est compensée par une replantation qui préserve 1’harmonie de la
placette.

Elagage / haubanage / stop racines
L’¢lagage consiste a supprimer les bois morts et a aérer 1’arbre pour limiter la prise au
vent.
Un suivi régulier tous les 4 a 5 ans est dans ce cas préconisé.
Parmi les professionnels sollicités, un seul propose 1’haubanage en complément de
I’¢lagage, les autres jugent cette mesure pas réellement utile.
Tous les professionnels consultés écartent le stop racines, qui aurait pour conséquence
de fragiliser I’arbre, d’augmenter les risques de rupture et de le condamner a terme.
Sur le plan sécurité, 1’¢lagage limite quelque peu le risque li€s au branchage mais pas
celui li¢ aux racines.

Les entreprises sollicitées et qui se sont déplacées au pied du cédre sont au nombre de 8,
dont :

6 ont remis des devis

2 ont estimé ne pas €tre en capacité de prendre en charge le chantier

La synthese des offres et I’impact sécurité sont présentés dans les tableaux ci-apres :



cédre placette n°4 - sécurité des personnes et des biens

AG 2024

Synthése des offres - entreprises paysagistes

IJM Elagage JEV De Oliveira Treelogie Jardins de Roots
Chevreuse Paysages
Porcheville Senlisse Jouars-Pontchartrain Auffargis Clairefontaine Chéteaufort
Abattage par 7860 6696 5520 4560 6120 6840
rétention
Rognage de la 540 1056 | non proposé | non proposé | non proposé | non proposé
souche (optionnel)
Plantation 408 1706 | nonprécisé | non précisé 1420 500
Sur I’espace libéré
par le cédre
Taille / 2100 1992 3480 2580 non _grol?osé 3420
Elagage ¢éliminer pour agir sur
le facteur risque
+ entretien recommandé tous les 4 a 5 ans
Haubanage 1728 jugé non opportun par le professionnel
+ suivi 4ans 1080€

Stop racines

aucune proposition - décrit comme néfaste par tous les professionnels car fragilise I’arbre et

favorise son dépérissement a terme

Impact sur la sécurité des personnes et des biens :

sécurité Cott médian
Abattage et sécurité assurée abattage 6400
replantation (risques de rupture et désordres racines éliminés) replantation 1 500
Taille / élagage sécurité améliorée trés partiellement 2600
(risgues de rupture et désordres racines perdurent) + entretien 4/5 ans
Haubanage différentes appréciations 1700
(amoindrit la capacité de résistance de |’ arbre mais évite la chute | + suivi 4ans 1080€
au sol en cas de rupture)
Stop racines sécurité dégradée écarté des
professionnels

(risques augmentées car |’ arbre est fragilisé)

Soumission aux votes des copropriétaires :

ne cocher gu’ une seule case

Abattage et
replantation (*)

Taille / ¢lagage

*)

Ne se prononce pas

(*) choix du prestataire pour exécution délégué au syndic




. Prboristes
tlagueurs

Adhdrent du réseay

HELLO SYNDIC
10 Rue de Tracy

Suivi par : Aubry LARGY

Chantier : 75002 PARIS

ASL Les Cottages de Cressely
Placette n"4
Avenue Claude Nicolas Ledoux
78114 MAGNY LES HAMEAUX .
Senlisse, le 31/01/2024

DEVIS

N° D2401-039 ABATTAGE
Désignation Qte u PU HT. Total H.T. TVA Total T.T.C.

Abattage par démontage en rétention d'un
Cédre a l'aide d'une nacelle.

Laisser la base du tronc et des premiéres
branches en guise de tuteur si le devis de
plantation est accepté.

Broyage du branchage

Débitage des troncs

Evacuation des troncs sur plate-forme
autorisée

Ramassage, nettoyage et évacuation

Forfait nacelle comprenant I'engin, son
transport, ses consommables et le technicien

100| F 880.00 880.00 20 % 1 056.00
Forfait chargeur MT100 comprenant I'engin,
son transport et ses consommables 1.00| F 480.00 48000 20% 576.00
Forfait broyeur de branches comprenant
I'engin et ses consommables (sur site ou a
notre dépét selon) 1.00| F 380.00 380.00] 20% 456.00
Forfait travaux 100| F 3 840.00 3 840.00 20 % 4 608.00
Désignation Qté ] PUHT Total HT. TVA Total TT.C.
Forfait rognage de la souche du Cédre a
-30/-40 cm comprenant la grignoteuse, son
transport, ses consommables et le technicien 1.00( F 880.00 88000 20% 1 056.00
TOTAL ROGNAGE 1 056.00
TOTAL OPTION : ABATTAGE 7 752.00

La Croix Rompue - Chemin de Malvoisine - 78720 Senlisse - Tél.: 01 30 52 08 08 - www.jev.{r - contact@jev.fr
SARL au capital de 65 000 € - RC5 Versailles B 388 222 903 - Code NAF/APE 8130Z - TVA intracommunautaire FR 0332522250200030



JEV SARL

D2401-039

Désignation

u PU HT.

Total H.T.

TVA

Total T.T.C.

Taille de sélection, d'aération et nettoyage bois
mort d'un Cédre. (sans haubanage possible, ni
coupe racines qui pourrait endommager
I'arbre)

Broyage du branchage

Ramassage, nettoyage et évacuation

Forfait broyeur de branches comprenant
I'engin et ses consommables (sur site ou a
notre dépét selon)

1.00| F

380.00

380.00

20 %

456.00

Forfait travaux

1.00| F

1280.00

1280.00

20 %

1536.00

TOTAL OPTION : ELAGAGE

1992.00

Désignation Qté U PU HT. Total HT. TVA Total TT.C.
Fourniture et plantation de végétaux en
remplacement du Cédre.
Plantation d'une Glycine grimpante sur le reste
des branches du Cédre.
Création de la fosse et mise en place a l'aide
d'une mini-pelle plantation d'un Lagerstroemia
indica.
Apport de mycorhize et d'engrais organique.
Finition par paillis BRF
Nettoyage
Forfait mini-pelle comprenant I'engin, son
transport et ses consommables 1.00| F 440.00 440.00| 20% 528.00
Fourniture de mélange terreux - Prix
unitaire/m3 0.500 | M 125.00 6250 10% 68.75
Fourniture de boite de mycorhizes
1.00( U 50.00 50.00| 20% 60.00
Fourniture d'engrais organique
050| U 48.00 2400 10% 26.40
Wisteria floribunda 'Alba’ C3I Echelle 120 1.00| U 46.60 4660 10% 51.26
Lagerstroemia Indica Kimono C45I tige 12-14 1.00( U 323.00 323001 10% 355.30
Fourniture et livraison de BRF (Bois rameéal
fragmenté) - Prix unitaire/m?
0.500 | M? 75.00 3750 10% 41.25
Forfait travaux 1.00| F 480.00 48000 20% 576.00
TOTAL PLANTATION 1706.96
Code Taux Base H.T. Taxe Total H.T. 9 583.60 €
H TVA 20% 9 090.00) 1818.00
G TVA 10% 493 60 49.39) Total T.V.A. 1867.36 €
Total T.T.C. 11 450.96 €
Ce devis est valable 1 mois.
HELLO SYNDIC Page 2/4

La Croix Rompue - Chemin de Malvoisine - 78720 Senlisse - Tél.: 01 30 52 08 08 - www.jev.{r - contact@jev.fr
SARL au capital de 65 000 € - RCS Versailles B 388 222 903 - Code NAF/APE 8130Z - TVA intracommunautaire FR 03388222903



JEV SARL D2401-039

Si acceptation, merci de nous retourner le présent devis signé accompagné d'un acompte de 30 % a la commande, soit 3 435.29 €,
solde par chéque a réception de facture.

Domiciliation bancaire : IBAN FR76 3000 3022 1900 0200 3372 072
BIC SOGEFRPP

Bon pour accord :

HELLO SYNDIC Page 3/4
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JEV SARL D2401-039
CONDITIONS GENERALES DE VENTE

Toute intervention de notre entreprise impligue I'adhésion entiére du Client aux conditions générales sous réserve de toutes dispositions
contradictoirement acceptées. Commande : aucune commande ne peut étre enregistrée si elle n'est pas faite par écrit, en nous renvoyant le
deuxiéme exemplaire de notre devis accompagné d’un versement a titre de provision de 30 % du

montant total TVA incluse. Les prix de nos devis sont susceptibles de variation en plus ou en moins pour les végétaux (changement de taille ou de
variété au moment de la plantation). Toute autre modification demandée par le Client entrainera une facturation supplémentaire. Les modifications
devront étre notifiées et acceptées par les parties. Délai : les délais proposés ou acceptés par I'Entreprise ne peuvent étre qu'approximatifs car les
travaux sont dépendants des conditions météorologiques et de la nature des terrains du Client. En tout état de cause, la décision de débuter les
travaux reste a I'appréciation et sous la responsabilité de I'Entreprise. Les délais ainsi arrétés ne peuvent étre fixés qu’a titre indicatif ; ils ne peuvent
étre de rigueur ni motiver un laisser pour compte au rabais ni, a plus forte raison des indemnités. Responsabilité : le Client est tenu de remettre a
I'Entrepreneur un plan conforme des réseaux souterrains ; la responsabilité de I'Entreprise ne peut étre retenue pour les dommages causés a des
canalisations ne figurant pas sur des plans ou ne se trouvant pas aux emplacements indiqués. La responsabilité de 'Entreprise ne concerne que la
bonne exécution des travaux. Le colt des travaux supplémentaires entrainés

par la détérioration de réseaux non signalés serait a la charge du Client. Livraison, réception et réclamations : le Client doit formuler ses réserves
et les confirmer par écrit dans les 48 h sous peine d'irrecevabilité.

Garantie de reprise des végétaux : la garantie de remplacement des végétaux plantés par nos soins et morts au court du premier cycle végétatif, ne
sera assurée par I'Entreprise que si elle figure expressément sur le devis. Elle n’est consentie que sous réserve d'un entretien sérieusement exécuté,
sauf cas de calamité (sécheresse, gréle etc..) Elle ne peut donner lieu qu'a un seul remplacement des espéces plantées par des sujets de méme
force initiale. La garantie de nos gazons s’applique dans les mémes conditions jusqu’a la premiére tonte. En cas de non réglement a I'échéance, la
garantie de reprise ne sera pas assurée. Prix : nos prix sont établis sur la base des conditions économiques en vigueur ; ils sont révisés selon les
formules en usage dans la profession. De méme que nous nous réservons le droit de répercuter les hausses des fournisseurs qui surviendraient
pendant les travaux. Nos prix sont fermes pendant un mois. Sauf stipulation contraire, ils peuvent faire 'objet d'une révision. Paiement : le lieu de
paiement est au siége social de I'Entreprise. Le paiement de nos factures est exigible a la date précisée net et sans escompte, sauf stipulation
contraire. Le non réglement dans les délais prévus, donne lieu a la majoration par application du taux relatif aux frais bancaires et peut entrainer la
suspension des travaux et livraisons. Réserve de propriété : de convention expresse, les marchandises fournies resteront notre propriété jusqu'au
dernier jour de leur paiement, ceci conformément aux termes de la loi n° 80 335 du 12 mai 1980. Attribution de juridiction : en cas de litige, tant
avec nos fournisseurs qu'avec nos Clients, attribution de compétence sera faite aux tribunaux de notre siége social.

HELLO SYNDIC Page 4/4
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SR De Oliveira Emilio
j&“”\_}i 2 S%; !_D AtYSEétG '§ITE Jouars Pontchartrain le 12 Féyrier 2024
= =7k Création - Entretien - Flagage

Résidence:

ASL Les Cottages Hello Syndic
Avenue Claude Nicolas Ledoux 10 Rue de Tracy
78114 MAGNY LES HAMEAUX 75002 PARIS

DEVIS N° 24129
Descriptif et estimatif :

Objet : Abattage

Désignation

Total €EHT TVA

1°-Abattage par démontage, coupe a ras du sol d'
bois.

e

un Cédre, nettoyage et évacuation de

Total Hors Taxes €
TVA 32 20.00 %
Total T.T.C. €

Madame, monsieur,

Pour acceptation de cette offre de prix, merci de bien vouloir nous adresser en retour un exemplaire daté, signé avec mention "Bon pour accord".
Nos fournitures sont proposées sous réserve de disponibilités auprés de nos fournisseurs.

Validité de notre devis : 3 mois 4 compter de la date d'émission,

Le client

Le gérant
Bon pour accord DE OLIVEIRA Emilio

940 rue de la Dauberie - 78760 Jouars Pontchartrain
Tél: 01 3 87 91 13 - Port: 06 09 18 55 40 -

Siret 428 801 567 000236 Code APE : 81307 - N°



De Oliveira Emilio

PAYSAGISTE

Jouars Pontchartrain le 12 Février 2024

Résidence:

ASL Les Cottages

Hello Syndic
Avenue Claude Nicolas Ledoux 10 Rue de Tracy
78114 MAGNY LES HAMEAUX 75002 PARIS
DEVIS N° 24130
Descriptif et estimatif :
Objet ;Elagage
Désignation Total EHT |TVA
1°-Elagage, etétage de mise en forme d'un Cédre, netloyage et évacuation de bois. 2900.00( 20.00
Total Hors Taxes € 2 900.00
TVA a 20.00 % 580.00
Total T.T.C. € 3 480.00

Madame, monsieur,

Pour acceptation de cette offre de prix, merci de bien vouloir nous adresser en retour un exemplaire daté, signé avec mention "Bon pour accord".
Nos fournilures sont proposees sous réserve de disponibilités aupres de nos fournisseurs,
Validité de notre devis : 3 mois a compter de la dale d'émission.

Le client

Le gérant
Bon pour accord

DE OLIVEIRA Emilio

940 rue de la Dauberie - 78760 Jouars Pontchartrain

Tél: 01 3487 91 13 - Port : 06 09 18 55 40 - Fax : 01 34 87 89 67 - Www.deoliveira fr - deoliveiraemilio@wanadoo.fr

Siret 428 801 567 00036 Code APE : 81307 - N°TVA Infracommuneutaire FR25 428 801 567 - SARL AU CAPITAL DE 50 005 EUROS -



Y | ROOTS

\\ | PAYSAGES

Roots Paysages

1 chemin HQFDU

78 117 Chateaurort
0139 56 15 53

contact@roots paysages.Tr

Adresse chantier :

Avenue Claucle Nlcolas LQUOUX

78114 Magny les hameaux

Objet . Abattage ou Elagage

Ce devis est valable jusqu'au 30 avril 2024

HELLO SYNDIC

10 rue de Tracy
75002 Paris

Chateaufort, le 04-03-2024

DEVIS N° D00006646

Affaire suivie par M Fabrice Genton

Page 1\2

Désignation Quantité Unité | Prix unitaire | Mont HT €
Abattaqe du cadre
Abattage par démontage 1,00 U 2500, 00 2500,00
ouche coupeée aras
Mise a disposition d'une nacelle et son chauffeur 1,00 U 1000, 00 1000,00
Mise a disposition d'un camion PL et sonchauffeur 1,00 U 1300, 00 1300,00
Traitement des rémanents de coupe 1,00 U 900,00 900,00
Incluant le broyage et mlilse en de@charge
Montant Abattage du cédre ... 5700,00
Montant Devis ... 5700,00

Montant Montant H.T.

% TVA

Montant T.V.A.

Mont TTC €

5 700,00 5 700,00

20,00

1 140,00

6 840,00

Roots Paysages | 1 chemin Herbu | 78 11:" Chéteaufort

SARL au capital de 30000 ’E - RCS Versailles - SIRET 4405%63500048

www.rootspaysages.fr
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DEVIS N° D00006646

Le 04-03-2024

HELLO SYNDIC

10 rue de Tracy

75002 Paris

Abattage ou Elagage

Recapltulatlr I_Ots

* Abattage du caedre

Montants Euros

I_e solde a réception de la facture.

Bon pour Com mande

Le

I_e Cllent

5 700,00
Montant H.T. ... 5 700,00
Montant TVA ... 1 140,00
Totar T.T.C. ... 6 840,00

Paiement par chéque ou par virement par acompte de 30% ala commande, soit 2000€

En signant ce devis vous acceptez les conditions géneérales de vente ci jointes.

Roots Paysages

Fa brice GQ nton

06 25 09 50 58

Roots Paysages | 1 chemin Herbu | 78 11:" Chéteaufort
SARL au capital de 30000 ’E - RCS Versailles - SIRET 4405%63500048
N0 TVA Intracom munautaire FR104405(K)635

www.rootspaysages.fr



Offre replantation adressée par mail en complément du devis abattage :

Jattire votre attention que la souche du cédre sera coupée a ras, il ne sera donc pas possible de
planter au méme emplacement. Nous pourrons planter a c6té pour un budget d’environ 500€ (cela
dépendra de la variété et de la taille du sujet choisi).

Je reste a votre disposition.

Cordialement,

ROOTS
PAYSAGES

i cheman Herbua, 7EL1 7 Chateaufort § wores

FABRICE GENTON
Co-Gdrant
T. 06 25 09 5053

P _— i
il o I o m @ it
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Roots Paysages

1 chemin HQFDU

78 117 Chateaurort
0139 56 15 53

contact@roots paysages.Tr

Adresse chantier :

Avenue Claucle Nlcolas LQUOUX

78114 Magny les hameaux

Objet . Abattage ou Elagage

Ce devis est valable jusqu'au 30 avril 2024

Page 1\2

HELLO SYNDIC

10 rue de Tracy
75002 Paris

Chateaufort, le 04-03-2024

DEVIS N° D00006646

Affaire suivie par M Fabrice Genton

Désignation

Quantité Unité | Prix unitaire | Mont HT €

Elaqaqe du céedre

Elagage 1,00 U 1200, 00 1200,00
Mise a disposition d'une nacelle et son chauffeur 1,00 U 500,00 500,00
Mise a disposition d'un camion PL et sonchauffeur 1,00 U 650,00 650,00
Traitement des rémanents de coupe 1,00 U 500,00 500,00
Incluant le broyage et mlilse en de@charge

Montant Elagage du cédre ... 2850,00
Montant Devis ... 2850,00

Montant Montant HT. | % TVA | Montant TV.A. Mone TTC €

2 850,00 2 850,00| 20,00 570,00 3 420,00

Roots Paysages | 1 chemin Herbu | 78 11:" Chéteaufort

SARL au capital de 30000 ’E - RCS Versailles - SIRET 4405%63500048

www.rootspaysages.fr
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DEVIS N° DO0006646 Le 04-03-2024

HELLO SYNDIC

Abattage ou Elagage
10 rue ae Tracy

75002 Paris

Recapltulatlr Lots Montants Euros

* Elagage du cedre 2 850, 00

Montant H.T. ... 2 850,00
Montant TVA ... 570,00
Totar T.T.C. ... 3 420,00

Paiement par chéque ou par virement par acompte de 30% ala commande, soit 1000€

I_e solde a réception de la facture.

En signant ce devis vous acceptez les conditions géneérales de vente ci jointes.

Bon pour Com mande Roots Paysages

Le

I_Q Cllent FaDrlce Genton

06 25 09 50 58

Roots Paysages | 1 chemin Herbu | 78 11:" Chéteaufort
SARL au capital de 30000 ’E - RCS Versailles - SIRET 4405%63500048
N0 TVA Intracom munautaire FR104405(K)635

www.rootspaysages.fr
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=
Nom ou dénomination R
sociale, statut et forme juridique,
odresse, '8léphone, adresse électronique, : 3
N® TVA et N* RCS ou RM. :

7R440 PORCHEVILLE

3 MEACATE il o oo o sl
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Nom et adresse du client

Délai .

Le: /‘S[L'L !?.OZLF DurtodovalldhtdudovluH . Sj -
wmem ____ _ Modalités de paiement - (1€ \O A

Adresse de livraison ou d'exécution de la prastation : Ae e do

Modalités de livraison ou d'exécution du contrat :
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«BON POUR ACCEPTATION» SIGNATURE

DATE :

Garantie(s) éventuellels) et modalités des réclamations :
Coordonnées du médiateur de 18 consommation Anicl LB16-1 du Code de Ia Consommation)

ot couverture géographique du contrat ou de la garantie) :

ISe0l Palis.

|

- |
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Wwitd | Prix unitair
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A

Pour les activités soumises i un régime d'autorisation (nom et adresse de I'autorité ayant déliveé ['sutorisation)

Pour les professions réglemantdées (titre professionnel et Etat I'ayant octroyé ainsi que, lo oas échéant, nom da I'ordre ou de I'organisme prafessionnel)

MONTANT TOTAL H.T 5130
MONTANT TV.A Tx ode s - 5

MONTANT TOTAL T.T.C 3 _8 2. 6

Pour les activités pour lesquelles une assurance professionnelle est obligatoire (nom de I'assurance, coordonnses de |'nssureur ou du garant




Devis N° DE21757

’,,»Q-fs ‘ Date : 04/03/2024
» A »3 Date de validité : 19/03/2024
)14. N° TVA Intracom :

HEVREUSE

DE
A votre service depuis 30 ans Hello Syndic
Les Jardins de Chevreuse 10 rue de Tracy
19 route de Rambouillet 75002 PARIS

78120 Clairefontaine en Yvelines

Tel:0134845077
www.lesjardinsdechevreuse.fr
contact@lesjardinsdechevreuse.fr

Code Description Qté P.U.HT Montant HT | TVA

Abattage d'un cedre Deodora

Pose de protection sur I'enrobé,
Nettoyage et évacuation du bois et des branchages

Abattage en démontage avec rétention, 1,00 3 600,00 3 600,00 20,00

Chargeur et broyeur 1,00 900,00 900,00 20,00

Mise en déchetterie éco responsable et recyclage des végétaux 1,00 600,00 600,00 20,00

Conditions de réglements :

Pour un montant inférieur a 3000 euros : 50% commande, solde a réception de facture.

Pour un montant supérieur a 3000 euros : 30% commande, 30% début de chantier, solde a réception de facture.

Pour un montant supérieur a 10 000 euros : 30% commande, 30% début de chantier, 20% milieu de chantier, solde a réception de facture.

Devis gratuit.

Nos délais sont indicatifs et ne peuvent en aucun cas engager notre responsabilité.

Les prix TTC sont établis sur la base des taux de TVA en vigueur a la date de remise de I'offre.
Toute variation de ces taux sera répercutée sur les prix.

Tous nos ouvrages sont assurés par la garantie décennale n°146719086U.

Agrément N°78 00011 pour I'application de produit phytopharceutique en prestation de service.
Attestation Responsabilité Civile MMA contrat n°146719086

Taux Base HT Montant TVA Total HT 5 100,00
20,00 5100,00 1 020,00 Total TVA 1 020,00
Total TTC 6 120,00

Acomptes 0,00

Pour le client (signature précédée de la mention : Lu et Net a payer 6 120,00 €

approuvé, bon pour accord)

Siret : 51266015000024 - APE : 8130Z - MSA : RGD146719086U - RCS : 512 660 150 RCS Versailles - N° TVA intracom : FR66512660150

1sur1




¥ LES

e

3 (-

3
R
DE

N

HEVREUSE

A votre service depuis 30 ans

Les Jardins de Chevreuse

Devis N° DE21758
Date : 04/03/2024

Date de validité : 19/03/2024
N° TVA Intracom :

Hello Syndic

10 rue de Tracy

19 route de Rambouillet 75002 PARIS
78120 Clairefontaine en Yvelines
Tel: 0134845077
www.lesjardinsdechevreuse.fr
contact@lesjardinsdechevreuse.fr
Code Description Qté P.U.HT Montant HT | TVA
Plantations d'un platane murier
Plantations 1,00 800,00 800,00 20,00
Terreau 1,00 60,00 60,00 10,00
Aubanage 1,00 90,00 90,00 20,00
Platane murier 10/12 CTR 30 L 1,00 260,00 260,00 10,00
Conditions de réglements :
Pour un montant inférieur a 3000 euros : 50% commande, solde a réception de facture.
Pour un montant supérieur a 3000 euros : 30% commande, 30% début de chantier, solde a réception de facture.
Pour un montant supérieur a 10 000 euros : 30% commande, 30% début de chantier, 20% milieu de chantier, solde a réception de facture.
Devis gratuit.
Nos délais sont indicatifs et ne peuvent en aucun cas engager notre responsabilité.
Les prix TTC sont établis sur la base des taux de TVA en vigueur a la date de remise de I'offre.
Toute variation de ces taux sera répercutée sur les prix.
Tous nos ouvrages sont assurés par la garantie décennale n°146719086U.
Agrément N°78 00011 pour I'application de produit phytopharceutique en prestation de service.
Attestation Responsabilité Civile MMA contrat n®146719086
Taux Base HT Montant TVA Total HT 1210,00
20,00 890,00 178,00 Total TVA 210,00
10,00 320,00 32,00 Total TTC 1420,00
Acomptes 0,00
Pour le client (signature précédée de la mention : Lu et Net a payer 1420,00 €

approuvé, bon pour accord)

Siret : 51266015000024 - APE : 8130Z - MSA : RGD146719086U - RCS : 512 660 150 RCS Versailles - N° TVA intracom : FR66512660150
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Devis : 6287-24

TREE @[”E N° client : 874

Le Mesnil St Denis, le 26/02/2024

ELAGAGE

HELLO SYNDIC
10, Rue de Tracy

75002 PARIS

Chantier : ASL Les Cottages de Cressely
Placette n°4 - Av. Claude Nicolas Ledoux
78114 MAGNY LES HAMEAUX

Monsieur

Souhaitant nous démarquer par la qualité de nos prestations et le respect des regles de l'art, nous vous prions
de trouver ci-aprées notre meilleure proposition concernant les prestations suivantes :

Cédre Bleu

Descriptif : diamétre de tronc de 110cm.

Cet arbre monte en quatre troncs en plus du tronc rincipal ce qui fait d'autant plus a démonter, il
représente un travail conséquent qui doit étre fait par des spécialistes pour eviter toute
déconvenue ou accident.

Démontage avec rétention quand nécessaire
Balisage et prévention au sol
Evacuation des branches et du bois par camion grue en déchetterie spécialisée

Montant HT 3 800.00 €
TVA 20% 760.00 €
TOTALTTC 4 560.00 €

Un acompte de 30% est demandé a la commande soit 1 368.00 €

Mode de réglement :

[] Chéque [] Virement
Compte BNP PARIBAS Le Mesnil St Denis

IBAN : FR76 3000 4009 8500 0100 1064 079
BIC : BNP AFRPPXXX

Nous restons a votre disposition pour toute information complémentaire et vous prions d’agréer, Monsieur, nos
sinceres salutations.

Le Gérant, HELLO SYNDIC
Guillaume MASSE Bon pour acceptation, le .........

Validité du devis : 3 mois

6, Rue Fondu 78610 AUFFARGIS
Tel : 01 34 61 03 25 — email : contact@treelogie.fr
SARL au capital de 7500€ - SIRET 484 105 416 00016 — APE 014B



Devis : 6286-24

TREE @[”E N° client : 874

Le Mesnil St Denis, le 26/02/2024

ELAGAGE

HELLO SYNDIC
10, Rue de Tracy

75002 PARIS

Chantier : ASL Les Cottages de Cressely
Placette n°4 - Av. Claude Nicolas Ledoux
78114 MAGNY LES HAMEAUX

Monsieur

Souhaitant nous démarquer par la qualité de nos prestations et le respect des regles de l'art, nous vous prions
de trouver ci-aprées notre meilleure proposition concernant les prestations suivantes :

Cédre Bleu

Réduction hauteur périphérie en proportion sur tire séve

Eclaircie, nettoyage bois morts

La hauteur peut étre réduite de 5 a 6 métres suivant la base que I'on trouvera la-haut
Evacuation des branches et nettoyage du chantier

Montant HT 2150.00 €
TVA 20% 430.00 €
TOTALTTC 2580.00 €

Un acompte de 30% est demandé a la commande soit  774.00 €

Mode de réglement :

[] chéque [] Virement
Compte BNP PARIBAS Le Mesnil St Denis

IBAN : FR76 3000 4009 8500 0100 1064 079
BIC : BNP AFRPPXXX

Nous restons a votre disposition pour toute information complémentaire et vous prions d’agréer, Monsieur, nos
sinceres salutations.

Le Gérant, HELLO SYNDIC
Guillaume MASSE Bon pour acceptation, le .........
Validité du devis : 3 mois
6, Rue Fondu 78610 AUFFARGIS

Tel : 01 34 61 03 25 — email : contact@treelogie.fr
SARL au capital de 7500€ - SIRET 484 105 416 00016 — APE 014B



Plaisir, le 18 janvier 2024

Hello-Syndic

Contact : Etienne Bruno
gsm : 064464 11 12
email : copro@hello-syndic.fr
A l'attention de Etienne Bruno

Devis : SELAB/24-0096/MB
Objet : Un cedre en taille d'entretien et d'éclaircie
Affaire suivie par : Mathieu BAUDON (M230007)

Désignation des ouvrages Unité Qté P.U. H.T. Montant H.T.

1 Cédre : Taille d'entretien et d'éclaircie Forfait 1 1 645,20 € 1 645,20 €

La prestation comprend:

-La suppression des bois morts

-La sélection de certaines branches sur I'ensemble du sujet afin de
réduire le poids exercer sur les axes

-Un réhaussement de la branche basse c6té parking (toit sinistré)
-Une réduction des branches a I'angle du batiment

-L'évacuation du bois et des branches

-Le nettoyage du chantier

Notre prestation de taille sur le sujet ne remplacera pas une
prestation d'haubanage pour ce qui est des potentielles
ruptures de charpentiéres.
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SEM ESPACES VERTS Hello-Syndic - Devis N°: SELAB/24-0096/MB

MONTANT TOTAL H.T. 164520 €
T.V.A. 20% 329,04 €
MONTANT TOTAL T.T.C. 197424 €

Lieu de réalisation :  Avenue C.N Ledoux - Magny les Hameaux
Mode de réglement : .
Délai de validité des prix : 1 mois

Nos prix sont valables pour la réalisation du devis dans sa totalité. Dans le cas contraire, le prix par poste peut varier

Bon pour accord,

Signature du client
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Devis

Menuiserie du Parc

08 rue,Victor Hugo
78470 st Rémy lés Chevreuse

Tél :

Tél portable : 0612362139

Fax - Hello syndic 19 rue de Torcy 75002 PARIS
Site web fsi Pe,/s c.oH‘ es de Crenre f’

Email : menuiserie.duparc@yahoo.com

Auence C(cu‘de Micoton Ledoux
78144 !ff?c;/?g Ko Hearrenus

Numéro Date Code client Date de validité Mode de réglement N°® de Tva intracom
DEQ0G00430 31/01/2024 CLO0311 01/03/2024
Code Description Qe PU.HT Montant HT ~ TVA

Placette 1 (poteaux5/9)

Fourniture 1/2 Poteaux chéne en 14 X 14 avec 4 chanfreins 2,00 230,00 460,00 10,00
Forfait main d'ceuvre , coupe des poteaux avec étayage de la 2,00 215,00 430,00 10,00
charpente

Déplacement 1,00 15,00 15,00 10,00

Parcelle 2 (poteaux 7/ 16 et 1 complet)

Fourniture 1/2 Poteaux chéne en 14 X14 avec 4 chanfreins 2,00 230,00 460,00 10,00
Forfait main d'ceuvre coupe de poteaux avec étayage de la 2,00 215,00 430,00 10,00
charpente

Fourniture poteau complet en 14 X 14 avec 4 chanfreins 1,00 380,00 380,00 10,00
Forfait main d'ceuwre poteaux complet avec dépose du caisson 1,00 700,00 700,00 10,00
cintré et remontage avec étayage charpente

Déplacement 1,00 25,00 25,00 10,00

Placetie 3 ( poteaux5/7 /12 + 1 poteau sous

préau)

Fournitures 1/2 poteaux ché&ne en 14 X 14 avec 4 chanfreins 3,00 230,00 690,00 10,00
Farfait main d' ceuwres coupe des poteaux avec étayages de la 3,00 215,00 645,00 10,00
charpente

Foumiture 1/2 poteau chéne sous préau de 14 X 14 avec 1.00 230,00 230,00 10,00
chanfreins

Forfait main d'ceuwre , poteau complet avec étayage de la 1,00 500,00 500,00 10,00
charpente sous préau

Déplacement 1,00 25,00 25,00 10,00

Placette 4 (1/5)
Fournitures 1/2 poteaux chéne de 14 X 14 avec 4 chanfreins 2,00 230,00 460,00 10,00

Siret : 88168783400013 - Capital : 2 000,00 €



Code

Description

Forfait main d'ceuvres coupe des poteaux avec étayage de la
charpente

Déplacement

Placette 5 (poteaux5/9/ 16 + 1 poteau sous
préau)

Foumnitures de 1/2 pateaux chéne de 14 X 14 avec 4 chanfreins

Forfait main d'ceuvwres coupe poteaux avec élayage de la
charpente

Fourniture 1/2 poteau sous préau de 14 X 14 avec chanfreins
Forfait main d' ceuvre avec €tayage de la charpente sous préau

Déplacement

Placette 6 ( poteaux 1/5/8/9/16/ 21)
Fournitures de 1/2 poteaux chéne de 14 X 14 avec 4 chanfreins

Forfait main d'ceuwes coupe des poteaux avec étayage de la
charpente

Déplacement

Placette 7 ( poteaux 8/ 1 poteau complet)
Fourniture 1/2 poteau chéne de 14 X 14 avec 4 chanfreins

Forfait main d'ceuvre , coupe poteau avec étayage de la
charpente

Fourniture poteau complet de 14 X 14 avec 4 chanfreins

Forfait main d'ceuvre poteau complet avec étayage dépose du
caisson cintré et repose

Déplacement

Eco participation 1%

Total 21, 1/2 poteaux et 2 poteaux complets

Le chéne sermra brutnon lasuré

Acompte de 50% a la commande lors de bois massif

Signature bon pour accord

Chantier pour Octobre 2024

Qté

Siret : 88168783400013 - Capital : 2 000,00 €

2,00

1,00

3,00
3,00

1,00
1,00
1,00

6,00
6,00

1,00

1,00
1,00

1,00
1,00

1.00
1,00

P.UHT
215,00

15,00

230,00
215,00

230,00
500,00
25,00

230,00
215,00

40,00

230,00
215,00

380,00
700,00

30,00
123,74

Montant HT
430,00

15,00

690,00
645,00

230,00
500,00
25,00

1380,00
1290,00

40.00

230,00
215,00

380,00
700,00

30,00
123,74

TVA
10,00

10,00

10,00
10,00

10,00
10,00
10,00

10,00
10,00

10,00

10,00
10,00

10,00
10,00

10,00
10,00



Code Description Qté P.U HT Montant HT  TVA

Devis gratuit. Les prix TTC sont établis sur la base des taux de TVA en vigueur a la date de remise de l'offre. Toute varation de ces taux sera répercutée sur
les prix.

Taux Base HT Montant TVA Total HT 12 373,74
10,00 12 373,74 1237,37 Total TVA 1237.37
Total TTC 13 611,11
Acomptes 0,00
Net a payer 13611,11 €

Siret : 88168783400013 - Capital - 2 000,00 €



PRESENTATION PROJET ISOLATION THERMIQUE EXTERIEURE — M. BORIE et Mme CHAUVEAU Lot 113

Modéle de porte envisagé en
remplacement de |'actuelle

Ajout d'un volet roulant
avec coffre invisible
intégré dans l'isolation —H
Couleur lames : beige
ou blanc cassé

4

ISOLANT 200mm
Crépi de couleur blanc ou beige

ISOLANT 120mm
et parement briquettes rouge




Courrier - envoi des résolutions AG 2024 ASL V2

Jean-Louis LEQUEUX

26 av Claude Nicolas Ledoux
78 114 Magny les Hameaux
Jeanlouis.lequeux@gmail.com

+33 675668593

HELLO SYNDIC

A I'attention de Mathieu XX,
10 rue de Tracy

75 002 Paris

Objet : Demande d’inscription d’une guestion a I'ordre du jour — AG ASL LES COTTAGES

Lettre Recommandée avec Accusé de Réception

Madame, Monsieur,

Propriétaire faisant partie de I’ASL des Cottages a Magny Les Hameaux située avenue Claude Nicolas
Ledoux, je vous demande de bien vouloir mentionner les propositions de résolution jointes en annexe
a l'ordre du jour de la prochaine Assemblée Générale suivant le texte joint en annexe.

Suivant les statuts de I’ASL des Cottages et la réglementation en vigueur, vous étes tenu de porter
ces propositions de résolution a I'ordre du jour sans en altérer ni la forme, ni le contenu, ni la
ponctuation.

Lors de I’AG de 2023, vous avez annulé ces propositions de résolution au lieu d’annuler I'AG, faute de
participants, ce qui est totalement illégal. Cela ne vous a pas échappé en tant que professionnel !

Je vous rappelle que :

a)

Avant le début de I'AG, vous devez fournir la liste de tous les propriétaires convoqués afin de
valider le calcul du quorum, en prouvant qu’ils ont bien recu les propositions de résolution
dans les délais impartis, soit 1 mois au minimum avant la date de I’AG (1 mois moins 4 jours
pour la réception des AR courriers),

Le quorum minimum de 63 propriétaires sur 124 est obligatoire pour que I’AG puisse avoir
lieu,

Le quorum doit étre maintenu pendant toute la durée de I'AG,

Les votes ont lieu a bulletin secret (voir nos statuts),

Tous les votes ont lieu en fonction des tantiemes de chaque propriétaire (avenue sur 124
tantiémes et espaces verts/allées suivant chaque groupement d’habitation)

Si les conditions de quorum ne sont pas remplies :

Le quorum n’est pas atteint, I'’AG ne peut pas débuter et le conseil syndical de I'ASL doit
convoquer une nouvelle AG sous trente jours, mais dont les votes seront organisés a la
majorité relative des présents et représentés suivant le méme ordre du jour, sans exception ni
modification (voir nos statuts)

1/3




Courrier - envoi des résolutions AG 2024 ASL V2

e Le quorum n’est pas maintenu pendant toute la durée, I'AG est annulée et le conseil syndical
de I'ASL doit convoquer une nouvelle AG sous trente jours, dans les mémes conditions de vote,
suivant le méme ordre du jour, sans exception ni modification (voir nos statuts)

Le syndic est prolongé jusqu’a la nouvelle AG.
Si les conditions de convocation ne sont pas toutes remplies sans exception :

» L’AG n’a aucune validité. Il en va de méme pour I'établissement du PV d’AG.

J'ai bien compris que vous vous moquez éperdument du respect des régles de droit|élémentaires, et
des statuts de notre résidence, la liste est édifiante. D’ailleurs vous n’arrivez pas a comprendre la
différence entre une copropriété soumise a la loi de 1965 et une ASL soumise au|décret de 2004.
Comme le souligne votre DRH et DJ, « il n’y a aucune volonté de nuire, c’est accidentel ».

Pour mémoire, je vous joins quelques régles de base qu’il est préférable de ne pas ignorer :

Article 1103 - Code Civil

Les contrats Iégalement formés tiennent lieu de loi & ceux qui les ont faits.
Article 1134 — Code Civil

Les conventions légalement formées tiennent lieu de loi & ceux qui les ont| faites. Elles ne
peuvent étre révoquées que de leur consentement mutuel, ou pour les causes que la loi
autorise. Elles doivent étre exécutées de bonne foi.

Arrét de la Cour de cassation : Cass. 3e civ., 14 juin 2018, n°® 17-20.692

Les délibérations d’'assemblées qui n’ont pas été adoptées conformément aux régles statutaires
(vote, fonctionnement, etc.) sont nulles. Cette nullité résulte du seul fait que |‘assemblée n’a
pas respecté les dispositions prévues par les statuts

Ordonnance n° 2004-632 du ler juillet 2004 TITRE |1l : DES ASSOCIATIONS SYNDICALES LIBRES. -
Article 7

Les associations syndicales libres se forment par consentement unanime dgs propriétaires
intéressés, constaté par écrit. Les statuts de l'association définissent son nom/ son objet, son
siége et ses régles de fonctionnement. lls comportent la liste des immeubles compris (*) dans
son périmétre et précisent ses modalités de financement et le mode de recouvrement des
cotisations. (* seul objet de notre mise a jour)

Arrét de la Cour de cassation : Cass. Civ., 3e, 21 janvier 2016, n® 15-10566).

« Le cahier des charges, quelle que soit sa date, constitue un document controctuel dont les
clauses engagent les colotis entre eux pour toutes les stipulations qui y sont contenues »

Arrét de la Cour de cassation : Cass. (Civ., 3e, 13 octobre 2016, n°® 15-23674).

Il est précisé que ces dispositions ne remettent pas en cause les droits et obligations régissant
les rapports entre colotis définis dans le cahier des charges du lotissement. La Cour de
cassation a ainsi affirmé que « les clauses du cahier des charges, opposables sur le plan
contractuel aux colotis, restaient applicables dans leurs rapports entre eux nongbstant le plan
local d'urbanisme en vigueur »
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Courrier - envoi des résolutions AG 2024 ASL V2

Dés réception des propositions de résolution, je me déplacerai a votre siége afin de consulter
I'ensemble des piéces comme la loi m'y autorise, sans préavis.

Je reste naturellement a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Veuillez agréer, Madame/MopSieur, I'expression de mes sentiments distingués.

Fait a Magny les Hamgaux, le 22 mars 2024

Jean-Louis LEQUEMX
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1 - Remise en conformité ASL

Résolution n° 1 - Remise en conformité de I’ASL en regard de la législation
ASL :

Avepue-et-dépendances Avenue et dépendances Espacesvertset dessertes{lot
technigues-{lot-n>-AL304) techniques (lot n° AL304) ASAL3204
Application-ducahierdescharges Application du cahier des e e o e e e
delaresidence charges de la résidence detarésidence
Unanimité-des—124-propriétaires | Majorité des 124 propriétaires | Majorité—des—propriétaires—edu
fompante—le———oyhdicat—ees formant le syndicat des proupemen-dihabiation—
propriétairesdeASL—124-votes | propriétaires de I'ASL — 63 votes
pouretphus pour et plus

1.1 Description des travaux
L’ASL n’est pas en conformité avec plusieurs obligations légales depuis de nombreuses années et ces
dispositions ne souffrent aucune discussion, elles sont obligatoires et imposées par la loi. Malgré toutes les
tentatives pour faire évoluer cette situation, rien n’a été corrigé :
Vote :
1) Procédures de vote non respectées et illicites : délais, modes de scrutin, comptage, application des
réegles de copropriété, PV invalides,

2) Absence de signature des PV d’AG suivant les régles d’ordre public (voir Code civil)

3) Non-respect des délais d’AG

4) Non respect des répartitions des votes suivant les droits de propriété

5) Non application des résolutions votées quand cela est contraire aux intéréts du syndic,
Finances :

6) Non établissement des comptes bancaires au nom de I'ASL et sous sa responsabilité, alors que le
syndic refuse et garde I'ensemble des ressources financiéres sous sa coupe.

7) Les provisions collectées indument par I’ASL pour financer des travaux distincts (copropriétés)
doivent étre restituées. L’ASL ne peut pas se substituer aux syndics élus par I'assemblée des
copropriétaires. L’ASL n’est pas un syndic et ne peut pas agir en délégation d’une copropriété.

8) Les provisions collectées indument par I’ASL pour financer des travaux distincts entre groupements
d’habitation doivent étre restituées. L’ASL ne peut pas faire supporter les travaux d’un groupement
d’habitations par un autre en regard des statuts de I’ASL.

Juridique :

9) Statuts non mis a jour, ce qui nous rend complétement dépendant du syndic en l'absence de
personnalité juridique et prive I’ASL de toute capacité juridique y compris vis-a-vis des propriétaires,
du syndic ou bien d’un tier (banque, travaux, ...).

10) Procédure d’usucapion toujours pas finalisée et aucune démarche n’a été entreprise envers la mairie
de la commune,

11) Contrat d’assurance RC obligatoire pour I’ASL en tant qu’entreprise, pour tous ses actes de gestion,

12) Contrat d’assurance MRH de I’ASL obligatoire pour tous ses biens immobiliers, (n’existe pas —espaces
verts et batiments),

Mission :
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1 - Remise en conformité ASL

13) Mission de surveillance de I'ASL non respectée, le conseil syndical de I’ASL se p
décision au lieu de remplir sa mission de surveillance et de délégation compléte a

14) Le conseil syndical de I’ASL ne publie aucun rapport trimestriel de surveillance ce

de suivre la réalité des opérations et leur surveillance.

Refus de faire appliguer les statuts et cahier des charges :

15) Non-respect du réglement et des statuts de I’ASL, sans que ni le syndic, ni le cons

saisissent.

lace en organe de
upres du syndic

qui ne permet pas

pil syndical ne s’en

16) Non-respect des statuts et du cahier des charges du lotissement par I'ASL, alors gu’il est missionné

pour veiller a la stricte application du cahier des charges, sans que ni le syndic, ni

ne s’'en saisissent.

17) Constructions ou madifications des maisons sans autorisation et en dehors du ¢

sans que ni le syndic, ni le conseil syndical ne s’en saisissent.

le conseil syndical

phier des charges,

18) Occupation illicite des parties communes par plusieurs propriétaires et construction d’ouvrages :
terrasses, maisons de jardin, cl6tures, sans que ni le syndic, ni le conseil syndical re s’en saisissent.

s’en saisissent.

étre faits en urgence.

22) A parfaire aprés un audit plus détaillé

complet avec I'article 2 du code Civil, pour se maintenir en place,

se donne la peine d’y répondre ou bien d’en accuser réception.

cela malgré les trés nombreuses remontées d’alertes depuis plus de 4 ans.

Proposition :

20) Modification des fagades et de I'apparence des maisons sans autorisation, sans
contradiction avec le cahier des charges des Cottages, sans que ni le syndic, ni le

Cette situation perdure depuis des années, au mépris de I'intérét des propriétaires et en t
de cause, en faisant peser des risques financiers et juridiques sur 'ensemble des propriétaires.
Elle est répétée, plusieurs courriers avec LAR ont été envoyés a I'attention du syndic sans que ce dernier ne

Le conseil syndical de I'ASL, ses membres, son président ainsi que le président
copropriétaires ont été informés par écrit et appelés a réagir mais des instructions ont
. s’opposer a ces « corrections ». lls ont agi de concert sans exercer leur pouvoir de surveil

A. Soit le conseil syndical de I'ASL et son président, élus par I'assemblée des propr

19) Modification des installations des parties communes par certains propriétaires, mettant en danger la
vie d’autrui, sans que ni le syndic, ni le conseil syndical ne s’en saisissent.

consultation et en
conseil syndical ne

21) Dégradation de batiments et fissures sans aucune réaction du syndic alors que les travaux doivent

Le syndic n'a fourni aucune aide sur ces sujets sous sa responsabilité en tant que gestionnaire et a fait preuve
d’une carence et d’un laxisme inexcusable allant jusqu’a faire voter une résolution rétroadtive, en désaccord

oute connaissance

du syndicat des
été affichées pour
ance du syndic, et

ietaires, remet en

conformité I’ASL en regard de toutes les obligations légales, des réglements, statuts et cahiers de

charges, en s’engageant a ce que cela soit mis en ceuvre et fait dans les prochains

ou non d'un avocat spécialisé,

B. Soit I'assemblée des propriétaires estime qu’il n'en a pas les compétences ol
demande le placement de I’ASL sous administration judiciaire de fagon qu’
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1 - Remise en conformité ASL

judiciaire puisse faire le nécessaire aux dépens du syndic, et mandate un avocat spécialisé pour la
représenter et mener les actions de justice en réparation des préjudices subis aux dépens du syndic,

1.2 Décision

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance de la proposition et du budget proposé, aprés en avoir

délibéré :

A. Donne mandat au conseil syndical de ’ASL et a son président pour corriger sous 6 mois I’ensemble de
la situation et mandate un avocat aux frais du syndic pour mener une action en justice afin d’obtenir
réparation du préjudice causé par la carence du syndic dans I’exécution de sa mission :

En cas de refus, 'ASL et son syndicat des propriétaires seront placés sous la tutelle d’'un administrateur
judiciaire apreés la procédure d’annulation des PV d’AG des 5 derniéres années qui sera engagée aupres du
tribunal judiciaire de Versailles. Pour rappel :

Arrét de la Cour de cassation : Cass. 3e civ., 14 juin 2018, n® 17-20.692

Les délibérations d’assemblées qui n’ont pas été adoptées conformément aux régles statutaires (vote,
fonctionnement, etc.) sont nulles. Cette nullité résulte du seul fait que 'assemblée n’a pas respecté les
dispositions prévues par les statuts

Arrét de la Cour de cassation : Cass. Civ., 3e, 21 janvier 2016, n° 15-10566).

« Le cahier des charges, quelle que soit sa date, constitue un document contractuel dont les clauses engagent
les colotis entre eux pour toutes les stipulations qui y sont contenues »

1.3 Choix de I'entreprise prestataire
Une provision de 5 000 euros est proposée en avance des frais de justice.

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire

Le délégataire rendra compte mensuellement a I'assemblée générale de I'exécution de cette délégation.

1.6 Répartition des charges
L'assemblée générale décide que les couts relatifs aux travaux seront répartis en charges communes
générales supportées par I’ASL (124 tantiemes)

1.7 Financement des travaux
L'assemblée générale décide que ces travaux seront financés par le compte « budget de fonctionnement
général »

1.8 Honoraires travaux
Sans objet
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30 - agrandissement jardin- 30 asl jix

Résolution n° 30 — Bornage de mon jardin suivant les plans de 1972

Pour information

1.1 Description des travaux
Etant seul a pouvoir bénéficier des espaces verts situés au fond de la placette 2, Je

I'ancienne séparation de propriété qui figure sur tous les plans des cottages depuis 1972

Cela correspond a une augmentation de 40 m2 qui sera mise a jour avec mon titre de p
plan original de 1972 qui fait foi et joint au cahier des charges de la résidence des Cotta

souhaite revenir a

ropriété a partir du
es. Ce plan définit

les limites de ma propriété au droit du mur nord de la maison et en prolongement, suivant les plans originaux

joins en annexe.

1.2 Décision
Pour information

1.3 Choix de |'entreprise prestataire
Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire

Sans objet

1.6 Répartition des charges
Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet
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40 - agrandissement maison terrasse - 40 - asl jIx

Résolution n® 40 — Agrandissement de la surface habitable
ASL :

I Avenue et dépendances
techniques (lot n° AL304)

Application du cahier des
charges de la résidence

Unanimité des 124 propriétaires | Majorité-des124-propridtaires | Majorité—des

propriétaires de I’ASL— 124 votes | propriétaires-deASL—63-votaes
pour et plus pouretplis

formant le syndicat des formantlesyndicat-des groupement-dhabitation—

1.1 Description des travaux

Je souhaite pouvoir agrandir la surface habitable de ma maison en faisant construire une extension de 50
m2 au sol, qui reprendra en partie la terrasse déja existante, en application de la loi ALUR.

Une toupie béton sera utilisée et installée sur les parties communes, a proximité immédiate pendant 3

semaines afin de procéder aux travaux.
Les gravats seront entreposés entre les maisons 26 et 27 pour qu’un camion benne
livraison.

Je demande a bénéficier d’une exception n’étant pas conforme au cahier des charges de
arréts de la Cour de cassation.

1.2 Décision

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibére :

- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :
Article 7 - Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des di
des charges. Cette décision est applicable pour Pensemble des propriétaires sans
I’application des statuts de I’ASL
Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et I"application du ca

1.3 Choix de I'entreprise prestataire
San objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire

Sans objet

1.6 Répartition des charges
Sans objet
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40 - agrandissement maison terrasse - 40 - asl jIx

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux

Sans objet
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50 - bow windows balcon - asl jlx

Résolution n° 50 — Bow windows

ASL :
Avenue et dépendances Amepiie-etdepandances Espacesverts et dessertes{lot
techniques (lot n° AL304) technigues-fotn2AL304} AAL320}
Application du cahier des Application-du-cahierdescharges | Application-du-cahierdescharges
charges de la résidence dedarésidence detaresidenee

Unanimité des 124 propriétaires | Majorité-des124-proprictaires | Majorité—des—propriétaires—du
formant le syndicat des formantlesyndicatdes grovpement-dhabitetion—
propriétaires de I’ASL— 124 votes | prepriétairesdelASL—63-voles
pour et plus Boetplus

1.1 Description des travaux
Je souhaite transformer mon balcon en surface habitable en faisant poser des Bow windows opaques sur
toute la longueur du balcon.

Je demande a bénéficier d’une exception n’étant pas conforme au cahier des charges de la résidence.

1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :

Article 7 — Atteinte du droit de la propriété , répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour Fensemble des propriétaires sans exception suivant
I'application des statuts de I’ASL

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et I'application du cahier des charges ...

1.3 Choix de I'entreprise prestataire
Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire

Sans objet

1.6 Répartition des charges

Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet
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60 - climatisation - asl jIx

Résolution n° 60 — Climatiseurs extérieurs

ASL :

Avenue et dépendances Avende-etdépendances Espacesverts-et-dessertesHot
techniques (lot n® AL304) techniquesHotnAL304} AZAL320}
Application du cahier des Application-du-cahierdescharges Application-du-cahierdescharges

charges de la résidence deta-resigenes dediresidence

Unanimité des 124 propriétaires | Majerité-des124-propriétaires Majorité—des—proprittaires—du
formant le syndicat des formantlesyndicatdes groupement-d-habitation—
propriétaires de 'ASL— 124 votes | propriétaires-detASL—63-votes
pour et plus pouEatihus

1.1 Description des travaux
Je souhaite faire poser des climatiseurs sur I'ensemble de mes fenétres. Ces climatiseurs seront en 2 blocs
dont un bloc extérieur comprenant le compresseur et associé aux volets roulants.
l'échangeur eau/air sera situé 3 'extérieur de ma maison, dans mon jardin ou bien sur les balcons. Ces
climatiseurs ne pourront pas étre conformes a la réglementation :

e Située a plus 20 m de toute habitation,

e Devra émettre moins de 5 dBA le jour par rapport au bruit ambiant

e Devra émettre moins de 3 dBA la nuit par rapport au bruit ambiant

Je demande 3 bénéficier d’une exception n’étant pas conforme au cahier des charges de la résidence.

1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :

Article 7 - Atteinte du droit de la propriété , répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour Fensemble des propriétaires sans exception suivant
I’application des statuts de IASL

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et P'application du cahier des charges ...

1.3 Choix de I'entreprise prestataire
Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire
Sans objet

1.6 Répartition des charges
Sans objet
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1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet
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70 - création étage - asl jlx

Résolution n° 70 — Agrandissement 2°™ étage

ASL :
Avenue et dépendances Avenueetdépendances Espaces-verts-etdessertes{lot
techniques (lot n® AL304) technigues{ot-r—AL304} AZAL3204
Application du cahier des Application-du-cahier-des-charges | Application-du-cahierdescharges
charges de la résidence dela-residenee deldareésidence

Unanimité des 124 propriétaires | Majorité-desi24-propriétaires Majorite—des—proprietaires—du
formant le syndicat des Fotnaibte-syneheat-tes proupermerte-hablation—
propriétaires de 'ASL— 124 votes | prepriétaires-det-ASL—b3-votes
pour et plus pouretplus

1.1 Description des travaux
Je souhaite agrandir le 28™¢ étage de ma maison en changeant la partie nord-est du toit par un toit végétalisé

horizontal et en prolongement du batiment existant.

Je demande a bénéficier d’une exception n’étant pas conforme au cahier des charges de la résidence

1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :
Article 7 — Atteinte du droit de la propriété , répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. cette décision est applicable pour Pensemble des propriétaires sans exception suivant

I'application des statuts de I’ASL
Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et I'application du cahier des charges ...

1.3 Choix de I'entreprise prestataire
Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire

Sans objet

1.6 Répartition des charges
Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet

1/2 jeudi 21 mars 2024



70 - création étage - asl jlx

B T T T N e o e o o P R = A

N o el il il i il A s N

2/2 jeudi 21 mars 2024




80 - isolation extérieure maison - asl jlx

Résolution n° 80 — Isolation extérieure

ASL :

Avenue et dépendances Avepye-etdependances Espacesvertset-dessertes{lot
techniques (lot n® AL304) techniguesHotn=AL304} ASAL320}
Application du cahier des Application-du-cahierdescharges  Appleationdu-cahierdescharges

charges de la résidence el endelotee bt e

Unanimité des 124 propriétaires | Majorité-des-124-propriétaires | Majerité—des—propriétaires—du
formant le syndicat des tormantlesyndieatres e e e b B e
propriétaires de 'ASL—124 votes | prepriétaires-detASL—b3-votes
pour et plus pouretplus

1.1 Description des travaux

Je souhaite faire poser une isolation extérieure sur I'ensemble des murs de la maison, ce qui ajoutera une
épaisseur uniforme de 40 cm sur I'ensemble.

Je demande 3 bénéficier d’une exception n’étant pas conforme au cahier des charges de la résidence

1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :

Article 7 — Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour Fensemble des propriétaires sans exception suivant
I'application des statuts de I’ASL

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et ’application du cahier des charges ...

1.3 Choix de |'entreprise prestataire
Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire
Sans objet

1.6 Répartition des charges
Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet
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90 - jardin hiver - asl jix

Résolution n° 90 — Jardin d’hiver

ASL :
Avenue et dépendances Ferbpe e dapentanees Ecpacesverts atdessertes ot
techniques (lot n° AL304) techpiguesHotnZ-AL304)} ACAL320}
Application du cahier des Application-du-cabierdescharges | Apphecation-du-cahierdes-charges
charges de la résidence delarésidence dedaresidence
Unanimité des 124 propriétaires | Majorité-des-124-proprictaires | Majerité—des—proprictaires—du
formant le syndicat des borrranitesydeatchay srovperieni-dhabiatior—
propriétaires de I’ASL—124 votes | prepriétaires-det-ASL—63-votes
pour et plus Je T

1.1 Description des travaux

Etant seul a pouvoir bénéficier des parties communes devant ma maison, Je souhaite faire installer un jardin
d’hiver sur une surface de 20 m2, et sur une terrasse en bois. Cette portion de terrain sera annexée a ma
propriété.

Je demande a bénéficier d’'une exception n’étant pas conforme au cahier des charges de la résidence.

1.2 Deécision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :

Article 7 — Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour Fensemble des propriétaires sans exception suivant
I'application des statuts de I’ASL

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et ’application du cahier des charges ...

1.3 Choix de I'entreprise prestataire
San objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire

Sans objet

1.6 Répartition des charges
Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet
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100 - utilisation des espaces verts - asl jix

Résolution n° 100 — Utilisation des espaces verts pour un élevage canin
ASL :

Avenue et dépendances Avepue-etdépendances Eapratos verteelgastartas ol
techniques (lot n® AL304) techpigues-fot-n>Al-3044 ALAES204
Application du cahier des Application-du-cahierdescharges | Appheation-du-cahierdescharges

charges de la résidence detaresidence dedaresidenea

Unanimité des 124 propriétaires | Majerité-des124-propriétaires | Majorité—des—proprictaires—du
formant le syndicat des arive-esvieheates sroupemestdhnbiatiea—
propriétaires de ’ASL— 124 votes | propriétaires-delASL—63-votes
pour et plus pour-et-plus

1.1 Description des travaux

Je crée un élevage de Whippet, d’'une douzaine d’animaux et je souhaite pouvoir utiliser les espaces verts
de la résidence pour les laisser s'ébattre en liberté, afin de les sociabiliser au contact des enfants. Il n'y a
aucun risque et les parents pourront faire rentrer leurs enfants s’ils craignent les animaux en liberté.

Je demande a bénéficier d’'une exception n’étant pas conforme au cahier des charges de la résidence.

1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :

Article 7 — Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. cette décision est applicable pour Fensemble des propriétaires sans exception suivant
I'application des statuts de I’ASL

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et I’application du cahier des charges ...

1.3 Choix de I'entreprise prestataire

Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire

Sans objet

1.6 Répartition des charges
Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet
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120 - murs de jardin - asl jIx

Résolution n° 120 — Mur de séparation

ASL :

Avenue et dépendances Avenue-et dépendances Exprates verteebdessastas Hat
techniques (lot n° AL304) technigues{otn=AL304) AZAL3204
Application du cahier des Application-du-cahier-des-charges | Appleation-du-cahierdescharges

charges de la résidence delaresidence ded i rasideace

Unanimité des 124 propriétaires | Majorité-des 124 propriétaires | Majorité—des—propridtaires—du
formant le syndicat des formantlesyndicat-des 1 Er e e B O -
propriétaires de I’ASL—- 124 votes | propriétairesdeFASL—6E3-votes
pour et plus et

1.1 Description des travaux
Souhaitant bénéficier d’'une totale intimité, je souhaite faire construire un mur en parpaing ou en téles de
2,2 m de haut et qui cléturera I’ensemble de mon jardin.

Je demande a bénéficier d’une exception n’étant pas conforme au cahier des charges de la résidence.

1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :

Article 7 — Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour 'ensemble des propriétaires sans exception suivant
I’application des statuts de I’ASL

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et I"application du cahier des charges ...

1.3 Choix de I'entreprise prestataire
Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire

Sans objet

1.6 Répartition des charges

Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet

1/3 mercredi 20 mars 2024




120 - murs de jardin - asl jIx

2/3 mercredi 20 mars 2024

N




120 - murs de jardin - asl jix

3/3 mercredi 20 mars 2024



130 - panneaux photovoltaique - asl jix

Résolution n° 130 - Pose de panneaux photovoltaiques

ASL :
Avenue et dépendances Avenue-el-dépendanceas et dessertes{lot
techniques (lot n° AL304) toehriae s mabn AL3 04 m
Application du cahier des Apprectiorghi-eabierdescharees | Apsheation direahiordes charges
charges de la résidence ehebapesidenee dedaeresidesee

Unanimité des 124 propriétaires | Majorité-des124-propriétaires | Majorité—des—propriétaires—du
formant le syndicat des tormrant-lesyndicat des B e
propriétaires de 'ASL—124 votes | prepriétaires-detASL—63-votes
pour et plus pouretplus

1.1 Description des travaux

Je souhaite faire poser 30 m2 de panneaux photovoltaiques sur mon toit, étant orienté sud / sud-ouest. Un
rapport d’étude par un bureau qualifié devra étre présenté pour valider les points suivants :
e Adaptation du bati (efforts mécaniques, étanchéité, ...),
e Risques sur les structures voisines,
e Systéme de protection pour les incendies,
* Modification des installations électriques en tant que producteur et impact| sur le réseau de la
résidence,

Cette installation sera réalisée par mes soins.

Je demande a bénéficier d’une exception n’étant pas conforme au cahier des charges de la résidence

1.2 Décision
L'assemblée générale, apres avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :
Article 7 — Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour 'ensemble des propriétaires sans exception suivant
I'application des statuts de I’ASL
Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et |’"application du| cahier des charges ...

1.3 Choix de I'entreprise prestataire
Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire
Sans objet

1.6 Répartition des charges

Sans objet
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1.7 Financement des travaux

Sans objet

1.8 Honoraires travaux

Sans objet

2/2
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131 - panneaux photovoltaique et thermiques - asl jlx

Résolution n® 131 - Pose de panneaux photovoltaiques et thermiques

ASL :

Avenue et dépendances Averue ebdependanees Ecpracesvorb-et-destartes 4ok
techniques (lot n° AL304) teehnigues{otn>AL304) nﬂt\-bae-(})
Application du cahier des Apphedtiondb-eamedoscharges  Apphoation i cabierdes charges

charges de la résidence devbresidenee dedarésidence

Unanimité des 124 propriétaires | Majorité-des124-propriétaires | Majerité—des—proprictaires—du
formant le syndicat des formantlesyndicatdes gﬁe&pement—eﬁ-hab«-ta-tm—

propriétaires de ’ASL- 124 votes | propriétairesde'ASL—63votes
pour et plus pouretphis

1.1 Description des travaux
Je souhaite faire poser 30 m2 de panneaux photovoltaiques et thermiques sur mon toit, étant orienté sud /
sud-ouest. Un rapport d’étude par un bureau qualifié devra étre présenté pour valider|les points suivants :
e Adaptation du béti (efforts mécaniques, étanchéité, ...),
e Risques sur les structures voisines,
e« Systeme de protection pour les incendies,
e Raccordement au systéme d’eau chaude,
* Modification des installations électriques en tant que producteur et impact sur le réseau de la
résidence,

Cette installation sera réalisée par mes soins.

Je demande a bénéficier d’'une exception n’étant pas conforme au cahier des charges de la résidence

1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :
Article 7 — Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour I'ensemble des propriétaires sans exception suivant
I'application des statuts de I'ASL
Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et I’application du cahier des charges ...

1.3 Choix de |'entreprise prestataire
Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire
Sans objet
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1.6 Répartition des charges
Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux

Sans objet

o e gt oot Mv«-«-
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140 - pompe a chaleur - asl jIx

Résolution n® 140 — Pompe a chaleur aérothermique

ASL :
Avenue et dépendances Avendveetdépendances Espacesveris-et-dessertes{lot
techniques (lot n° AL304) technigues-fetn>AL304) AIAL320}
Application du cahier des Appheation-gu-cahierdeseharges Appheation-du-cahierdescharges

charges de la résidence dedarendence ihe e e

Unanimité des 124 propriétaires | Majerité-des124-propriétaires | Majorité—des—propridtaires—du
formant le syndicat des formantlesyndicatdes eroupementd-habitation—

propriétaires de ’ASL— 124 votes | propriétaires-delASL—63votes
pour et plus ProkHaiplas

1.1 Description des travaux
Je souhaite faire poser une pompe a chaleur air-eau dans mon jardin, qui sera connectge & mon systéme de
chauffage et d’eau sanitaire.
L'échangeur eau/air sera situé a I'extérieur de ma maison, dans mon jardin. Cette pompe ne pourra pas étre
conforme a la réglementation en raison de la disposition de la résidence :
e Située a plus 20 m de toute habitation,
e Devra émettre moins de 5 dBA le jour par rapport au bruit ambiant
* Devra émettre moins de 3 dBA la nuit par rapport au bruit ambiant

Je demande a bénéficier d’'une exception n’étant pas conforme au cahier des charges Jde larésidence, niala
réglementation nationale.

1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :
Article 7 — Atteinte du droit de la propriété , répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. cette décision est applicable pour I'ensemble des propriétaires sans exception suivant
I’application des statuts de I’ASL
Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs .. pour le respect et I'application du kahier des charges ...

1.3 Choix de l'entreprise prestataire
Sans objet

1.4 Mandat
San sobjet

1.5 Délégataire
Sans objet

1.6 Répartition des charges
Sans objet
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1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet
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141 - pompe a chaleur géothermique - asl jix final

Résolution n® 141 — Pompe a chaleur géothermique

ASL :
Avenue et dépendances Avepue-pi-depepdancas Espacesverts-et-dessertes ot
technigues{otn2AL304} technigues{etn>AL304H ASAL3204
de-tavesdence dedaresidence deda-residence

Pour information

1.1 Description des travaux

Je souhaite faire poser une pompe a chaleur géothermique, avec capteurs en eau profonde, qui sera
connectée a mon systéme de chauffage et d’eau sanitaire.

Le puisage sera réalisé dans mon jardin, souterrain et sans installation extérieure visib

L'échangeur eau/eau sera situé a lintérieur de ma maison. Cette pompe sera conforme a la
réglementation en raison de son installation située a Vintérieur du bdtiment, dans un|local fermé.

Dans le cadre de la réglementation pour les PaC géothermiques, une simple déclaration des travaux sera
effectuée aupreés de la mairie.

1.2 Décision
Résolution pour information

Sans objet.

1.3 Choix de I'entreprise prestataire
Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire
Sans objet

1.6 Répartition des charges
Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet

1/2 jeudi 21 mars 2024
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150 - volets roulants - asl jIx

Résolution n°® 150 — Volets roulants

ASL :
Avenve-et-dépendances Avenue et dépendances Espacesveris-et-dessertes {lot
techsigues ot n 2 AL304 techniques (lot n° AL304) ALY
Apphiestion-du-cabiardescharges Application du cahier des ADBHEHO R -th e Rie - EHR e Chara s
arebrrresidenes charges de la résidence deta-residence
Unanimité-des—124-proprictaires | Majorité des 124 propriétaires | Majorité—des—propriétaires—du
formant——le—syndicat—des | formant le  syndicat des “habitab
propriétaires-de-ASL—124-vetes | propriétaires de 'ASL — 63 votes
e pour et plus

1.1 Description des travaux
Je souhaite faire poser des volets roulants sur I'ensemble de mes fenétres afin d’en
thermique. Ces volets roulants seront
¢ Installés directement contre le cadre de la fenétre,
ne devant pas dépasser le volume du bati de la fenétre,
Sans proéminence, ni protubérance a I'extérieur du batiment,
De couleur blanche,
Sans source d’énergie rapportée visible (cdblage visible, panneaux PV, ...)

La pose des volets roulants ne m’autorise pas a enlever les volets existants.

améliorer l'isolation

Je demande a bénéficier d’une exception n’étant pas conforme au cahier des charges (e la résidence.

1.2 Décision

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibdré :

- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :

des charges. Cette décision est applicable pour 'ensemble des propriétaires sa

s exception suivant

Article 7 — Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des Fispositions du cahier

I’application des statuts de I’ASL
Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et application du

1.3 Choix de I'entreprise prestataire
Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

cahier des charges ...

1.5 Délégataire

Sans objet

1.6 Répartition des charges

Sans objet
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1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet

A py s Tt wo TS
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170 - couleur - asl jlx

Résolution n° 170 — Peinture de la maison

ASL :

Avenue et dépendances Avapueoli-dependances Espacesverts-etdessertes{lot
techniques (lot n° AL304) technigues{lotn> AL304} FAE3LGY
Application du cahier des Application-du-cahierdescharges et cahie e charges

charges de la résidence bbb —

Unanimité des 124 propriétaires | Majerité-desi24-propriétaires | Majorité—des—propriétaires—du
formant le syndicat des formanttesyndicat-des groupement-d-habitation—

propriétaires de I'ASL~ 124 votes | propriétaires-deASL—63 votes
pour et plus povretplus

1.1 Description des travaux
Je souhaite faire repeindre maison, volets et encadrements de fenétres en reprenant|les codes de couleur
de l'ile de Ré :

e Maison beige vert RAL 1000 au lieu du crépis blanc

e Volets verts d’eau au lieu de chéne moyen

e Encadrements blancs au lieu de rouge basque RAL 3004

Je demande a bénéficier d’une exception n’étant pas conforme au cahier des charges de la résidence.

1.2 Décision

L'assemblée générale, apres avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délib%ré -
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :
Article 7 — Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour I'ensemble des propriétaires sans exception suivant
I"application des statuts de I’ASL
Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et I'application du cahier des charges ...

1.3 Choix de I'entreprise prestataire
San objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire
Sans objet

1.6 Répartition des charges
Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet
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1.8 Honoraires travaux

Sans objet
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200 - expertise p4 mur fissuré - asl jix

Résolution n°® 200 — Expertise P4 mur fissuré

ASL :

Avenpe-et-dépendances Avenue et dépendances

techpiguestotn2AL304) techniques (lot n® AL304)
Appheationdu-cabierdescharges Application du cahier des pplication-du-cahierdes-chare

delda-residence charges de la résidence de-la-résidence

Unanimité—des124-propriétaires | Majorité des 124 propriétaires jorité ietai
Forta— o yndheat - e formant le syndicat des “habitat
propriétaires-det-ASL—124-vetes | propriétaires de 'ASL - 63 votes
podretplus pour et plus

1.1 Description des travaux

Le mur de la copropriété P4 menace de s’effondrer et une fissure de plus de 5 cm de profondeur est

constatée sur toute la longueur, s’étendant de la maison adjacente jusqu’au pignon, s
Le pignon des garages a déja été réparé suite a un effondrement partiel sans qu’aucun
réalisé.

Cette fissure ne cesse de s’agrandir et est présente depuis plus de 5 ans sans aucun tra

Cette fissure a 2 typologies distinctes :

Du coté du pignon, le mur vertical glisse sur la dalle, sans aucune accroche
Du coté de la maison, une fissure plus large est apparue au-dessus du joint ent
raison de I'obstacle créé artificiellement par la maison.

Ce n’est pas la premiére fois, le pignon des garages de P4 s’est déja effondré et a été r

Vu la quantité de mousse et de lierre dans les fissures, rien n’a été fait depuis des an
effondrement. Il sera difficile de pouvoir justifier auprés des assurances que tout a é

ur plus de 20 m.
autre chantier ne soit

vail de consolidation.

re la dalle et le mur et

éparé.

nées pour stopper cet
Lé mis en ceuvre pour

préserver le batiment.

Est-ce que ce sinistre a été déclaré aupres de la MRH de la copropriété P4 ?
En cas d’effondrement, le mur de la copropriété va s’écrouler sur le terrain de I’ASL et va porter préjudice a
I’'ensemble de la résidence.

En cas de travaux de consolidation, les murs de souténement devront prendre place dans I’enceinte de I’ASL.

s travaux d’expertise

Il est demandé aux copropriétaires des garages P4 de faire procéder a touer
SL dans les plus brefs

et de réparation devant étre présentés au syndicat des propriétaires de I’
délais.

A.

En cas de refus, il sera fait appel a un expert auprés du tribunal de justice de|Versailles aux frais de
la copropriété afin d’éviter qu’un arrét de mise en péril puisse &tre prononcé par la Préfecture des
Yvelines au détriment de I’ensemble de la résidence.

ﬂéré :

nars 2024

1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir déli
Décide d'autoriser les travaux : O/N

mercredi 20 ny
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En cas de refus :

Le syndic devra mettre en ceuvre toutes les mesures de sauvegarde du batiment dans les plus brefs délais.
Article 7 — Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour I'ensemble des propriétaires sans exception suivant
I'application des statuts de I'ASL

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et application du cahier des charges ...

1.3 Choix de |'entreprise prestataire
Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire

Sans objet

1.6 Répartition des charges

Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet
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210 - expertise construction compteurs gaz - asl jlx

Résolution n° 210 — Expertise des coffrets de compteurs a gaz

ASL :

Avanveebdependances Suepue-etdependancas Espaces verts et dessertes (lot

techidaguas-Hobn - Ab304) FEERR R e s et 2 n°AL320)
Application-du-cahierdes-charges | Application-du-cahierdescharges | Application du cahier des charges

delarésidence dedaresidence de la résidence
Unanimité-des—124-propriétaires | Majorité-des124-propriétaires | Majorité des propriétaires du
1O e ——yndieat—des For o fesyndheat dhes groupement d’habitation -
ey o ASL— 124 e o P ASL— 63

pour-abahis pou-abplus

1.1 Description des travaux
Une partie des coffrets en béton abritant les compteurs a gaz s’est affaissée ou bien s’est inclinée de plus de

20 a 30°. Ces affaissements continuent depuis de nombreuses années.
Or, ces constructions abritent les compteurs a gaz reliés par des tuyaux de cuivre ou manchonnés en PE. Ces
tuyaux datent de plus de 50 ans, le cuivre finit par s’écrouir et perd de sa plasticité.

Plusieurs fuites de gaz ont déja été constatées a proximité de ces compteurs.

Il est demandé qu’une expertise soit mise en place afin de définir quelle doit étre la nature des travaux a
effectuer et quels sont les risques.

De méme, il est totalement ridicule de vouloir faire changer les portes de ces édifices alors que les cadres
vont encore bouger et que I'urgence est d'abord se s’assurer de la sécurité a long terme de ces constructions.

A. Il est demandé gu’un expert référencé auprés du Tribunal Judicaire de Versailles puisse mener une
expertise dans les plus brefs délais, par placette.

B. En cas de refus, le conseil syndical de I’ASL et le syndic portent la responsabilité civile et pénale de

toutes les conséquences et il sera procédé a un constat d’huissier sous 4 semaines aprés I'’AG de I'ASL.

En cas de fuite de gaz ou bien d’installation défaillante, GRDF a le droit de couper sans préavis les installations
jusqu’a leur réparation compléte.

1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, apres en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :

Article 7 — Atteinte du droit de la propriété , répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. cette décision est applicable pour Fensemble des propriétaires sans exception suivant
I’application des statuts de I’ASL

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs .. pour le respect et 'application du cahier des charges ...

1.3 Choix de |'entreprise prestataire
Liste des experts agréés du Tribunal de Versailles

1/3 mercredi 20 mars 2024
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1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire

Sans objet

1.6 Répartition des charges
Suivant chaque placette, par groupement d’habitation

1.7 Financement des travaux
Budget de 1 000 € par placette en cas d’expertise ou bien 500 € pour un constat d’huigsier.

1.8 Honoraires travaux

Sans objet

2/3 mercredi 20 mars 2024
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220 - volets enlevés - asl jIx

Résolution n® 220 - Enlévement des volets sur la facade de ma maison
ASL :

Avenue et dépendances
techniques (lot n® AL304)

Application du cahier des
charges de la résidence

Unanimité des 124 propriétaires
formant le syndicat des
propriétaires de I’ASL—- 124 votes
pour et plus

1.1 Description des travaux
Je souhaite enlever une partie des volets aux fenétres de ma maison, les jugeant peu ésthétiques

Je demande a bénéficier d’'une exception n’étant pas conforme au cahier des charges de la résidence.

1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :
Article 7 — Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour ensemble des propriétaires sans exception suivant
I'application des statuts de I'ASL

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et I"application du cahier des charges ...

1.3 Choix de l'entreprise prestataire
Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire

Sans objet

1.6 Répartition des charges

Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet
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230 - antennes satellites - asl jix

Résolution n° 230 - Installation d’antennes satellites sur le toit

ASL :

Avenue et dépendances
techniques (lot n° AL304)

Application du cahier des
charges de la résidence

Unanimité des 124 propriétaires
formant le syndicat des
propriétaires de I’ASL - 124 votes
pour et plus

1.1 Description des travaux
Je souhaite installer plusieurs antennes satellite sur le toit, sur le balcon et sur le mur de ma maison n’étant
pas satisfait des offres proposées a la fois sur le réseau ADSL, sur le réseau des fibres des 3 opérateurs et sur
le réseau cablé.

Je demande a bénéficier d’une exception n’étant pas conforme au cahier des charges de la résidence.

1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux ;: O/N

En cas de refus :
Article 7 — Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour 'ensemble des propriétaires saLs exception suivant
I'application des statuts de I’ASL
Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs .. pour le respect et I'application du cahier des charges ...

1.3 Choix de l'entreprise prestataire
Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire

Sans objet

1.6 Répartition des charges

Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet
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240 - cheminées ventouse sur I'espace public - asl jiIx

Résolution n® 240 - Installation d’une cheminée ventouse

ASL :
Avepue-et-dépendances Avenue et dépendances
techaigues{totnAL3044 techniques (lot n® AL304)
Appheation-du-cabierdescharpes Application du cahier des
delarésidence charges de la résidence

Unanimité-des—124-propriétaires | Majorité des 124 propriétaires
formant—le——syndicat——des | formant le  syndicat des
propriétaires-deASL—124-vetes | propriétaires de ’ASL —~ 63 votes
P e pour et plus

1.1 Description des travaux
Je souhaite installer une cheminée ventouse donnant sur les parties communes. Le rejet de vapeur d’eau
chaude pourra se faire a hauteur d’homme.

La cour de Cassation a rendu plusieurs arréts |'interdisant, mais je demande a bénéficier d’une exception
n’étant pas conforme au cahier des charges de la résidence et a la réglementation.

1.1 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibdré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :
Article 7 — Atteinte du droit de la propriété , répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour I'ensemble des propriétaires saL'ls exception suivant
I'application des statuts de I’ASL
Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et I'application dy cahier des charges ...

1.2 Choix de l'entreprise prestataire
Sans objet

1.3 Mandat
Sans objet

1.4 Délégataire
Sans objet

1.5 Répartition des charges
Sans objet

1.6 Financement des travaux
Sans objet

1.7 Honoraires travaux
Sans objet
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Résolution n° 245 - Installation d’une cheminée en Inox

ASL :
Avenue et-dépendances Avenue et dépendances Espacasvers-etdassertas ot
teehmigres-tetaAb304 techniques (lot n® AL304) AR
Application-du-cahierdes-charges Application du cahier des Application-du-cahierdescharges
debiresidenes charges de la résidence B e

Unanimité-des—124-proprictaires | Majorité des 124 propriétaires | Majorité—des—propriétaires—du
formant—le——syndicat——des | formant le  syndicat des | groupement-d-habitation—
propriétaires-del'ASL—124-vetes | propriétaires de I’ASL — 63 votes
R pour et plus

1.1 Description des travaux

Je souhaite installer une cheminée en inox sur le toit de ma maison, cette cheminée vient en plus des 2
cheminées déja existantes et dépasera de 2 metres le fait du toit.

Cette installation est en contradiction avec les régles d’'urbanisme du PNR, de SQY et de la commune. Je
demande a bénéficier d’'une exception n’étant pas conforme au cahier des charges de la résidence.

1.1 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :

Article 7 — Atteinte du droit de la propriété , répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour 'ensemble des propriétaires sans exception suivant
I'application des statuts de I’ASL

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et "application du cahier des charges ...

1.2 Choix de I'entreprise prestataire
Sans objet

1.3 Mandat
Sans objet

1.4 Délégataire

Sans objet

1.5 Répartition des charges
Sans objet

1.6 Financement des travaux
Sans objet

1.7 Honoraires travaux
Sans objet
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250 - utilisation des roseaux dans les jardins - asl jix

Résolution n° 250 — Plantation de roseaux et de bambous

ASL :
Avenue et dépendances Avende-et-dépendances Espacesverisetdessertes {lot
techniques (lot n® AL304) techrigaesHotn"AL304) ASAL320}
Application du cahier des Sepptie s b e ot e cRatEe s ABEREdt Rt eat et dhee chiabpes
charges de la résidence de-laresidence delaresidence

Unanimité des 124 propriétaires | Majerité-desi24-propriétaires | Majorité—des—propriétaires—du
formant le syndicat des Ferrra fi-le sy siea-ches prstHpenent-dbhabiation—
propriétaires de I’ASL— 124 votes | proprittaires-detASL—63-votes
pour et plus pou-etplas

1.1 Description des travaux

Je souhaite planter des roseaux et des bambous dans mon jardin, ayant pris connaissance que ce type de
végétation est invasif et contribue a détruire les fondations des maisons et terrasses, méme une fois
coupés.

Je demande a bénéficier d’'une exception n’étant pas conforme au cahier des charges de la résidence.

1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :

Article 7 — Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. cette décision est applicable pour 'ensemble des propriétaires sans exception suivant
I'application des statuts de 'ASL

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et I’application du cahier des charges ...

1.3 Choix de I'entreprise prestataire
Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire

Sans objet

1.6 Répartition des charges
Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet

1/2 mercredi 20 mars 2024




—

250 - utilisation des roseaux dans les jardins - asl jlx

2/2 mercredi 20 mars 2024




260 - diffusion rapport expertise maison bouhala - asl jlx

Résolution n° 260 — Diffusion des rapports d’expertise mettant en cause la responsabilité
civile de ’ASL ou des copropriétés

ASL :
Ao e depae e Avenue et dépendances Espacesvertsetdessertes-{lot
technigues-{lot-n>AL304} techniques (lot n® AL304) AZAL320)
S heation - E e enchapes Application du cahier des AP e e SR e
dela-reésidence charges de la résidence dedarosidence

Unanimité-des—124-propriétaires | Majorité des 124 propriétaires | Majorité—des—propriétaires—edu
formant—le— cyndicat——des formant le syndicat des groupementdhabitation—
propriétaires-detASL—124-vetes | propriétaires de I’ASL - 63 votes
pour-etplus pour et plus

1.1 Description des travaux

Plusieurs copropriétaires ont demandé que des travaux soient effectués et payés par la collectivité des
propriétaires en arguant que la source de leurs problémes est issue de '’ASL ou bien des batiments des
copropriétés (systémes racinaires des arbres, batiment fissuré, humidité, ...) mais sans apporter aucune
preuve, ni éléments concrets.

o Il est demandé que ces rapports d’expertise et courriers soient communiqués dans leur ensemble
et soient disponibles pour I'ensemble des propriétaires de I’ASL. En cas de refus du propriétaire
concerné, une LAR lui sera dressée afin de constater son silence.

e En cas de refus de 'assemblée, aucune proposition ou décision de travaux ne peut étre proposée,
validée ou bien financée par I’ASL ou bien la copropriété en regard de sa responsabilité civile ou
pénale. Cependant, la responsabilité du syndic ou bien des membres du conseil syndical pourra
étre engagée.

Note : L'entr’aide entre copropriétaires doit étre de mise afin de faciliter tous les travaux d’amélioration et
de remise en états des maisons et immeubles.

1.2 Décision

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, apres en avoir délibéré :

- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :

Article 7 — Atteinte du droit de la propriété , répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour 'ensemble des propriétaires sans exception suivant
I"application des statuts de ’ASL

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et I'application du cahier des charges ...

1.3 Choix de I'entreprise prestataire
Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet
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1.5 Délégataire

Sans objet

1.6 Répartition des charges
Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet
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Résolution n° 290 — Implantation d’un abri de jardin

ASL :
Avenue et dépendances Avepue-etdependances Espacesvertcel-dessartas ot
techniques (lot n° AL304) technigues{otn>AL304} AZAL320)
Application du cahier des AP e e e g charses  Appheationdieshierdeschares
charges de la résidence delarésidence eleberontdenee

Unanimité des 124 propriétaires | Majorité-desi24-propriétaires | Majorité—des—propriétaires—du
formant le syndicat des tormantde sypdicat des srocperrent-d-hvbitation—
propriétaires de I'ASL— 124 votes | propriétairesdetASL—63-votes
pour et plus e el

1.1 Description des travaux
Je souhaite faire construire un abri de jardin de 30 m2 accolé a la cléture. Cet abri disposera de toutes les
facilités : eau, électricité et éclairage.

Son toit sera végétalisé pour ne pas étre détecté par les services fiscaux =

Je demande a bénéficier d'une exception n’étant pas conforme au cahier des charges de la résidence.

1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :

Article 7 — Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour I'ensemble des propriétaires sans exception suivant
I'application des statuts de I’ASL

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et I’application du cahier des charges ...

1.3 Choix de I'entreprise prestataire

Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire

Sans objet

1.6 Répartition des charges
Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet
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1.8 Honoraires travaux
Sans objet
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300 - parkings espaces verts - asl jIx

Résolution n° 300 — Parkings Espaces Verts

ASL :

Avenue et dépendances Avenue-et-dépendances Enpaces veris-oigessertestHot
techniques (lot n° AL304) techaigquestota—Ak304) AZAL3204
Application du cahier des Application-du-cahierdescharges | Appleationdu-cahierdescharges

charges de la résidence dedaresidence delarésidence

Unanimité des 124 propriétaires | Majorité—des—124—propriétaires | Majorité—des—propridtaires—du
formant le syndicat des | formant—le——syndicat—des | grouperment-d-habitation—
propriétaires de I’ASL— 124 votes | propriétaires—deASL—63-votes
pour et plus P

1.1 Description des travaux

Etant donné le nombre croissant de véhicules garés sur les espaces verts de la résidence, je propose de
transformer les espaces verts bordant I'avenue Claude Nicolas Ledoux en parking en m’autorisant a
stationner sur ces espaces verts.

Cela me permettra de sortir de mon véhicule sans marcher dans la boue avant de rentrer chez moi.

Je demande a bénéficier d’une exception n’étant pas conforme au cahier des charges de la résidence et a la
réglementation.

1.1 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, apres en avoir délibéreé :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :

Article 7 — Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour I'ensemble des propriétaires sans exception suivant
I'application des statuts de ’ASL

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et I'application du cahier des charges ...

1.2 Choix de l'entreprise prestataire
Sans objet

1.3 Mandat

Sans objet

1.4 Délégataire
Sans objet

1.5 Répartition des charges

Sans objet

1.6 Financement des travaux
Sans objet
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1.7 Honoraires travaux

Sans objet
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310 - mise a jour servitudes et occupation des parties communes - asl jIx

Résolution n° 310 — Mise a jour des servitudes et parties communes
ASL :

Avenue et dépendances Avende-et-dépendances Espacesverisetdessertes{lot
techniques (lot n° AL304) g b e i 3 0 ALAL320)
Application du cahier des Applieation-deeabierdescharges bt L
charges de la résidence Er e S e
Unanimité des 124 propriétaires | Majorité—des—124 propriétaires jorite iétai
formant le syndicat des | fermant—le—syndicat—des “habitati
propriétaires de I’ASL— 124 votes | propriétaires—det-ASL—63-votes
pour et plus EheH e g

1.1 Description des travaux

Plusieurs débordements et emprise sur les parties communes peuvent étre constatés sur I'ensemble de la

résidence. lls sont de 2 ordres :
1. Convention passée entre plusieurs propriétaires afin d’établir un passage au
faciliter I'acces a leurs voisins.
2. Extension des jardins sur les parties communes

Cas N°1: Dans la mesure ou il s’agit d’un accord de servitude d’ordre privé et sans dé
communes, il est fortement recommandé aux propriétaires concernés de formaliser ¢
d’éviter tout désagrément en cas de changement de voisin ...

Cas n°2 : Notre réglement n"autorise pas un propriétaire a occuper les parties comm u‘j
titre que ce soit. Etant donné qu’il n’est pas question d’une parcelle cadastrée a ven

trentenaire d'usucapion ou d’acquisition prescriptive n’existe pas. Il s’agit bien d’o
contradiction avec nos statuts et d’atteinte au droit de la propriété.

Attention il s’agit bien d’ASL et non de copropriété, laquelle pourrait bénéfic
d’occupation temporaire si le copropriétaire est bien la seule personne a pouvoir en j

fond de leur jardin et

border sur les parties
e sujet entre eux afin

es de I’ASL, a quelque
re a ou céder, le droit

ccupations illicites en

er d'une convention
ouir,

Les statuts de la résidence des Cottages n’autorisent pas un propriétaire a porter a

teinte a I'exercice du

droit de propriété. L’ASL est formé comme un ensemble immobilier unique dont chacun posséde 1/124%m¢
pour les parties générales (avenue, batiments techniques) et a due proportion pour les groupements

d’habitation.

Désireux de prendre possession de I’ensemble des parties communes sises devant ma maison, je demande
a bénéficier d’une exception n’étant pas conforme au cahier des charges de|la résidence et a la
réglementation. Ces parties sont délimitées, entretenues, occupées de facon paisible et sans aucun doute
sur la nature et la destination de la possession, utilisées depuis plus de 10 ans. Je m’engage a mettre a jour

le cadastre afin de pouvoir délimiter ce nouveau lot aupres de la mairie.
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1.1 Décision

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :

- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :

Article 7 — Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour 'ensemble des propriétaires sans exception suivant

I’application des statuts de I’ASL

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et I"application du cahier des charges ..

1.2 Choix de I'entreprise prestataire
Sans objet

1.3 Mandat
Sans objet

1.4 Délégataire
Sans objet

1.5 Répartition des charges
Sans objet

1.6 Financement des travaux
Sans objet

1.7 Honoraires travaux
Sans objet
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330 - accés aux batiments de I'asl - asl jIx

Résolution n® 330 — Accés aux batiments et locaux de I’ASL.

ASL :
Avenue-atdepeatapoet Avenue et dépendances Eopraces varis el desvertos Hot
technigues{otn>AL304} techniques (lot n° AL304) AZAL320}
Application-du-cabierdaescharges Application du cahier des Application-du-cahierdescharges
dedarasidence charges de la résidence Ae-hi-reridence

Unanimité-des124-propriétaires | Majorité des 124 propriétaires | Majorité—des—propriétaires—du
formant——te—syndicat—des formant le syndicat des grodpement-d habitation—
proprictaires-detASL—124-votes | propriétaires de 'ASL - 63 votes
pouretplus pour et plus

1.1 Description des travaux
En tant que propriétaire, et membre de plein droit du syndicat des propriétaires, je demande a avoir accés
a I'ensemble des biens de I’ASL de fagon libre et sans entrave : locaux, compteurs, espaces, ... comme le
prévoit les textes sur la propriété.

Si les locaux sont fermés, code d’accés ou un double des clés doit étre remis a disposition, sans exception
afin de ne pas porter atteinte a mon droit de propriété. Charge au syndic de mettre en ceuvre les moyens
d’acces qu’il jugera bons afin d’éviter toute intrusion extérieure a la résidence s'’ils ne sont pas protégés.

1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

En cas de refus :

Article 7 = Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour I'ensemble des propriétaires sans exception suivant
I'application des statuts de I’ASL

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et I'application du cahier des charges ...

1.3 Choix de I'entreprise prestataire
Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire
Sans objet

1.6 Répartition des charges
Suivant chaque placette, par groupement d’habitation

1.7 Financement des travaux
Budget de 1 000 € par placette en cas d’expertise ou bien 500 € pour un constat d’huissier.
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1.8 Honoraires travaux
Sans objet
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350 - mode de fonctionnement asl jix

Résolution n° 350 — Mode de fonctionnement ASL et conseil syndical

ASL :
Avenue et dépendances Avende-ebdependances L 1
techniques (lot n® AL304) technigues-{lotnAL304} AZAL320}
Application du cahier des Application-du-cahierdescharges | Appleation-du-cabierdescharges
charges de la résidence delarésidence delaresidenee
Unanimité des 124 propriétaires | Majorité-des124-propriétaires | Majorité—des—propriétaires—du
formant le syndicat des formantlesyndicat-des erouvpement-dhabiation—
propriétaires de I’ASL— 124 votes | prepriétaires-det-ASL—b3-veotes
pour et plus pouret-phis

1.1 Description des travaux
Depuis de nombreuses années, le fonctionnement du conseil syndical de I’ASL n’est aucunement conforme
aux statuts de I’ASL des cottages.

L’ensemble des propriétaires élit un syndicat des propriétaires appelé « conseil syndical » et un syndic.
e Le syndic est chargé de gérer I'ASL et de veiller au respect de tous les réglements
e Le conseil syndical est chargé de contréler le syndic par délégation de I'ensemble des propriétaires.

C'est I'indépendance des organes de décision qui prévaut.

En cas de désaccord entre le syndic et le conseil syndical, la décision est soumise au vote de I'ensemble des
propriétaires. En aucun cas, :
e Le conseil syndical ne peut agir en délégation du syndic
e Le conseil syndical ne peut décider, seul le syndic en a le pouvoir. Mais il peut contester et demander
I"arbitrage de 'ensemble des propriétaire en assemblée générale.

Les statuts prévoient :
e Une délégation compléte de la gestion de I’ASL au syndic par le conseil syndical.
e Le président du conseil syndical garde la responsabilité civile et juridique de I’ASL, en tant que société
de droit privé

Le conseil syndical doit assister et contréler le syndic. Il ne peut ni se substituer, ni agir a sa place. Si le conseil
syndical ne remplit pas sa mission, c’est le président du conseil syndical qui en porte seul toute la
responsabilité.

Aujourd’hui, le systtme fonctionne complétement a I'envers depuis de nombreuses années et le syndic
délégue aupres du conseil syndical des activités alors que nous le payons pour remplir sa mission : gérer I’ASL
et veiller strictement a 'application des reglements et statuts.
A cela s'ajoutent 2 problémes majeurs :
e L'ASLn’a plus de « personnalité juridique ». Elle est sous la tutelle du syndic et ne peut mener aucune
action en justice en propre tant que ses statuts n’ont pas été remis a jour (loi de 2004/06),
e Elle nest couverte par aucune assurance.
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Dans ces conditions il est proposé de :

Créer une commission en charge de tous les travaux, distincte du conseil syndical e

t sans aucun lien : le

conseil syndical doit garder sa seule prérogative de surveillance et d’indépendance de activités du syndic.

Le réle de cette commission des travaux sera de :
1. Proposer au syndic tous les travaux qu’elle jugera opportuns,
2. Veiller au bon déroulement des chantiers votés moyennant une évolu
contractuelles du syndic a son profit,
Agit en délégation écrite du syndic pour chaque chantier,
Conduire les petits travaux d’entretien a condition qu’ils n’exigent
professionnelle et qu’ils n’engagent ni garantie biennale ou décennale, ni m
communes, ni la sécurité de la résidence,
Mettre en place un contrat d’assurance de RC et de maitrise d’ouvrage des tr
Veiller a 'embellissement et a la rénovation de la résidence des Cottages
Proposer les chantiers nécessaires aux propriétaires, en regroupant les dema

3.
40

5.
6.
7.

tion des conditions

ucune qualification
ification des parties

pvaux,

ndes

riétés.

Dans le respect strict des statuts et réglements de la résidence, de I’ASL de des comf

Cette commission pourra agir uniquement pour les chantiers de I’ASL.

Dans tous les cas, cette commission agit en délégation du syndic et ne se substitue p
de ce dernier, lesquelles continuent d’étre controlées et surveillées par le conseil syn

Dans le cas des travaux affectant des copropriétés, ce sera au président de syndicat ¢
surveiller les agissements du syndic et de ses préposés ou délégués.

Les membres de cette commission seront élus chaque année a la majorité absolue d#
d’habitations. A défaut de candidat, le président de la copropriété attenante nomme|
de la copropriété a la commission des travaux, différent chaque année. Chaque grol
a l'obligation d’avoir au moins un représentant actif et participant aux chantiers. Ch
siéger que trois ans, plusieurs membres peuvent étre élus.

s aux responsabilités
ical de I’ASL.

Jes copropriétaires de

chaque groupement
ra d’office un membre
upement d’habitation
nque membre ne peut

Le mode de fonctionnement reste libre. Un compte rendu trimestriel devra étre publié afin d’informer

I’'ensemble des propriétaires des chantiers, avancements, difficultés et propositions.

Aucun membre du conseil syndical ne peut étre partie prenante de la commission des travaux, et vice et

versa pour des raisons évidentes d’indépendance et de bon fonctionnement. Les
syndical ne peuvent en aucun cas agir sur cette commission des travaux.

Le syndic a obligation de faciliter la bonne exécution des travaux et chantiers.

membres du conseil

Etant donné que les statuts de I’ASL ne sont toujours pas mis en ceuvre il est pljoposé d’ajouter cette

disposition dans le cadre de I'évolution des statuts de I'ASL afin qu’elle puisse
rapidement possible.

2/3 mercredi 20 n

étre effective le plus

nars 2024




350 - mode de fonctionnement asl jIx

1.2 Décision
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, apres en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux : O/N

1.3 Choix de I'entreprise prestataire
Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire
Sans objet

1.6 Répartition des charges
San sobjet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet
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Résolution n° 360 — Ramassage des poubelles
ASL :

Avenue-etdépendances Avenue et dépendances Espacesverset dessertes{lot
technigues{otnAL304) techniques (lot n° AL304) P A

Application-du-cahierdes-eharges Application du cahier des icati i
delarésidence charges de la résidence A5
Unanimité-des—124-propriétaires | Majorité des 124 propriétaires Me*er—a%e—dels—prepnétare&—da

fospaant e Surdheat - e formant le syndicat des grobpementa habiatien—
proprictaires-de-lASL—124-votes | propriétaires de I’ASL - 63 votes
e pour et plus

1.1 Description des travaux
Le contrat avec le jardinier stipule, depuis 2010 que les poubelles sont traitées chaque jour (sortie et
rentrée).
Force est de constater que les poubelles restent maintenant prés de 4 jours sur 7 dehors, du vendredi matin
au lundi ce qui nuit a la qualité de la résidence, n’est pas terrible en terme d’hygiéne et donne une image
assez dégradée.

Afin de réduire les couts, il est proposé de laisser les poubelles dehors définitivement et que chacun puisse
les utiliser sans avoir a pénétrer dans le local dédié.

1.2 Décision

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des travaux, aprés en avoir délibéré :
- Décide d'autoriser les travaux (les poubelles restent sur I'avenue LEDOUX en permanence) : O/N

En cas de refus :
Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et "application du cahier des charges ...
et des contrats

1.3 Choix de I'entreprise prestataire
Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire

Sans objet

1.6 Répartition des charges
Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet
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Résolution n° 400 — Changement des procédures de vote de I’ASL.

ASL :
Avenueetdépendances Avenue-et-dependances Espacesvertset-dessertes-{lot
dedaresidones deltarésidence delaresidence
Unanimité des 124 propriétaires | Majorité-des124-propriétaires | Majorité—des—propriétaires—du
formant le syndicat des formantlesyndicat-des groupement-d-habitation—
propriétaires de I’ASL— 124 votes | propriétairesdet-ASL—63-votes
pour et plus B Ao

1.1 Description des travaux
Les procédures de vote de I’ASL sont définies par nos statuts et par la législation qui régit les assemblées

générales d'une société de droit privé.
Elles sont organisées en tantiéme et suivant les copropriétés, les placettes (espaces verts) ou bien I'avenue. Tout est
indiqué dans vos titres de propriété.

La législation nous oblige a organiser les votes uniquement pour les biens immobiliers dont on posséde une quote part
(tantiéme) mais cela ne nous empéche pas de regrouper les appels d'offre.

ASL — Avenue et ses dépendances (AL 200, AL 201, AL 202, AL 335, AL 304, AL 300, AL 271) :

e Majorité absolue des 124 propriétaires pour les actes de gestion de I’ASL (voir statuts)
e Unanimité des 124 propriétaires pour le reste(voir statuts)

ASL — Placettes ou espaces verts (AL 210, AL 232, AL 252, AL 281, AL 298, AL 320, AL 333) :

e Majorité absolue des 17 propriétaires pour les actes de gestion pour AL 320 — Placette P2) - exemple
Copropriétés — (AL 204, AL 226, AL 25, AL 299, AL 305, AL 334)

e Suivant la loi de 1965 pour les copropriétés
Ces dispositions sont celles du contrat formé par le cahier des charges des Cottages et les statuts de I’ASL.

Il nous est fait obligation de respecter la loi.

’ £ +~ o R o g " s Zvims AN R oy ~ ¥ Ve -~
L t }}1‘(;5@1’1«3 ou renres ntes a 1a r\_,'u-:.l_-.'-iad. bBien «nuen y el Lo ¥ Ccas
Lot | - o 1 e~ 2 e =~ s 14 ;. Fang a 1o 14 42109
ces décisions ne peuvent €itre prises en contiadlliion avec la Le 334a
: - XNerY o ats A 45 i Toren 4+ v ot ova A'vyrhoanione ot da
tion et la réslementation, notamment en maticre d'urbanisme ct ce

construction.

- - - -

La cour de cassation a ainsi indiqué que « le cahier des charges, quelle que soit sa date, constitue un document
contractuel dont les clauses engagent les colotis entre eux pour toutes les stipulations qui y sont contenues » (Civ.,
3e, 21 janvier 2016, n® 15-10566).

Toutefois Il est précisé que ces dispositions ne remettent pas en cause les droits et obligations régissant les rapports
entre colotis définis dans le cahier des charges du lotissement. La cour de cassation a ainsi affirmé que « les clauses du
cahier des charges, opposables sur le plan contractuel aux colotis, restaient applicables dans leurs rapports entre eux
nonobstant le plan local d'urbanisme en vigueur » (Civ., 3e, 13 octobre 2016, n® 15-23674).
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400 - changement des procédures de vote asl - asl jix

Il est proposé de ne pas respecter les statuts de la résidence ainsi que les arréts de|la Cour de cassation
pour que I’ASL des Cottages puisse créer sa propre jurisprudence en organisant tous IF votes a la majorité

relative quel que soit les sujets aussi bien pour I'avenue Ledoux et pour les placettes en acceptant que des
propriétaires étrangers aux immeubles concernés puissent prendre part au vote.

1.2 Décision

En cas de refus :
Article 7 - Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des Hispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour I'ensemble des propriétaires sans exception suivant
I'application des statuts de I’ASL
Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et I'application du/ cahier des charges ...

1.3 Choix de I'entreprise prestataire
Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire

Sans objet

1.6 Répartition des charges
Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet
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Résolution n° 500 — Changement de la procédure de vote a bulletin secret de "ASL.

ASL :
Avenue-etdeépepdanees Avenueet-dépendances Euppa i v b ti-G s et e ok
bk Hot-n=AL304) b Hot-n®AL304) °AL320)
Lcation-du-cahiordesel T U S T reslicationdicshicidose

v o lacdsid st sbeld
Unanimité des 124 propriétaires | Majorité-des124-propriétaires | Majorité—des—propriétaires—du
formant le syndicat des formantlesyndicat-des eroupementdhabiation—

propriétaires de I’ASL— 124 votes | prepriétairesdet-ASL—63-votes
pour et plus peuF-et phis

1.1 Description des travaux
Les procédures de vote de I’ASL sont définies par nos statuts et par la législation qui régit les assemblées
générales d’une société de droit privé.

Le vote a bulletin secret est imposé par nos statuts :

T e R, 7 o s Bl e T = i s P T . 's o F
L'assenblée ;Onirale ne pout -u--.lA bErer gue sur leéc queisions
- - . ~
e ¥ A 3 4 ey 4 » 3 o - s
porices & llordsre an jour, les vaotes ont ileu au oullel n secyet
d J..,._..JL.I' ytions sont inscrites paxr orire de d te sur un re ~ist¥re spécial
i - — P = P . N T 9 o 3 . + "
ouvert a cet ¢ ev €. conserve "'F:_.‘ 4«2 Synaig, 1.e C1 e ail —
Ve L 2 1w eyl A c N - . . 4 . -
ilees aceux qui n'ont pas C¢TUs presents ou representaes, X "une
: 4 3 e e N - £ S . - " -
copie du proces—verbal, certifice par le ndic )
4 £ ’ 8.
plirecomaiande nvec :sccusé de reception.

Le respect de la loi est une obhgatron

2 2 4 3 =L chnthal 1 - 1 ¥ -
¢t présents ou représcentdis & la réunion. Bien entendu, en cucun cas
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: . 2 . S A iy maT+ mute mwma A'vrhar - ¥ A
tion et la réslementation, notamment en maticre d'urbanisnme ¢t de

construction.

- . & -

La cour de cassation a ainsi indiqué que « le cahier des charges, quelle que soit sa date, constitue un document
contractuel dont les clauses engagent les colotis entre eux pour toutes les stipulations qui y sont contenues » (Civ.,
3e, 21 janvier 2016, n® 15-10566).

Toutefois Il est précisé que ces dispositions ne remettent pas en cause les droits et obligations régissant les rapports
entre colotis définis dans le cahier des charges du lotissement. La cour de cassation a ainsi affirmé que « les clauses du
cahier des charges, opposables sur le plan contractuel aux colotis, restaient applicables dans leurs rapports entre eux
nonobstant le plan local d'urbanisme en vigueur » (Civ., 3e, 13 octobre 2016, n°15-23674).

Il est proposé de ne pas respecter les statuts de la résidence ainsi que les arréts de la Cour de cassation
pour que ’ASL des Cottages puisse créer sa propre jurisprudence en organisant tous les votes a main levée,
uniquement avec la main droite afin d’identifier les votants.
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1.2 Décision

En cas de refus :

Article 7 — Atteinte du droit de la propriété, répartition des charges, application des dispositions du cahier
des charges. Cette décision est applicable pour Fensemble des propriétaires sans exception suivant

I"application des statuts de I’ASL

Article 8 - Le syndic dispose des pleins pouvoirs ... pour le respect et I"application du|cahier des charges ...

1.3 Choix de I'entreprise prestataire

Sans objet

1.4 Mandat
Sans objet

1.5 Délégataire

Sans objet

1.6 Répartition des charges
Sans objet

1.7 Financement des travaux
Sans objet

1.8 Honoraires travaux
Sans objet
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